
Zm|uva o nájme bytu č.12

Prenajímatel': obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 002624OO I05l

Nájomca: Masár Michal

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

CI.I
Predmet nájmu

l. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Streda - nájomný
bytový dom č. 725' parce|a č. 3/I3 a 3114 v k. ú. Horná Streda.

2- Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do užívania 3 - izboý byt č. 12 na 2 poschodí,
ktoý pozostáva z 3 obytných miestností apríslušenstva (kuchyňa, chodba' sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný pľiestor naprizemi). Podlahová plocha bytu je 72,33
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatibytu č. 12,
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zm|uvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu é. 72, bytbez závad,preberá do
svojho užívaĺia spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.2 zm|uvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
pľáve užívať byt aj pľávo uživat'spoločné pľiestory a spoločnó zariadeniadomu, ako aj
pouŽivať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaĺím bytu.

cl. il
Doba nájmu

1. Nájomný vďahvzruká dňom 01.OI.2023 auzatvátasa na dobu určitú do 31 .12.2023.
Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzafuoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že do&žiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záv'azneho nariadenia
obce Hoľná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka apríslušných ustanoveni zákona č. 443l20l) Z. z. vzneni neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s r,ybavením bytu' pľičom
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nesie Zodpovednost'Za SpôSobené škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy aptáce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca pľehlasuje' Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. ilI
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výške 232,03 €'
V tom: nájom za byové priestory 162,02 €, pľíspevku do fondu opráv 26,58 €,

pľíspevku na poistné bytového domu |,43 € (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektrická energia - spoločné pľiestory 2,- € (záIoha),vývoz fekálií 40,-

€ (zálohovo). Pľenajímatel' má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoľočne upľaviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za pľedchádzajúci kalendárny ľok.

Fond prevádzky,údrŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z.z., Š18 ods'3.

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopľed do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca.

3. Nájomné je moŽné uhĺadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 2400 1051' variabilný symbo| 72512 alebo do pokladne

prenajímateľa.

4. V prípade' Že nájomcanezaplatí nájomné alebo pľeddavky za sluŽby spojené s uŽĺvaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povirný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo výške 2,5 oÁ z dlžnej Sumy Za kaŽdý deň omeškania, minimálne
vo ýške 1,- €.

5' Pľenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajúci rok a doručít' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného

nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Zavývoz ťekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25' mája nasledujúceho

ľoka, zátoveň vytrčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný

ĺa základe skutočného odberu vody.
6. Pľenajímateľ má právo zvýšit'výšku nájomného azáIoh za služby, ak je pľeto dôvod

vyplyvajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného

azálohzas|užby'Zmenuvyšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímateľ ľealizovat'

od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktorá vytvorí právo prenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zmluvne stľany sa dohodli' že nájomca najneskôľ pľi podpise tejto zmluvy uhľadí

prenajímateľovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomného a úhĺad za pripadne

poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 565,80 €.

Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť

(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadeni byu) vrátená nájomcovi

bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámiprenajímateľovi do l0
pľacovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie
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so Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s. a Západoslovenskou energeti|q6u.a' s. osobitne na svoje meno 
ľ*$vJrv Y vrrJNUu grrcrBE

ct. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavat, bytv stave, v akom byt prevzalo riadne a včas informovat' prenajímatel'a o závažnýchskutočnostiach nájomného bytu

;j:ll.:ľ::ľ#:ľ'ov' 
najmä uvád,zat' riadne u ueu. skutočnosti o počte osôb v byte

o drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hĺadit, na vlastné nákladyo väčšie opravy vbyte je nájomca povinný oznámit' o.;il;;'*;' zbytočného

;ľ}'ffi'ľ:íf;ľ 
mu ich r'ykonanie, inak zodpo ved'ázaškodu' ktorá nesplnením tejto

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich užívatel'ských právo nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predch ádzajuceho písomného

;ľľ" 
nájomcu' Ichľealizácia je hľubým po.us..,ĺ* povinností rrypiyuu.iĺ"ich z nájmu

' nie je oprávnený prenechat', ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie hozat'ažit'Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento prípad sú tieto ,-iuoy od počiatkuneplatné' v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuj.'"ä;;ä:iň 
''',"";' v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomcapovinný uhradiťprenajímatel'ovi i náklady ZaopÍavya práce sťrvisiace s uvedením bytudo pôvodného staw' s pľihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoľoch a zariadenjact' Ĺytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním b'ývajú' bezodkladne odstľáni a uhľadí u pi*; ýške' Ak by sa tak nestalo, máprenajímatel' pľávo po predchá dzajúcom upo.o-áĺ nájomcu, poškodenia odstrániťna vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcuo pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú byvaťv pľedmetnom bye

o umoŽnit'pľístup prenajímatel'ovi do bytu s ciel'om pľekontrolovania technického stavubytu a dodrŽiavan ia zmluvných podmienoko ohlasovat' pľípadný požiat v súlade s platnými predpismi ochľany pľed poŽiarmina ohlasovňu poŽiaľov prenajímateľa a ná oľĺárouňu poŽiaľov okľesného riaditel,stvahasičského azácllranného zboru vNovom Meste ,'áa vĺho' vsúlade spoŽiamo-poplachovými smemicami

' spal'ovanie hoľl'avých odpadov' plošné vypal'ovanie suchej trávy,kľovín arôznychchemických odpadov vo vol'nom iriestranstv e je zakézaneo nezakladat'únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia- pľenosné hasiace pľístroje,hydľanty - hadicové zariadenia a zabezpečit,, abytieto boli vŽdy prístupnéo dohliad at" aby pľenosné hasiace prístroje' hydranty - hadicové zariadenilaneboli pouŽiténa iné účely, ako sú určené
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dodľŽiavať pri manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásit' prenajímateľovi poistnú udalosť
na predmete nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiamu ochľanu predmetu nájmu azav'ázuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochĺane
majetku

. zodpovedá Za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

ct. v
Povinnosti pľenajímatel'a

Pľenaiímateľ je povinný:
. umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu azabezpeéiť pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb' s ktoými je pľedmet
nájmu spojený

o všetkY opravy rea|izovat'po predchádzajúcom upovedomenĺ nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi.
4. Po prerokovaní v obecnom zasfupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽĺvaním bytuzadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhĺade hľubo poškodzuje pľenajatý
by a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome

a

o
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d) vyuŽívapľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré ÍnÍavy v dome.

e) neuŽívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac
f) bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte uby'tuje osoby' ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto býu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čl vu
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvuje moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stľanami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' rgsp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'äzuje uzavtiet'takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yn'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zĺĺkonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN.

3' Tiíto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdľŽí
nájomca a dve prenajímateľ'

4. Zmluvné stľany prehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

z7, DEÍ,Tíil 27, DEC,frn
V Hornej Strede dňa. V Hoľnej Stľede dňa.

u

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Masár Michal

C/

l.

.(/
a

oĺrN

*



Protokol o prevzatí bytu č,.12 v bytovom dome č,.72s

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda

zastupená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa staľostu obce

IČo: oo:l1553
Bankové spojenie:VÚB a. s.

Číslo účtu: sKl2 0200 0000 0026 2400 1051

Nájomca: MichalMasaľ

1

t

Nájomca podpisom potvľdzuje , Že sa oboznĺĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 12

v býovom dome Ó.725,bytbez závadpreberá do svojho užívaĺtla spoločne s osobami

uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 12:3- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha byt1l72,T Íaŕ

- chodba
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,89 fiŕ
- izba ..12,94 mz

- izba
- kúpeľňa......
- WC.. .....0,98 m2

,.....3,02 Íŕ- balkón......

Irrventurrry súpis bytu a sptrločrľj ĺúeshtosti rra kočíky a bicykle je súčasl'tru ttllrtu pľulokolu.

V Hoľnej Strede dňa 27,DÍÍ,,frn V Hornej Stľede uo^...?.!:.Y..W

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

MichalMasaľ



II\VENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný pľiestoľ - kočikáľeň, bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bfiov) lks
Elektľomerňa 1ks

Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové schľánky 12 ks
Dvere lks
Elektľická skľinka lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Dvoi _ zásuvka lks

Vypínač 1ks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

Požiaľny hydľant 1ks
Hasiaci pľístroi 1ks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci pľístľoi lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie

lks
Hasiaci 1ksV lks
Zvonček 4ks

3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Byt č. 12 -3 ubový s balkónom,2. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciauba

Svietidlo 1ks
V 2ks
Dveľe vchodové do lks
Skľinka _ ističe 1ks
Radiátoľ s teľmoľe hlavicou lks
Dvoi- zásuvka lks

V lks
Ventilátoľ lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Vodomer 1ks
Dveľe lks

v lks
Svietidlo lks
Vaňa 1ks
U 1ks
Batéľia vaňová lks
Batéľia lks

zásuvka 2ks
Točka 1ks
V 1ks
Radiátor ľe 1ks
Kotol plynový PROTHERM 1ks
Dvere 1ks

Radiátor s termore ačnou hlavicou lks
2ks

-zásuvka 6ks
Drez lks

linka lks
1ks

Svietidlo nad linkou 1ks
MORA lks

Potľavinová skĺinka lks
Batéria lks

telefón lks
Zásuvkana internet lks



Zásuvkana anténu lks
Termostat lks

Izbač.l

lzbač,.2

Vodomeľ: m3

V Hornej Strede dňa....
77.Wm
"1

Nájomca: Michal Masar. o,e

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce .

4

ORN

*

ir^

-l>.

)r

*
*?

Radiátor s termoregulačnou hlavicou 1ks
1ks

zásuvka 3ks
Záslxkana internet lks
Zŕsuvkana anténu lks
Dvere 1ks

lyoj -vypínač lks
-zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou 1ks
Dvere lks



EVIDENčľÝ LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmera bytu, sadzba - €lmz 2,24 €

Meno užívateľa Michal Masáľ o t2Ulica a číslo domu 7Zs Poschodie 2
a mtestoP 916 24 Homá Streda

Pomer
k užívatel'ovi bvtu

PoznámkaMeno a pľiezviskoP.č

2

Dátum
narodenia

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 11,24
2 izba+ 2l,gg
J Ízba 72,94
4 Izba 17,93
5 WC 0,99
6 K 4,43
7 Balkón 3,02

72,33



Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

Čt. ĺ
Úvodné ustanovenia

]-. Učelom ýchto zásad jestanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(d'alej NB).
2' NB sú vo vlastníclve- 

9b99 s osobitym reŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

CLil
Rozdelenie údÉby

CI. UI
Finančné krytie opráv a údÉby

Sanitáľne zariaderua:

- upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, drez-ĺl,qýlevky, vane- oprava' výmena vytokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifonu
- opľava batéľie
- výmena tesnenia
- opľava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrÚr zbyľu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivych dľobných súčastí- oprava' výmena ochranných rámov na dľezoch a ýevkách

Elektľické zariadenie
- oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadcnia' včítane tlačidlapri vchode, transfoľmátora,zvončeka i miestnejbatérie, ak patrí k bytu

1 ' IJdľžbaspoločných pľiestorov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (až
^ }:.p'9škodenie uŽívatel'om), vchódových dvórí ao úŕ"'Ly' kočikárne.2' Udržba bytových pľiestorov, ktoru si na vlastné nánuaý'zabezpečij;le každý uŽívatel,

t ' IJdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až naprípady' ked,jednotlivec poškodí časti spoločných_pľiestorov) Ái-rawua" technických pľehliadokdomov' ktoľé sa vykonávajri povereným p.u.our'íkom obce raz ročnealebo na zákJadenahlásenia domového aovóm_ĺta. Tieto sú hradené z fondu opráv pľedmetného domu.

2. UdľŽbu v bytoch je povinný hľadiť uŽívatel, bytu sám. Jedná sa o práce:
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- opĺava osvetľovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:

- oprava hoľákov
- oprava' výmena uzavieľacích kohútikov plynu
- oprava' vymena vypínačov elektľického prudu
- oprava platničiek a pečúcej ruľy
- výmena pľívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohĺievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- oprava audržbaplynovélro kotla, opľava ventilov apáky,ľegulačného zariadeniahoľáka, rur a kolien na obvod spálenych plynov L J

- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- oprava termostatu

Kovanie a zámky:
- opľava, výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schĺánky, medzi dverových spojov,zámkov, vložiek do zámkov, kl'účov

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloženia okenných parapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie, náhľada podlahových líšt

Životnost'pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéria drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Zivotnosť j ednotlivých zafiadeni:

- zabudované osvetľovacie teleso
- zásuvka STA v byte

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

20 rokov
10 rokov



Životnosť j ednotlivých pľedmetov :

- sporák
- zdroj tepla užívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Životnosť j ednotlivých predmetov :

dveľe vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

Po dosiahnutí životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodámosti s finančnými pľostriedkami, pokiaľ vada sa bude dať na nich opľaviť
a po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto foľma. K qýmene bude
dochádzat', ažv prípade, že zariadenie už nebude moŽné opľavit'.

27' DEt21ľľ2 27, DET,IW

V Homej Stľede dňa V Hornej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce
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