Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik
(dalej len ,,Zmluva®)
medzi :
OBEC Vel'ky Lipnik
zastipena Ing. Petrom Labantom, starosta obce
TCO: 00 330 248, DIC: 2020698900
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &.i. IBAN: SK49 5600 0000 0035 3870 8004
(dalej len ,,Prenajimatel’)

a
Meno a priezvisko : Helena Carnotové
Bydlisko : 065 33 Velky Lipnik 286
Ditum narodenia 1 eevcrvreeneieens
Podnikajica ako SZCO :
obchodné meno  : Helena Carnotova
miesto podnikania ;065 33 Velky Lipnik 286
ICO : 47572256
DIC : 1120675864
zapisana ¢ v zivaost, registri vedenom Okr, Giradom v Starej Dubowvni, &.Zivnireg.: 710-14400
bank. spoj. 5 apeesmors s 8y G TR EBAING SKC...ocsescsmmismsnisssslisoncssusssisssimsssissssvassasassavessans

(dalej len ,,Najomca®)
(spolu d’alej pre Prenajimatela 2 Njomcu aj len ,,Zmluvné strany®)

v nasledovnom zaeni :
; Clanok I
Uvodné ustanovenie
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, nachidzajicej sa v katastrilnom Gzemi Vel'ky
Lipnik, obec Velky Lipnik, okres Stard 'uboviia, evidovanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom v Starej Cubovni - katastrilnym odborom na LV €. 716, a to stavby so sup. &.
34 — zdravotné stredisko, postavenej na pozemku s patrc. ¢. KN-C 540 o vymere 2747 m?, druh
pozemku zastavani plocha a nidvotie.
Clanok II.
Predinet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovich ptiestorov za dhradu.
2. Prenajimatel’ dava Najomcovi do najmu nebytové priestory nachidzajice sa na 1. poschodi
vyssie uvedenej budovy (dalej len ,,Predmet ndjmu® alebo ,,nebytové priestory®), konkt. sa jedna o:
a) miestiiosti €. 121, 122 0 CelkOVE] PIIMEBLE w.oumsussemmsmsomsorssmenisssirsnssssesanssanirsssasssavisponsbisssssress 87,48 m®
By Spolatne (estory B CElliovE WITREES it e bt e i e s o s, 18,87 m®

3. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ Nijomcovi nasledujice sluzby spojené s ptendjmom ne-
bytovich priestorov:
- dodavku tepla,
- dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,
- odvoz TDO,
- dodavku elektrickej energie; odpocet spotreby je zabezpecen{ samostatnym merac¢om,
- upratovanie spolocnych priestorov (dalej len ,,sluzby spojené s najmom®).
Clanok IIL.

Ukel najmu
1. Nijomca sa zavizuje Predmet najmu podl'a ¢ II. ods. 2 zmluvy vyuZivat’ na predajfiu mix tovaru
v stilade s predmetom cinnosti Ndjomcu v zmysle vypisu zo Zivnostenského registra.



2. Najomca sa zavazuje uzivat’ Predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s praivaoymi predpismi, ktoré sa vzt’ahuji na predmet najmu.
3. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu, tento je mu znimy, Predmet
najmu prebera bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu pre ucely dohodnuté a vymedzené
v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy a v stave, v akom sa Predmet ndjmu ku dfiu uzatvorenia tejto Zmlu-
vy nachidza.
Clanok IV.

Vyska najomného a spdsob tihrady
1. N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v silade s
§ 3 ods. 1 zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich predpisov, v nadviznosti na vysku
najomného schvileni Obecnym zastupitel'stvom vo Velkom Lipniku Uznesenim ¢. 25/2/2022 zo
dna 09.12.2022. Vyska nijomného za priestory :
- §pecifikované v ¢l II ods. 2 pism. 2) je 4,16 €/m” podlahovej plochy/mesiac,
- §pecifikované v &l II ods. 2 pism. b) je 3,~ €/m® podlahovej plochy/mesiac.
2. Celkova vyska ro¢ného najomného za uzivanie Predmetu najmu je 5.046,24 € (slovom : pat’ tsic
Styridsat’Sest’ eur dvadsat’Styri centov).

Nijomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v pravidelnych mesacnych splatkach vopred vo vyske
420,52 € (slovom : Styristodvadsat’ eur pit'desiatdva centov), a to v termine do 10-teho dna v prislus-
nom kalendirnom mesiaci v prospech u¢tu Prenajimatel’a uvedeného v zihlavi tejto zmluvy.

3. Za sluzby spojené s ndjmom podrl'a ¢l. II. ods. 4 zmluvy, mimo dodavky elektrickej energie, Ni-
jomca neplati osobitni odplatu; na zaklade dohody zmluvnych stran sa zohPadnené vo vyske
najomného.

Cena za dodavku elektrickej energie je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢.
18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskor$ich predpisov; Najomca sa zavizuje uhridzat’ mesaéné
zilohové platby vo vyske 40,- € (slovom : $tyridsat’ eur).

Zalohova platba bola ur¢ena otientacnym vypoctom a podlieha vytactovaniu, ktoré vykona Prena-
jimatel’ za obdobie kazdého roka platnosti zmluvy do 30. 6. nasledujiceho roka.

Preplatok medzi uhradenymi zalohami a skutoé¢nym plnenim resp. nedoplatok spdsobeny vy$sou
spotrebou, prip. preukizatelnjm rastom cien poéas vyuctovaného obdobia, si zmluvné strany
vyrovnaja v termine prvej mesacnej zalohy nasledujicej po doruceni vyictovania.

4. V ptipade neuhradenia ndjomného alebo zil. platby za dodavku el. energie v lehote splatnosti
faktiry je Najomcea povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi trok z omeskania v zmysle ust. § 1 Nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z. 2.

Clanok V.,
Trvanie a zanik zmluvy
1. Njomny vzt'ah zac¢ina od 01.01.2023 a uzatvira sa na dobu neurcitd.
2. Najomny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou sa kondf:
a/ vipovedou,
b/ pisomnou dohodou oboch Zmluvnych strin,
¢/ zanikom nijmu z dévodov uvedenych v § 14 zak. ¢ 116/1990 Zb..

Prenajimatel’ i Ndjomca st opravnen{ vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok VI
Poistenie predmetu nijmu

1. Prenajimatel’ prenajima Nijomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. II. ods. 2 tejto Zmluvy v
stave vhodnom na uZivanic a tymto sa zavizuje netusit’ Ndjomcu v uzivani Predmetu najmu okrem
ptipadov stanovenych touto Zmluvou a prislusnymi pravaymi predpismi.

2. Prenajimatel’ na vlastné naklady poisti nehnutel'nost’ (stavbu) a zabezpeci poistenie zodpoved-
nosti za §kody zo strany Prenajimatel’a a 0séb nim poverenych, prenajimatel’ zabezpedi revizie ko-
minov, hydrantov a servis kotla.



3. Najomca na vlastné niklady zabezpedi poistenie zodpovednosti za $kody na Predmete ndjmu 2
zariadeni sa tam nachadzajicich sposobent Najomcom a/alebo osobami nim poverenymi alebo
nachadzajicimi sa v Predmete nijmu s jeho vedomim mimo bezného opotrebovania a zabezpedi
poistenie svojho majetku. Nijomnik preberd na seba vietku zodpovednost’ za osoby a majetok,
ktory sa v ¢ase trvania ndjmu bude nachadzat’ v /na Predmete ndjmu.

4. Nijomca je povinny uzivat’ nebytové priestory tak, aby nedochidzalo k jeho zhot$ovaniu a
poskodzovaniu mimo bezného opotrebovania a k inym skodam.

Clanok VIL

Prava a povinnosti zmluvaych stran
1. N4jomca sa tymto zavizuje vykonavat’ v nebytovom priestore a ptislu§enstve a zatiadeni drobné
opravy (t.j. naklady nepresahujice sumu rovaajicu sa 100 EUR (slovom: sto EUR) za jednu opravu)
spojené s jeho uzivanim. Najomca bude bezodkladne informovat’ Prenajimatela o potrebe akych-
kol'vek opriv, niklady na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu rovnajicu sa 100 EUR za jednu
opravu, ktoré je Prenajimatel povinny vykonat’, a zaroven Nijomca umozni Prenajimatel’ovi alebo
jeho zastupcovi vstup do Predmetu najmu za icelom vykonania takjchto oprav. V pripade, Ze tak
Najomea neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek skody, ktoté by mohli vzniknit’ z nesplnenia
tejto povinnosti.
2. Najomca sa (jmto tiez zavizuje, Ze bude uZivat’ Predmet ndjmu vylucne na svoje vlastné potreby,
ze ich bude uZfvat’ zvycajnym spésobom a bude uzivat’ sluzby, poskytovanie ktotjch je spojené s
uzivanim priestorov zvycajnym sposobom. Najomca pri uplatiiovani tychto priv zabezpedi, aby
neprimerane nenarusoval prava ostatnych ndjomcov v budove a umoznil im uplatiovat’ ich priva
bez narusenia.
3. Najomca si je vedomy a uznava priavo Prenajimatela okamzite ukonéit’ tito ndjomnd zmluvu,
ak napriek pisomnému upozorneniu Najomea uZfva Predmet ndjmu, najmi prenajaty priestor pre
iné nez urcené Géely, alebo dovoluje jeho uzivanie alebo sim ho uziva spésobom zapricifiujicim
$kodu Prenajimatelovi alebo predstavujicim riziko vzniku takejto skody alebo inak porusuje tito
Zmluvu,
4. Prenajimatel je opravneny uskutocniovat’ kontrolu nebytovych priestorov kedykolvek v pracov-
nych dioch v pracovnom c¢ase Najomeu po predchadzajicom pisomnom oznameni Nijomcovi,
najviac viak raz mesacne, vidy za pritomnosti Nijomcu alebo nim poverenej osoby. Najomca je
povinny poskytniat’ Prenajimatelovi vietku sucinnost’ a priestory spristupnit’, v ptipade neposkyt-
nutia sucinnosti ma pravo Prenajimatel’ po opakovanej pisomnej vjzve od tejto Zmluvy odstupit’.
5. Prenajimatel sihlasi, Ze na budove pocas doby najmu bude mat’ N4jomca reklamu na viditelnom
mieste s tym, ze bliz§ia §pecifikicia 2 umiestnenie bude podliehat’ dohode Zmluvnych strin.
6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpe¢nostnjch predpisov, predpisov
BOZP, hygienickych predpisov a predpisov o poziarnej ochrane v prenajatych nebytovych priesto-
roch, vritane reviznych spriv elektrickych spotrebicov v zmysle platnych pravnych predpisov,
pricom Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly a Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ vietky potreb-
né opatrenia, vratane Skolenia svojich pracovnikov na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havirie.
7. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, tykajice
sa jeho identifikacnych ddajov, pripadne inych skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sucinnost’
medzi Zmluvnymi stranami.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia a povinnosti najomcu
1. Nijomca sa tymto zavizuje, Ze neuskutocni nijaké stavebné Upravy ani nijaké iné zmeny v
prenajatjch priestoroch, prislusenstve a zariadeni (vritane, ale nielen in$talovania alebo vymeny
zdmku na priestoroch a sivisiacom majetku) bez predchidzajiceho pisomného stihlasu Prenaji-
matel'a. Stavebné Gpravy a/alebo iné zmeny, ktoré Nijomca na/v prenajatjch priestoroch, prislu-
senstve a zariadeni po predchidzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel'a vykona, je opravneny
odpisovat’ v zmysle prisludnych Gétovnjch predpisov Najomea.



2. Najomca d'alej bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nedd Predmet najmu
alebo jeho ¢ast’ do prendjmu (t. j. podnijmu) tretej osobe.

3. Najomca sa tymto zavizuje plne uhradit’, resp. dat’ do pévodného stavu akékol'vek poskodenie
alebo pokazenie, ktoré on alebo l'udia, ktor{ vstapili do priestorov s jeho sihlasom, sposobili na
Predmete najmu, najmi nebytovych priestoroch, ptislusenstve a zariadeni a inom vybaveni umiest-
nenom v Predmete najmu. Ak Najomca nesplni tito povinnost, Prenajimatel’ ma pravo po ozna-
meni Najomcovi pozadovat’ od Najomcu vietky naklady, ktoré zodpovedaji uvedeniu poskodenej
veci do pévodného stavu pred poskodenim.

4. Najomca je povinny, v pripade ukoncenia prendjmu podla tejto Zmluvy, vratit’ priestory Prenaji-
matelovi, vietko v pévodnom stave. Berie sa do tvahy bezné opotrebovanie.

5. Najomea tymto sthlasi, Ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukonceni prenidjmu
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel m4d pravo vstipit’ do priestorov a potom, ako urobi inventa-
rizéciu veci nachddzajiicich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na najomnikove niklady
a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na Gplné vyplatenie proporcionalnej sumy z ndjomného za
dobu od ukondenia tejto Zmluvy az do uplného vyprizdnenia priestoru.

6. Uéastnici sa dohodli, %e pokial sa Nijomca nevyst’ahuje z Predmetu nijmu, alebo jeho Casti
a/alebo neuvedie Predmet najmu do pévodného stavu najneskédr do 3 dnf po ukonceni prenajmu,
zaplati Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske denného nijomného za kazdy den omeskania s
vyst’ahovanim, alebo uvedenim Predmetu najmu do povodného stavu. Tym nie je dotknuty narok
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktord mu porusenim takejto povinnosti vznikla.

7. Ndjomca sa zavizuje, ze najneskor v den ukonéenia prenajmu vysporiada vietky svoje zdvizky
vodi Prenajimatelovi. Inak ma Prenajimatel’ zadrzné (retenéné) pravo na hnutel'né veci Najomcu.

Clanok IX.
Préva a povinnosti prenajimatel’a
1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Prenajimatel'ovo pravo vykonat’ akékol'vek stavebné prace
alebo iné vyznamné zmeny v nebytovich priestoroch, ktoré si sucast'ou Predmetu ndjmu si
vyzadujd sthlas Najomecu. Takyto sihlas nebude neprimerane odopierany.
2. Ak viak Prenajimatelovi nariadila vykonat’ opravy Statna sprava alebo iny kompetentny organ,
Nijomea bude povinny spristupnit’ vykonanie takjchto oprav a pripadne iné uskutocnenie zmien.
V prtipade vzniku $kody za nesplnenie tejto povinnosti, bude tdto znasat’” N4jomca. Prenajimatel
je vSak povinny brat’ na zretel’ a po dohode s Ndjomcom poskytnit’ tomuto zPavu z ceny ndjmu,
ak by vykonanim takychto opriv na pokyn tretej osoby, tesp. organu sposobil Najomcovi skody
tykajice sa nemoznosti vykonavania svojej podnikatel'skej ¢innosti v Predmete najmu alebo by bez
vlastného prid¢inenia Néjomcu bolo tomuto znemoznené uzivat’ Predmet najmu na dcel a spso-
bom dohodnutym v tejto Zmluve. Uvedené neplati, aby by nevykonanim takychto oprav z dévodu
na strane Najomcu vznikla bezprostredna hrozba $kody na zdravi a majetku alebo by k takejto
skode doslo.
Clanok X.
Sankcie
V psipade omeskania Nijomcu so zaplatenim ndjomného alebo preddavkovej platby za el.
elektrinu, nahradou $kody a/alebo inym pefiaznym plnenim vo vyske a za podmienok dojednanych
v tejto Zmluve alebo stanovenymi pravnymi predpismi, je Najomca povinny uhradit’ Prenajimate-
Tovi penazni pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy defl omeskania z nesplatenej Casti zdvizku.

Clanok XI.
Zavereiné ustanovenia
1. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostand po jednom vyhoto-
veni.
2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mézu byt’ vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.



3. Tato Zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zikonnika tykajticimi sa ndjomnej zmluvy, zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
ptiestorov, ustanoveniami Obchodného zikonnfka v plathom zneni a ostatnymi vieobecne zaviz-
nymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany si zasielaji pisomnosti na adresu uvedend na prvej strane tejto Zmluvy alebo na
adresu neskor pisomne ozndmend zmluvnej strane. Pisomnost’ sa pokladd za dorucent aj v pripa-
de, ak doporucent zisielku neprevzala opravnend osoba v odbetnej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulo-
zeni zasielky nedozvedela.

5. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, ze tito Zmluva je uzatvorena v slobodnej a vaznej voli, bez na-
tlaku a tiesne, Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s touto sihlasia, ¢o potvt-
dzuju svojim podpisom.

6. Prenajom nebytovych priestorov bol schvileny obecnym zastupitel'stvom Obce Velky Lipnik v
zmysle § 9a ods. 9, pism. ¢/ zék. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, a to uznesenim ¢. 26/2/2022 zo
dna 09.12.2022.

7. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito zmluva je podFa § 5a zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobod-
nom pristupe k informacidm tzv. povinne zverejniovanou zmluvou. Ndjomeca tymto dava sihlas na
spracovanie a zverejnenie jeho osobnych Gdajov v nevyhnutnej miere (na webovom sidle prenaji-
matela a na jeho uradnej tabuli), a to v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi na ochranu osob-
nych Gdajov vratane Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady ¢. 2016/679 (tzv. GDPR).

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zikonnika dfiom nasledujicim po dni zverejnenia
na webovom sidle a tiradnej tabuli prenajimatela.

9. Uéastnici prehlasuid, Ze si tito zmluvu pozotne precitali, jej obsahu porozumeli 2 na znak sthlasu
ju slobodne a vazne podpisali.

.......................

Prenajimarel :

Ao BN ) yers

/" Ing. Peter Labant, starosta obce

/

Najomca:

Helena Carnotova
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