Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 3/2022

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v plathom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Materska Skola

So sidlom: Cs. brigady 2. 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupena: Mgr. Miroslava Erhardtova, riaditel’ka MS
Bankové spojenie:  banka, ¢. a¢tu: SK35 5600 0000 0081 0969 6001
ICO: 37972 031

(d’alej len ,,prenajimatel™
P J

a
Najomcea: Centrum poradenstva a prevencie

So sidlom: Okoli¢ianska 333, 031 04 Liptovsky Mikulas
Zastipené: Mgr. Ivana Frajtova, riaditel’ka CPP

ICO: 31934 625

Bankové spojenie:  banka, ¢. u¢tu: SK 37 8180 0000 0070 0010 1997

(d’alej len ,,najomca*)
uzatvaraju tito zmluvu:

CLI
Predmet najmu

1.1 Predmetom ndjmu st nebytové priestory spolu o vymere 136,5 m®, nachadzajiice sa na
ul. Cs. Brigady. v objekte: ,Materska skola“ sip. ¢&. 2059, postavenom na pozemku
parc. ¢. KN-C 933/1 zastavané plochy anadvoria o vymere 4374 m’, evidovanom
v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 6379 v sprave prenajimatel'a.

1.2 Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi za odplatu nehnutel'nosti $pecifikované v bode 1.1
tohto ¢lanku zmluvy na touto zmluvou dohodnuté uZivanie.

CLII
Ucel najmu
UCelom n4jmu je vyuzivaniec predmetu nijmu na zriadenie a prevadzkovanie
elokovaného pracoviska Centra poradenstva a prevencie.
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CL 1
Doba nijmu, vySka najmu a sluZzieb spojenych s nijmom a spésob ich dhrady
Néjom sa uzatvara na dobu uréita: 5 rokov a to od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2028.

Najomné sa dojedndva vo vyske 1365 eur/rok (slovom: tisictristoSest desiatpat’ eur) t. j.
10 eur/m*/rok pri¢om jeho vyska bola uréend na zaklade Uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi zo diia 29. decembra 2022 &islo ﬁ%’éz—priéom na
zéklade dohody zmluvnych stran bude uhradzané mesacne.

Ngjomné vo vyske 113,75 eur/mesiac (slovom: stotrindst eur a sedemdesiatpit
eurocentov) je splatné mesatne vopred na zdklade faktiry v lehote v nej uvedenej,
vystavenej prenajimatelom do 20-teho za prisludny mesiac, prvykrat v mesiaci janudr za
mesiac januar 2023.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu boli na zdklade vypoétového
listu, ktory tvori neoddelitelni sucast tejto zmluvy dojednané dohodou medzi
zmluvnymi stranami nasledovne:

- poplatok za vodné, sto¢né predstavuje 12 eur/mesiac
- poplatok za spotrebu plynu predstavuje 204 eur/mesiac
- poplatok za elektricku energiu predstavuje 120,25 eur/mesiac

Poplatky za spotrebu energii podl'a bodu 3.3 tohto ¢lanku a st splatné mesa¢ne vopred
na zaklade faktiry v lehote v nej uvedenej, vystavenej prenajimatel'om do 20-teho dita v
mesiaci za prislusny mesiac; prvykrat v mesiaci januar za mesiac januar 2023.

V pripade. Ze ndjomca bude v omeskani s uhradou ngjomného, zaplati prenajimatel’'ovi
Grok z omeSkania podl'a ustanovenia § 517 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik
v platnom zneni a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca je oprdvneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu a za u¢elom dohodnutym
v tejto zmluve,

Najomca je povinny zabezpecit' v prenajatych priestoroch dodrziavanie bezpeénostnych
a poziarnych predpisov a ozndmit" prenajimatelovi pocet zamestnancov opravnenych
zdrziavat sa v prenajatych priestoroch.

Ndjomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebiCov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch,
kontroly koncovych zariadeni, ako st zasuvky, vypinace svietidla, v zmysle platnych
predpisov.

Néjomca zabezpeCuje na svoje naklady drobné opravy a obvyklu udrzbu vyplyvajlicu z
pouzivania prenajatych priestorov (vymena Ziaroviek, vymena zdmkov a pod.).

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit” prenajimatel'ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré md prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' mu ich vykonanie. Nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda najomca za $kodu spésobent prenajimatelovi.

Ndjomca nesmie vykondvat ziadne stavebné tUpravy ani iné zmeny v prenajatych
priestoroch bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu alebo jeho c¢ast’ do podndjmu
inému subjektu.

Najomeca je povinny v zmysle platného vSeobecne zavizného nariadenia mesta
Liptovsky Mikuld$ o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélny odpad a
drobné stavebné odpady v platnom zneni splnit’ si oznamovaciu povinnost’ k poplatku
za komundlny odpad.

Za Skody, spdsobené v prenajatych priestoroch pracovnikmi nijomeu alebo inymi
osobami zdrzujicimi sa v prenajatych priestoroch so sdhlasom ndjomcu (klientmi).
zodpoveda najomca.

Najomca sa zavizuje, Ze najneskdr posledny defi nagjmu uvolni prenajaté priestory a
odovzda ich prenajimatel'ovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Prenajimatel’ ma pravo vstapit do predmetu najmu za G¢elom kontroly a to najma ¢i sa
predmet n4jmu uziva na dohodnuty tcel.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit' do prenajatych priestorov dodavku elektrickej
energie, tepla a vody.

CLV
Skon¢enie ndjmu
Najom moze skonéit':
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.,
¢) vypovedou.

Zmluvné strany mézu vypovedat’ zmluvu o nagjme nebytovych priestorov aj bez udania
dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesatnd a za¢ne plynat’ prvym dnom nasledujiceho mesiaca
odo dna doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
ZAaverefné ustanovenia

Tato =zmluva je wuzatvorena v sulade suznesenim Mest/ského zastupitel'stva
v Liptovskom Mikuladi zo diia 29. decembra 2022 &islo 143/2022 a v zmysle
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ako pripad
hodny osobitného zretel'a, o ktorom rozhodlo mestské zastupitel'stvo trojpétinovou
vacsinou vietkych poslancov. Uvedeny najom bol zverejneny na uradnej tabuli mesta
a na webovom sidle mesta od 13. 12. 2022 do 30. 12. 2022.

Na nalezitosti touto zmluvou zvla$t neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni a stvisiacich pravnych
predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

V pripade, Ze by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym,
nebudt tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné
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bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu
ucelu, ktoré zmluvné strany sledovali v ¢ase podpisu tejto zmluvy. Zmeny a doplnky
k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme ako dodatok zmluvy, podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.

6.4 Zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditlom
nasledujicim po zverejneni v Centralnom registri zmluav.

6.5 Tato zmluva bola vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu, pri¢om
obe zmluvné strany obdrzia po dve vyhotovenia.

6.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do obsahu
irozsahu, tieto vyjadruji ich skuto¢nt, slobodni a vaznu vol'u, tato zmluva nebola
podpisana v tiesni aani za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektorych z jej
Gcastnikov, na znak ¢oho tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi, dia 30.12.2022 V Liptovskom Mikulasi, diia 30.12.2022

Prenajimatel’: Najomca:

Materska Skola Centrum pedagogicko-psychologického

poradenstva a prevencie
A o Ry s

Mgr. Miroslava Erhardtova Mgr. Ivana Frajtova.

riaditel’ka M; riaditel’ka CPPPaP



Vipoctovy list ndkladov za prendjom nebytovych priestorov v budove MS Cs. brigddy 2,
Liptovsky Mikulas

Dodatok k zmluve o ndjme nebytovych priestorov zo diia : 30.12.2022

Vypocet ndkladov:

NAJOM:

Plocha: 136,5 m2

Vymera: 10 €/m2 za rok

136,5 m2 x10 €= 1365,00 € m2 za rok
1365,00 €: 12 = 113,75 mesacne

Vypoéet nikladov za sluZby spojené s uzivanim priestorov:
VODNE, STOCNE:
Vodné:
Spotreba za rok 2021: 1769 m3
1769 m3: 200 /pocet ludi/= 8,845 m3/rok ..osobu
8,845 m3:12mesiacov = 0,74 m3 /mesiac osobu
0.74m3 x 1,2517 € /cena za m3 s DPH/= 0,93 €/osobu mesiac
0.93 € x 3 /oséb/= 2,79 € vodné za mesiac pre 3 osoby
Stocné:
Spotreba za rok 2021: 3529 m3
3529 m3:200 /pocet ludi/ =17,645 m3/rok na osobu
17,645 m3 : 12 = 1,47 m3/mesiac na osobu
1,47 m3 x 1,8950 € /cena za m3 s DPH/ = 2,79 € /za mesiac na osobu
2,79 €x 3 = 8,37 € stocné za mesiac pre 3 osoby
VYKUROVANIE:
136,5 m2 x 3 = 409,50 m3 vykurovaci priestor
Spotreba plynu za rok 2021.....368 822 kWWh
Spotreba plynu v € za rok 2021...... 1543229 €
Za l kWh......0,041842 € /s DPH/ v cene sii zahrnuté aj stdle platby za plynomer, distr. poplatky
368 822kWh : 5 183,40 /vykurovaci priestor MS/ = 71,154 kWh/m3
409,50 m3 x 71,154 kWh/m3 /rok 2021 = 29138 kWh/rok spotreba
29 138 kWhx 0,041842 €/za kWh = 1 219,00 €/rok spotreba
1219 :12= 102,00 € za mesiac kiirenie za uZivané priestory /ceny za rok 2021/
Plyn za mesiac 204,00 EUR
Vzhladom k tomu, Ze nevieme akd bude cena plynu na rok 2023, spotreba bola navysend 2-ndsobne,
nakolko ndm boli zdlohy za plyn navysené 2,5-ndsobne s porovaanim s rokom 2021.
SPOTREBA ELEKTRICKEJ ENERGIE:
Spotreba elektrickej energie urcéend pausdlne 120,25 EUR / mesiac.
V cene su zahrnuté. cena za kwh
stale platy za elektromer

distribucné poplatky
Naklady spolu: Ndjom: 113,75 €
Vodné + stocné : 12,00 €
Vykurovanie a TUV : 204,00 €
Elektrickd energia : 120,25 €
Spolu: 450,00 €
/

/) prenajimatel’ / ndjomca



