Najomna zmluva & 14/2022
uzatvorend podl'a Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a Zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorich
predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®™) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Ziakamenné,
Namestie J. Vojtadiika 1002/12, 029 56 Zakamenné
zastupena: starostom obce Mgr. Petrom Kliméikom,
ICO: 00315001 DIC: 2020573984
Bankové spojenie: Vieobecna Giverovd banka, a. s., pobotka
Namestovo

(d'alej len ako ,,prenajimatel™)
a

Najomcea: Miria Bielichovia
Ulica Nizny koniec 1417/48, 029 56 Zikamenné
1CO: 40 338 614  DIC: 1042939689
|

(d'alej len ako ,,najomca™)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej aj ako ,,zmluvné strany*)

I1. Predmet a acel najmu
Sluzby spojené s'najmom

1. Predmetom tejto zmluvy je zdviizok prenajimatel'a prenechat’ na dotasné uZivanie
najomcovi predmet ndjmu a zdviizok ndjomcu za to prenajimatel’'ovi zaplatit' dohodnuté
najomné a thradu za poskytované sluzby (resp. za sluZby spojené s ndjmom).

2. Predmetom najmu st nebytové priestory blizsie popisané v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy,
ktoré sa nachadzaji sa v budove zdravotného strediska, Ulica Podkamenné, sapisné &islo
55/22, ktorej vlastnikom je Obec Zakamenné. Budova je postavena na parcele C-KN &.
1010 — zast. plochy a nddvoria o vymere 536 m?, k. (1. Zakamenné, zapisanej na liste
vlastnictva &. 1490, ktory je vedeny na katastralnom odbore Okresného iradu Namestovo,
okres Namestovo, obec Zikamenné (d'alej ako ,,nebytové priestory™).

3. Néjomca bude nebytové priestory vyuZivat' na Gcely kadernictva.

4, Najomeca je opravneny uzivat’ nasledovné nebytové priestory:

a/ miestnost’ 18,60 m?
b/ chodba a schodidte 13,54 % zo 43,00 m’ 5,82 m?
¢/ WC Zeny a mu#i 13.54 % z 19,79 m* 2,68 m?
d/ schodiste 13,54 % z 5,67 m* 0,77 m*
e/ vstupné chodby 13.54 % z 6,90 m? 0,94 m?
f/ zadverie 13,54 % z 5,90 m2 0,80 m2

g/ chodba 13,54 % z 5,90 m2 0,80 m2
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h/ chodba 13,54 % z 5,90 m2 0,80 m2

Spolu 31,21 m?

5. Prenajimatel poskytne najomcovi za thradu tieto sluzby:
a) dodavku tepla a teplej uZitkovej vody do prenajatych priestorov,
b) upratovanie spolo&nych priestorov,
c¢) dodéavku elektrickej energie,
d) stoéné.

1. Vy3ka, splatnost’ nadjomného a sposob jeho platenia
Vyska, splatnost’ zaloh za posKytované sluzby a spésob ich platenia

I. Vyska ndjomného za nebytové priestory bola stanovend dohodou zmluvnych strin na
zdklade zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cendch, v zneni neskorich predpisov a uznesenia
Obecného zastupitel'stva Obce Zikamenné &. 87/2022 zo diia 21. 10. 2022 nasledovne:

- miestnosti vbodea, b, e.f,g h, 27,76 m?x 14,74 €/m> 409,18 €
- miestnost’ ¢, d, 345m’x 11,53 €/m? 39,78 €
Roény nijom 448,96 €

2. Zalohova cena za poskytované sluzby:

a) doddvka tepla a teplej uzitkovej vody:

-vykurované celkom 28,81 m? x 33,96 €/m? 978,39 €
b) predpokladané naklady na elektrickn energiu: 206,21 €
¢) upratovanie spoloénych priestorov:
-upratované celkom 12,61 m? x 28,30 €/m? 356,86 €
d) sto&né predpoklad 1,5925m3 26,12 €
Roéna zilohova platba za sluzby 1 567,58 €
Celkom roéna zdlohovi platba za niajom a sluzby 2016,54 €

3. Ndjomca sa zaviizuje ihradu ndgjomného za nebytové priestory a thradu zalohy za
poskytované sluZby poukazovat' v polroénych splatkach vo vyske 224,48 € za ndjomné
a 783,79 € ako zdlohu za poskytované sluZby, spolu sumu 1008,27 € ato k 30.6
a k 20.12 bezného roka na tget prenajimatera.
Zalohové platby za poskytované sluzby budi vytétované do 31. 5. nasledujiceho roka
v zmysle platnych predpisov. Nedoplatok z vyuctovania sa ndjomca zavizuje zaplatit. Ak
ndjomca nezaplati ndgjomné alebo zilohu za poskytované sluzby, alebo nedoplatok
z vyuttovania ziloh za poskytované sluzby riadne a véas, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi trok z omeskania, a to 0,05 % 2 dlZnej ¢iastky za kazdy defi omeskania.

IV. Doba trvania ndjmu



Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytove priestory uvedené v ¢lanku II. tejto zmluvy na
dobu uréita od 01. 01. 2023 do 31. 12, 2032,

V. Ukonéenie zmluvy

Ndjomni zmluvu je moZné skonit’ len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluynych stran ku dohodnutému diu,

b) vypoved'ou z ddvodov podla § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zakona C. 116/1990 Zb. o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich pravnych predpisov, priCom

vypovedna doba je trojmesaéné a zatina plyndt’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane

¢) odstipenim od zmluvy z dévodu ustanoveného v zikone alebo dévodu dohodnutého

medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:

- ak je nijomca v omedkani so zaplatenim ndjomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby
viac ako jeden mesiac,

- ak aj po pisomnom upozorneni prenajimatela podkodzuje nebytové priestory alebo

budovu, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajt alebo okolité resp. prilahlé pozemky

okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

- ak zanikne opravnenie najomcu na vykonavanie ¢innosti, na ktorej uel boli nebytové

priestory prenajate,

- ak nijomca uZiva nebytové priestory na iny ako dohodnuty el najmu uvedeny v gl

V1. bod 1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel’ alebo ndjomca odstipi od tejto zmluvy, zmluva zanikd diiom doruenia
odstapenia.
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VL. Priva a povinnosti zmluvnych strin

Nebytové priestory uvedené v &1, I1. tejto zmluvy sa prenajimaju pre potreby kadernictva.
Najomea je povinny starat’ sa o nebytové priestory spdsobom riadneho hospodara.
Najomea zabezpetuje na svoje néklady beZni adrzbu nebytovych priestorov.

Najomca je povinny hlasit prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych
priestoroch, v opatnom pripade zodpovedd za skody vyplyvajice zneplnenia tejto
povinnosti.

Po skonéeni ndjmu je nijomca povinny odovzdat' nebytove priestory v takom stave ako
ich prevzal s prihliadnutim na ¢as zodpovedajuci opotrebeniu.

Akékol'vek zasahy, prestavby alebo iné Gpravy nebytovych priestorov s moZné len
s pisomnym sihlasom prenajimatela.

Néklady na opravy a udrzbu, ktoré je povinny robit prenajimatel resp. také Gpravy, ktor¢
vykond najomcea so suhlasom prenajimatel’a na vlastné naklady, je moZné po pisomnej
dohode. uzatvorenej pred vykonanim takychto prac z najmu odpocitat’.

Ndjomca zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o ochrane
a bezpetnosti pri praci a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najmé v~ zmysle
ustanoveni zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci v zneni
neskordich predpisov a zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
vyhlasky ¢islo 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor3ich predpisov.
Najomea zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z., v zneni
neskordich predpisov a to za:

- vykondvanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroinstalacie v prenajatych nebytovych priestoroch.
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10. Ndjomea je povinny zabezpedovat' v stanovenych lehotich na svoje nédklady revizie
akontroly vlastnych elektrospotrebidov v zmysle STN 331610 aruného naradia
v zmysle STN 331600.

11. Ndjomca zodpovedd za éistotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpeéi nakladanie s produkovanym odpadom v siilade so zdikonom &
79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorgich predpisov na vlastné naklady.

12. Ndjomeca sa zaviizuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov
kedykol'vek, ak o to poziada.

13. Ndjomea je opravneny uzivat' spoloéné priestory ( schody, schodistia, socidlne priestory,
a podobne) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych
uZivatel'ov,

14, Ndjomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela prenajat’
predmet ndjmu tejto zmluvy tretim osobdm.

15. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’, aj bez sihlasu ndjomeu, bude kazdoroéne
upravovat’ vysku ndgjmu za nebytové priestory uvedené v &ldanku II1. tejto zmluvy o 4 %
nahor.

16. Prenajimatel’ kazdoro¢ne najneskor do 31.12. prisluiného kalendarneho roka zasle
ndjomcovi pisomné Ozndmenie o Uprave ndjmu platné od 1.1, nasledujiiceho roka,
pri¢om nie je potrebné menit’ v tejto veci tiito zmluvu pisomnym dodatkom.

VII. Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky pisomnosti sa budi dorudovat’ na adresu zmluvnych
stran uvedent v €1, 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaviizujli vzdjomne si pisomne
oznamovat' zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Kym nie je ozndmena zmena adresy,
je doruCovanie (i¢inné, ak sa pisomnost’ doruéuje na adresu uvedeni v &l. 1. tejto zmluvy,
popripade ak do3lo k zmene adresy, na ozndmenii zmenent adresu.

Pisomnosti sa povazuji za dorudené: :

a) difom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) diiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

¢) poslednym diiom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvna strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo ditom, kedy sa vrétila pisomnost, pretoze je adresét
neznamy.

- Podpisanim zmluvy &islo 14/2022 obidvoma zmluvnymi stranami strica platnost’ najomna
zmluva &.3/2008 zo diia 31. 03. 2008 a jej Dodatok &.1 zo diia 08.12.2015 a Dodatok &.2
zo diia 27.12.2018.

- V ostatnych vzt'ahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zikona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prisludnych ustanoveni Obéianskeho zékonnika
a Obchodného zdkonnika v zneni neskorgich predpisov.

. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moiné uskutoénit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve,

- Zmluvné strany sa zaviizuju, e pripadné spory, vyplyvajice z ndjomného vzt'ahu budii

riedit’ v prvom rade vz4jomnou dohodou.

. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimaterl’ a najomca obdrzia

po jednom rovnocennom vyhotoveni,

- Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pretitali, sihlasia s jej obsahom a na znak stihlasu

ju podpisuju.

- Zmluvné stany stihlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v

Centrilnom registri zmluv,



/
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9. Najomna zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle
ustanoveni zakona €islo 546/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

29 12, 1 19 12. 017
V Zakamennom, dfia .........oovveevveeiiinins V Zikamennom, dfia

Maria Bielichowva

Prenajimatel’: Ulica PoOGa: s5 /22

iaee ELEELLETP L T TP T I I

Obec Zakamenné
Mgr. Peter Klim¢&ik- starosta obce Mairia Bielichova
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