Najomna zmluva & 13/2022
uzatvorend podl'a Zdkona &, 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a Zakona &. 40/1964 Zb., Obéiansky zikonnik v zneni neskorgich
predpisov
(d’alej len ,.Zmluva®) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zakamenné,
Néamestie J. Vojtassdka 1002/12, 029 56 Zakamenné
zastupena: Mgr. Peter Kliméik, starosta obce
ICO: 00315001 DIC: 2020573984
Bankov¢ spojenie: VSeobecna tverova banka, a .s., pobotka Namestovo

(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

da

Najomea: MUDr. Alena ZosSikovi
Komarnik 162/53, 029 51 Lokca
ICO: 36 137669 DIC: 1032538057
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a. s.,

(d'alej len ako ,,najomca™)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,zmluvné strany”)

I1. Predmet a icel najmu
Sluzby spojené s najmom

1. Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatel’a prenechat’ na doéasné uzivanie
najomcovi predmet ndjmu a zaviizok ndjomcu za to prenajimatel'ovi zaplatit’ dohodnuté
najomn¢ a thradu za poskytované sluZby (resp. za sluzby spojené s ndjmom).

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory blizsie popisané v bode 4 tohto &lanku zmluvy,
ktoré sa nachadzaju sa v budove zdravotného strediska, Ulica Podkamenné, sipisné &islo
55/22, ktorej vlastnikom je Obec Zakamenné. Budova je postavend na parcele C-KN ¢.
1010 — zast. plochy a nadvoria o vymere 536 m% k. (. Zikamenné, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1490, ktory je vedeny na katastrdlnom odbore Okresného tradu Namestovo,
okres Namestovo, obec Zakamenné (d'alej ako ,,nebytové priestory*).

3. Najomca bude nebytové priestory vyuzivat za ufelom previadzky vieobecnej obvodnej
ambulancie pre dospelych.

4. Najomca je opravneny uzivat’ nasledovné nebytové priestory:

a/ ambulancia 20,30 m2
b/ miestnost’ sestier 18,60 m2
¢/ cakaren 22,00 m2
d/ miestnost’ geriatrickej sestry 5,72 m2

g/ chodba 45,12 % zo 31.66 m2 14,28 m2
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f/ WC Zeny 45,12% 2z 12,58 m2 5,68 m2

g/ WC muzské 73,51 % zo 7.21 m2 5,30 m2

h/ schodiste 45,12% z 5,67 m2 2,55 m2

I/ vstupné chodby 45,12 % zo 6,90 m2 301 m2

i/ zadverie 45,12 % zo 5,90 m2 2,66 m2

k chodba 45,12 % zo 5,90 m2 2,66 m2
Spolu 102,86 m2

5. Prenajimatel’ poskytne ndgjomcovi za tthrady tieto sluZby:
a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov,
b) dodavku elektrickej energie,
¢) upratovanie prenajatych priestorov.
d) stoéné.

II. Vyska, splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia
Vy3ka, splatnost’ zdloh za posKytované sluzby a spésob ich platenia

I. Vyska ndjomného za nebytové priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran na
ziklade zakona &. 18/1996 Z. 2. o cendch, v zneni neskordich predpisov a uznesenia
Obecného zastupitel'stva Obce Zdkamenné & 87/2022 zo diia 21. 10. 2022 nasledovne:

- miestnosti v bode a, b, c, d. €4k 8933 m2 x 9.75€/m2

= 87097 €
- miestnost' f. g, h 1353 m2 x 568€m2 = . 76.85€
Roény ndjom 947,82 €
2. Zélohové cena za poskytované sluzby:
a) Dodévka tepla a teplej uZitkovej vody:
-vykurované celkom 97,54 m2 x 33,96 €/m2 331246 €
b) predpokladané niklady na elektrickn energiu:
(1343 kWh) 221,09 €
¢) upratovanie prenajatych priestorov:
-upratovanie celkom 102,86 m2 x 28.30 €/m? 2910,94 €
d) stoéné — 1,5925/m3 7835€
Roéna zilohovi platba za sluzby 6 522,84 €
Celkom roénd zdlohova platba za nidjom a sluzby 7 470,66 €

3. Najomea sa zaviizuje tihradu ndjomného za nebytové priestory a thradu zlohy za
poskytované sluZby poukazovat' v mesacnych splatkach, vo vyike 78,99 € za nAijomné
a 543,57 € ako zilohu za poskytované sluzby, spolu sumu 622,56 € do 20-tého diia
prisluného mesiaca, pri¢om posledna splatka bude vo vyske 622,50 € na tidet
prenajimatel’a. Zélohové platby za poskytované sluzby budi vyuétované do 31. 5.

nasledujiiceho roka v zmysle platnych predpisov. Nedoplatok z vyuétovania sa ndjomca

zaviizuje zaplatit, Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo zalohu za poskytované sluzby,
alebo nedoplatok z vyiétovania zdloh za poskytované sluzby riadne a véas, je povinny

zaplatit’ prenajimatelovi tirok z omeskania, a to 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy den
omeskania.



IV. Doba trvania nijmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v &lanku II. tejto zmluvy na
dobu uréita od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2032.

V. Ukonéenie zmluvy

Najomnu zmluvu je moZné skonéit’ len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu,

b) vypoved'ou z dovodov podl'a § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zikona &. 116/1990 Zb. o najme

a podndgjme nebytovych priestorov v zneni neskordich pravnych predpisov, pri¢om

vypovedna doba je trojmesacna a zatina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ens druhej zmluvnej strane,

¢) odstiipenim od zmluvy z dévodu ustanoveného v zidkone alebo dévodu dohodnutého

medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:

- ak je ndgjomca v omeskani so zaplatenim ndgjomného alebo zéloh za poskytnuté sluzby
viac ako jeden mesiac,

- ak aj po pisomnom upozorneni prenajimatel'a poikodzuje nebytové priestory alebo

budovu, v ktorej sa nebytové priestory nachddzaju alebo okolité resp. pril'ahlé pozemky

okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaja,

- ak zanikne opravnenie najomeu na vykonavanie ¢innosti, na ktorej el boli nebytové

priestory prenajaté,

- ak ndjomca uZiva nebytové priestory na iny ako dohodnuty ucel najmu uvedeny v €L

V1. bod 1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel’ alebo ndjomca odstipi od Ieﬁc— zmluvy, zmluva zanika diom dorucenia
odstipenia.

V1. Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Nebytové priestory uvedené v ¢l. I1. tejto zmluvy sa prenajimaji za Gcéelom prevadzky
vieobecnej obvodnej ambulancie pre dospelych.

2. Ndjomca je povinny starat’ sa o nebytové priestory spdsobom riadneho hospodara.

3. Ndjomca zabezpecuje na svoje ndklady bezni udrzbu nebytovych priestorov.

4. Ndjomeca je povinny hlasit' prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych
priestoroch, v opatnom pripade zodpovedd za $kody vyplyvajice zneplnenia tejto
povinnosti.

5. Po skon€eni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v takom stave ako
ich prevzal s prihliadnutim na ¢as zodpovedajici opotrebeniu.

6. Akékol'vek zisahy, prestavby alebo iné upravy nebytovych priestorov sii mo#Zné len
s pisomnym sthlasom prenajimatela.

7. Naklady na opravy a Gdrzbu, ktoré je povinny robit’ prenajimatel resp. také tpravy, ktoré
vykona ndgjomca so sihlasom prenajimatel'a na vlastné néklady, je moZné po pisomnej
dohode, uzatvorenej pred vykonanim takychto pric z ndjmu odpodéitat’.

8. Ndajomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane
a bezpecnosti pri prici a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najmi v~ zmysle
ustanoveni zikona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
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neskorSich predpisov a zékona & 314/2001 7. 2. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni
vyhlasky ¢&islo 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

9. Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlagky ¢&. 508/2009 7. Z., vV zneni
neskorsich predpisov a to za:

- vykondvanie odbornych prehliadok a skugok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroingtalacie v prenajatych nebytovych priestoroch.

10. Ndjomcea je povinny zabezpetovat' v stanovenych lehotich na svoje ndklady revizie
a kontroly vlastnych elektrospotrebicoy v zmysle STN 331610 aruéného naradia
v zmysle STN 331600.

11. Ndjomea zodpovedd za &istotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpedi nakladanie s produkovanym odpadom v silade so zdkonom &.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov na vlastné naklady.

I2. Ndjomca sa zaviizuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov
kedykol'vek, ak o to poziada.

13. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasy prenajimatel'a prenajat’
predmet ndjmu tejto zmluvy tretim osobdm.

14. Zmluyné strany sa dohodli, e prenajimatel’, aj bez sihlasu ndjomceu, bude kazdoroéne
upravovat’ vySku ndjmu za nebytové priestory uvedené v &lanku T11. tejto zmluvy o 4 %
nahor.

15. Prenajimatel’ kaZdoroéne najneskor do 31.12. prislugného kalenddrneho roka zasle
ndjomcovi pisomné Ozndmenie o Uprave najmu platné od 1.1. nasledujiceho roka,
pritom nie je potrebné menit v tejto veci tiito zmluvu pisomnym dodatkom.

VIL. Zavereéné ustanovenia

- Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky pisomnosti sa budi doruovaf na adresu zmluvnych
strin uvedenu v €. 1. tejto zmluvy, Zmluvné strany sa zavizujui vzajomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbytoéného odkladu, Kym nie je oznamend zmena adresy,
je dorutovanie ¢inné, ak sa pisomnost’ doruéuje na adresu uvedent v &l. I. tejto zmluvy,
popripade ak doSlo k zmene adresy, na ozndmenti zmenen adresu.

Pisomnosti sa povazuji za dorutené:

a) diiom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) diiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

¢) poslednym dfiom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluyna strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo dfiom, kedy sa vratila pisomnost, pretoZe je adresat
neznamy.

- Podpisanim zmluvy ¢islo 13/2022 obidvoma zmluvnymi stranami stréca platnost’ najomna
zmluva &. 6/2008 zo diia 31. 03. 2008 a jej Dodatok ¢.1 zo dita 8.12.2015 a Dodatok &.2 7o
dria 10.12.2018,

- Vostatnych vzt'ahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zékona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonni ka
a Obchodného zékonnika v zneni neskorgich predpisov,

- Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve.

- Zmluvné strany sa zaviizuji, e pripadné spory, vyplyvajice z ndgjomného vzt'ahu budu
rieSit’ v prvom rade vzajomnou dohodou,

. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomea obdr¥ia
po jednom rovnocennom vyhotoveni.,



7. Zmluvné strany prehlasuj, Ze si zmluvu preéitali, sihlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.
8. Zmluvné stany siihlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v

Centridlnom registri zmlav.

9. Najomnéa zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle
ustanoveni zdkona ¢islo 546/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

19 17. 100 29 12, 0

V Zakamennom, dfia ... V Zakamennom, dfia .......0....c.cor oo

Prenajimatel’;

................................

Obec Zakamenné

Mgr. Peter Klimé&ik - starosta obce
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