ZMLUVA O NAJME BYTU
(byt bezného Standardu)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec TuZina

so sidlom Tuzina ¢. 76, 972 14
zastipeny: 1.) — Dzina Miroslav — starosta obce
ICO: 00 318 523 DIC: 2021162858 IC DPH: SK2021162858

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Néjomca: KORENOVA Viera

KOREN Jozef

trvale bytom : TuZina ¢. Tuzina
najomny byt:  Tuzina ¢.

tel.kontakt:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

uzatvaraji podl'a ustanoveni § 719 a nasl. Ob¢. zakonnika tito zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia.
Obec Tuzina, je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade Prievidza,
katastralny odbor, v katastri nehnutel'nosti pre k.4. Tuzina, na LV €. 1, a to bytového domu ¢.s.
540 v Tuzine, postaveného na CKN parc.¢. 380/4, ktory pozostava z 9 bytovych jednotiek.
Na vystavbu predmetného bytového domu bola podla Zmluvy ¢. 0131-PRB/2019 poskytnuta
dotécia na obstaranie technickej vybavenosti, ktora bola uzavreta 03.07.2019 podl'a § 16 zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov. Uzatvaranie najomnych zmluv na jednotlivé bytové jednotky v tomto bytovom dome
sa uplatni v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo
vseobecne zdviznom nariadeni obce Tuzina €. 1/2019 zo dita 22.01.2019 o uprave najmov bytov
vo vlastnictve obce Tuzina.
Néajomca ma s prenajimatelom uzatvorenii najomnu zmluvu zo dna 28.01.2022, ktorej
predmetom je prenajom bytu ¢islo 4 v najomnom bytovom dome ¢. 540, obec Tuzina.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade pisomnej ziadosti o pridelenie bytu
najomcu zo dna 13.11.2022 a na zéklade rozhodnutia Komisie pre hospodarenie s bytmi
zriadenej pri obecnom zastupitel'stve v Tuzine ako Ziadatel'ovi.

Clanok II.

Predmet zmluvy.
Na zaklade najomnej zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt €. 4 v bytovom
dome ¢. 540 v obci Tuzina, ktory pozostava :
z chodby, kuchyne, obyvacej miestnosti, kipelne , WC, spalne a balkoéna.
Néjomca je taktiez opravneny uzivat’ spolo¢né ¢asti bytového domu a spolo¢né zariadenia, ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca prebera do ndjmu predmetny byt a zavizuje sa uhradzat’ ndjomné za podmienok blizsie
$pecifikovanych v €l. IV. tejto zmluvy a plnit’ ostatné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy
a prisluSnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.
Opis stavu bytu a prislusenstva:



3.1.
3.2

3.3.
3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

- kategoria bytu: byt bezného Standardu
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 50,15 m?
- vykurovanie bytu: centralne vykurovanie, plynova pec umiestnena v kotolni bytového domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uzivania ndjomcu bude spisana zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budil uvedené stavy meracov energii a podrobny popis
stavu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, pricom tato zapisnica bude tvorit’ prilohu najomnej
zmluvy.

Clanok III.
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy.

Néjomny pomer vznika dilom 01.02.2023 a uzatvara sa na dobu urcita a to do 31.01.2026.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najomny pomer skoncit’ z tychto dovodov:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den skoncenia
najomného vztahu,

b) pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu, pricom ndjomca je opravneny dat’ pisomnu
vypoved z akéhokol'vek dovodu a ndjomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesacnej
vypovednej lehoty, ktora za¢ne plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena prenajimatel’ovi,

c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, priCom prenajimatel’ je opravneny
vypovedat ndjomny vztah z doévodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plynit prvym diom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Néjomny pomer sa konci tiez uplynutim doby, na ktort bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu, prenajimatel zasle

najomcovi oznamenie o0 moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy, a to spolu s vyzvou

na predlozenie dokladov preukazujucich splnenie kritérii v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z.

V pripade, ¢ ndjomca ndjomného bytu bude mat’ zaujem o prediZenie platnosti najomnej

zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim

platnosti zmluvy dorugit’ prenajimatel'ovi pisomnu Ziadost’ o predizenie doby trvania ndjmu a

zaroven so ziadostou predlozit’ pisomné doklady preukazujice splnenie kritérii stanovenych

v zakone €. 443/2010 Z.z., pripadne v inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisoch (Zakon

¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov, Vynos MVRR SR ¢. V-

1/2004, Vynos MVRR SR ¢. V-1/2006).

Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje Komisia pre hospodarenie s bytmi pri

Obecnom zastupitel'stve v Tuzine, ktord postdi splnenie stanovenych kritérii a uzavrel

nagjomnu zmluvu na d’al$ie obdobie. Doba ngjmu mdéze byt’ v tomto pripade maximalne

3 kalendarne roky.

Clanok IV.

N4jomné a thrada za sluzby spojené s najmom.
Vyska najomného bola stanovenda dohodou zmluvnych strdn a zaroven v zmysle platnych
pravnych predpisov pre tento typ najomnych bytov, pricom najomné ¢ini 115,71 €/mesacne.
Dohodnuté mesaéné najomné je splatné mesiac vopred. Uhrada nagjomného sa realizuje vzdy do
25. dia v mesiaci za nasledujtci mesiac, a to nasledovne:
Néjomné vo vyske 115,71 €/mesacne + zilohové platby za sluzby spojené s byvanim podla
predpisu mesaénych zaloh vystaveného prenajimatelom, bude najomca uhradzat
bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo Gi€tu spravcu bytovych domov Obec Nitrianske
Pravno s.r.o.: IBAN: , priCom splatenim sa rozumie pripisanie
¢iastky na ucet spravcu bytovych domov najneskor v den splatnosti. Pre tento ucel sa najomca
zavézuje zadat’ si trvaly prikaz na thradu ndjomného, ako aj zalohovych platieb za sluzby
spojenych s najmom cez SIPO.



4.3.

44.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Prvé mesaéné najomné, pripadne jeho alikvotna ¢ast’, st splatné do 3 pracovnych dni od podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. VySka najomného moze byt kazdoro¢ne upravovana
percentualne podla zvysenia sumy zivotného minima, ktoré kazdoro¢ne upravuje zakon.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavky médii a sluzieb si bude najomca zabezpeCovat vo
vlastnom mene a na svoje naklady u prisluSnych dodévatel'ov médii (elektricka energia, plyn,
odpad, dane a poplatky a podobne).

Néjomca zaroven berie na vedomie, ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu
ako dodavku studenej vody, dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov bytového
domu, revizie, odvod a likvidiciu splaskovych vdéd (stocné) prostrednictvom spolocnej
biologickej Cistiarne odpadovych vod, bude zabezpeCovat’ prenajimatel’ a najomca sa zavizuje
uhrédzat’ mesacné zalohové platby za uvedené sluzby na zéklade evidencného listu vystaveného
prenajimatel’om, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel je v tejto
suvislosti opravneny po dohode s najomnikom upravit vysku stanovenych mesaénych
zalohovych platieb v pripade, Ze po¢as dohodnutej doby najmu dojde k takym zmenam, ktoré
maju podstatny vplyv na stanovené zalohové platby (zmena cien energii, zmena poctu oséb
byvajucich v byte a pod.).

Stanovené zalohové platby na predmetné sluzby s splatné v termine splatnosti najomného
a tieto sa najomca zavizuje uhradzat’ na ucet spravcu bytovych domov.

Prenajimatel’ zabezpeci vyuctovanie zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu uvedenych
v ¢l. 4.4. tejto zmluvy za prislusné vyuctovacie obdobie v stlade s prisluSnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi podla fakturacie obdrzanej zo strany dodavatel'ov jednotlivych
médii (elektrina, voda, plyn a pod.) a to najmenej jedenkrat za kalendarny rok.

V pripade, Ze najomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj uhrady za sluzby spojené s
najmom do 5 dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania v zmysle ust. § 697 Obc¢. zakonnika a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z..

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran.
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na uZivanie a zabezpecit’
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov
obytného domu.
Néjomca sa zavédzuje poCas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.
V zaujme zabezpecovania riadneho vykonu uZivacich prav ostatnych najomnikov bytov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, reSpektovat’ platny domovy
poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podiel’at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov a
okolia. Najomca je povinny si zabezpecit' pravidelnu reviziu elektrickych spotrebiCov na
vlastné naklady.
Néjomca je opravneny byt uzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, priCom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim ziji v spolocne;j
domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade stthlasu prenajimatel’a. Iné osoby mozu
byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchddzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.
Stavebné upravy v byte je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a s tym, Ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
N4jomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s upravami v byte.
Po skonc¢eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt spolu s vnitornym vybavenim
a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vzniknu na byte alebo jeho zariadeni sa
zavazuje v plnej vyske prenajimatel’ovi uhradit’ pri odovzdani bytu, pripadne prenajimatel je



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

opravneny vzniknuté Skody zapocitat’ voci uhradenej kaucii zo strany najomcu a finan¢ne
vysporiadat’ s obcou Tuzina, ktorému bola kaucia uhradend v zmysle ¢l. 6.1. tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje, Ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatela a Spravcovi bytovych domov pri Obci Nitrianske
Pravno s.r.o., ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
zamestnancom prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov, s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.

Byt je najomcovi odovzdany za u¢elom byvania a ndjomca nebude v byte uskutociiovat’ Zivnost,
podnikat’ alebo robit" Cinnosti, ktoré priamo nesuvisia suzivanim bytu. Prenajimatel’ je
opravneny za tymto uc¢elom robit” kontroly.

Najomca sa zavizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
prihlésit’ seba, ako aj d’alSie osoby zijuce s flou v spolocnej domdacnosti k trvalému pobytu
v tomto byte na zaklade suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlésit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny tdajov,
ktoré vyplyvaji z VZN €. 1/2019, ako aj z ustanoveni tejto zmluvy, ktoré moézu mat’ vplyv na
vypocet vysky zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu oséb, zmena
zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

Néjomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prislusenstvo bytu udrziavat' v stave
spdsobilom na riadne uzivanie, najmi vcas zabezpecovat’ drzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uZivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uzivacich prav. Najomca je zaroven povinny zabezpeCit najma
v zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak, aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti a pliesni.
Prenajimatel je opravneny za tymto ucelom robit’ kontroly.

Néjomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prisluSenstve sposobil sdm alebo osoby, ktoré prenajaty byt spolocne
s nim uzivaju.

Néjomca bytu v dome je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatel’a, zastupcovi Obec Nitrianske Pravno s.r.o. -
sprava bytovych domov, ako aj osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeCi sdm, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych Casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo
montaZz a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte, odpocet nameranych hodnét, ako
aj revizie plynovych a elektrickych zariadeni v byte. Ak najomca bytu neumozni na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Clanok VI
Osobitné ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca eSte pred podpisom najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a, uhradil bezhotovostne bankovym prevodom na ucet obce Tuzina IBAN:

sumu vo vyske 6-nasobku dohodnutého mesa¢ného najomného
(dalej len ,.kaucia®) vo vySke 694,26 Eur ako finan¢nu zabezpeku na krytie $kod vzniknutych
pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na ndjomnom a sluzieb spojenych s najmom.
Pri ukonceni najomného vztahu sa prenajimatel’ zavédzuje zabezpecit' v sucinnosti s Obcou
Nitrianske Pravno s.r.o. - spravca bytovych domov vratenie zlozenej kaucie najomcovi bud’ v
plnej vyske alebo zniZenll o zapocitané nedoplatky prenajimatel’a alebo vzniknuté skody, a to
najneskor do 15 kalendarnych dni odo dha odovzdania bytu prenajimatel’ovi zo strany najomcu,
pripadne navrhnat’ obci Tuzina zadrzat’ ¢ast’ zloZenej kaucie najviac do vysky 10% na thradu
pripadnych nedoplatkov vzniknutych z titulu dodatocného vyuctovania zalohovych platieb za
sluzby poskytované prenajimatel’'om.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze najomca po uzavreti prvej ndjjomnej zmluvy dal vyhotovit’
na Notirskom tirade Mgr. Jaroslava Celechovského notarsku zapisnicu & Nz 5944/2022
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

b)

zo dina 03.03.2022, v ktorej vyhlasil, ze suhlasi s exekiciou podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najjomny pomer medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny
z akéhokol'vek dovodu upraveného v najomnej zmluve anidjomca dobrovolne neuvolni
a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroven najomca
urcil aj miesto, na ktoré budu vypratané vSetky hnutel'né veci patriace ndjomcovi a inym osobam
zijicim s nim v spolo¢nej domacnosti, nachadzajlice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze predmetna notarska zapisnica sa stava neoddeliteI'nou
sucastou tejto najomnej zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Zze predmetny byt nie je mozné previest do vlastnictva fyzickej
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu, d’alej nie je mozné
realizovat vymeny bytov medzi nijomcami a v pripade skoncenia ndjomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, mu nevznika narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt, ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, a
nie je oprdvneny si nail zriadit' zdlozné pravo, ani ho inak zatazit' ¢i scudzit. Ak ndjomca
preneché byt do podndjmu tretej osobe, je takyto tikon neplatny a takéto konanie je dévodom
pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatel’a.

Néjomca sa zavézuje najneskor do 30 kalendarnych dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy ukoncit’
trvaly pobyt v ndjomnom byte. Ak tak neurobi, odhlési ho prenajimatel’ v ¢o najkratSom case.
Prenajimatel’ je opravneny upravit vy$ku najomného len v suvislosti legislativnych zmien
vztahujucich sa na tento typ najomnych bytov (napr. platenie dane z prenajmu a pod.).

Clanok VII.

Zmluvné pokuty.
Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 544 Obcianskeho zakonnika dohodli na zmluvnych pokutach
v nasledovnych pripadoch:
Ak najomca bude v omeskani s platenim ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom, je prenajimatel’ oprdvneny vyuctovat’ najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.
Ak najomca nesplni zavdzok prijaty v ¢l. 5.10. tejto najomnej zmluvy, bude prenajimatel’
opravneny vyuctovat najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 100,-€.

Clanok VIII.

Zaverecné ustanovenia.
Zmluva nadobuda platnost’ dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke prenajimatela sposobom stanovenym v ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Zmeny a doplnky k ndjomnej zmluve mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran, a to pisomnou formou.
Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, je im jasna a zrozumitelnd jej obsah a na znak
suhlasu s jeho znenim ho vlastnoru¢ne podpisali.
Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzal jedno vyhotovenie a
prenajimatel’ dve vyhotovenia.
Neoddelite'nou sucastou najomnej zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati bytu najjomcom
a popisu bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako aj s uvedenim stavov prislusnych meracov
jednotlivych médii, d’alej predpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom a notarska
zapisnica.
Jednotlivé Casti a ustanovenia najomnej zmluvy ajej dodatkov, ktoré by boli v rozpore
s Ustavou SR, Ustavnymi zakonmi, zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami a vseobecne
zavaznymi predpismi su neplatné; v takomto pripade sa postupuje podla platnej pravnej normy.
Pravne vztahy vyslovne neupravené v najomnej zmluve a v jej pripadnych dodatkoch sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami obcianskeho zakonnika, inymi vSeobecne zaviznymi



pravnymi predpismi, osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja SR a Ministerstvom financii SR, ako aj vSeobecne zdvdznymi nariadeniami obce
Nitrianske Pravno, ktoré upravujii podmienky uzatvarania najomnych zmluv s ndjomcami
najomnych bytov.

8.8.  Nijomca tymto vyslovene suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov v zmysle zakona €.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov spolo¢nost’ou Obec Nitrianske Pravno, s.r.o. pre ucely
evidencie v informacnom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Suhlas
je dany na dobu neurcitl. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov
a pohl'adavok suvisiacich s touto zmluvou, méze najomca suhlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

V TuZine dna: 02.01.2023

za prenajimatel’a najomca



