C.767/2022
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
a § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Clanok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto RozZiava
zastapené Michalom Domikom, primatorom mesta
sidlo: Safarikova 499/29, 048 01 Roziava
1CO: 328758
bankové spojenie:  VUB a.s.
IBAN: SK31 0200 0000 0021 6511 8153
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca: Miroslava Novakova
rodné priezvisko:
trvale bytom: 049 55 Dlha Ves
stav:
nar.:

rodné ¢islo:

a manzel

Arpad Novak
trvale bytom: 049 55 Dlha Ves
stav:
nar.:

rodné ¢islo:
(d’alej len ,,najomca‘)

tymto uzatvaraji najomnt zmluvu (d’alej len ,,zmluva“®) podla zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ObcCiansky zdkonnik*)
a zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 443/2010 Z. z.) za nasledovnych podmienok:

Clanok 2
Predmet najmu a rozsah jeho uzivania

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-izbovy byt €. 21, nachadzajuci
sa na 3. poschodi bytového domu, Druzba VI, na Duahovej ulici, supisné Cislo
4149, orienta¢né ¢islo 3 v RoZiiave o vymere 63,04 m* (d’alej len ,,byt®).
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2. Prenajimatel’ odovzdéva najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ¢o
najomca potvrdzuje pri prevzati bytu podpisanim Protokolu o prevzati bytu (d’alej
len ,,protokol®), ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Opis stavu a opis prislusenstva
bytu obsahuje protokol a passport bytu, ktory je tiez prilohou tejto zmluvy.

3. N4jomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v byte, maji popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je opravneny uzivat’ byt len na byvanie.

Clanok 3
Doba najmu a zanik najmu bytu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na zaklade VSeobecne zavédzného nariadenia mesta
Roznava o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta
(d’alej len ,,VZN*) na dobu ur¢iti: od 14.12.2022 do 13.12.2025.

2. Po uplynuti doby ndjmu ma ndjomca pravo na opakované uzavretic najomnej
zmluvy na dobu urcita iba za splnenia podmienok stanovenych v § 9 ods. 4 VZN:
a) prijem najomcu aosdb zijucich s nim v byte neprevySuje hranicu prijmu

urcenu v § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.,

b) najomca a osoby Zijice s nim v byte nemaji zaviazky voci prenajimatelovi,
alebo mu bolo povolené¢ zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad
hospodarenia s majetkom mesta,

¢) nie su dévody na vypovedanie najmu bytu prenajimatel'om podla § 711 ods. 1
pism. c), d), g) Obcianskeho zakonnika,

d) najomca pocas trvania ndjomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v ngjomnej zmluve,

€) najomca a osoby zijuce v byte spolu s ndjomcom maju trvaly pobyt v meste
Roznava.

3. Pri opakovanom uzatvéarani najomnej zmluvy je ndjomca povinny predlozit’ vysku
svojho prijmu a prijmu oséb zijucich s nim v byte za kalendarny rok, ktory
predchadza opakovanému roku najmu bytu, a to najneskér 14 dni pred zédnikom
najmu bytu na dobu urciti. Ak nijomca nemd zaujem o opakované uzavretie
najomnej zmluvy, je povinny nahlasit’ to prenajimatel'ovi najneskér 3 mesiace
pred zdnikom ndjmu bytu na dobu urcitu.

4. Najom bytu zanikne:

a) uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, priCom prenajimatel’
moze vypovedat’ ndjom bytu iba z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Pri vypovedi ndjom bytu konéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym ditlom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 4
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Ngjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (d’alej len ,,sluzby*).

2



10.

Néjomca je povinny po cela dobu trvania ndjmu uhrddzat mesacne vopred
najneskor do 25. dia bezného mesiaca prenajimatel'ovi ndjjomné a preddavky na
sluzby prostrednictvom SIPO, bezhotovostnym prevodom na ¢Cislo uctu
prenajimatela IBAN: SK31 0200 0000 0021 6511 8153 alebo do pokladne
Mestského tiradu v Roziave

v uhrnnej vyske 190,00 €/ mesacne

(slovom: stodevétdesiat eur nula centov), vid’ mesacny zalohovy predpis platieb,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Vyska najomného je 145,19 €/mesacne, stanovena podla Opatrenia MF SR ¢.
01/R/2008 zo dna 23.04.2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z.. Vyska preddavkov za sluzby je stanovena
vo vyske 44,81 €/mesacne.

N4jomca je povinny uhradit’ alikvétnu Cast’ ndjomného a preddavkov na sluzby za
mesiac december 2022 vo vyske 104,19 € a ndjomné a preddavky na sluzby za
mesiac januar 2023 vo vyske 190,00 € jednorazovou platbou do pokladne
Mestského tiradu v Roziave najneskor do 30.12.2022.

V pripade, ze nadjomca nesplni svoju povinnost’ uvedenu v ¢l. 4 ods. 2, je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi aj poplatok z omeskania za kazdy deni omeskania, ktorého
vyska je ustanovend v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,nariadenie vlady*).

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tthrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z hrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny ur¢it prenajimatel sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu
splatni pohladavku.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vysku
najomného ako aj mesacnych preddavkov za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde
k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod
(napr. zmena poctu oséb v domécnosti). V takom pripade sa najomca zavizuje
uhradzat’ ndjomné a preddavky za sluzby vo vyske uvedenej v novom mesa¢nom
zalohovom predpise. Takato skuto¢nost’ nezakladd dovod na vyhotovenie dodatku
k tejto zmluve.

Zuctovanie skutocnej vysky cien za sluzby a ndjomcom uhradenych preddavkov
za tieto sluzby vykond prenajimatel’ po uplynuti prislusného kalendarneho roka a
najneskor do 31.05. nasledujuceho roka doru¢i najomcovi vyuctovanie nakladov
za sluzby spojené s byvanim (d’alej len ,,vyti¢tovanie®).

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit’
spdsobom a v lehote splatnosti uvedenej vo vyucétovani. Ak nedoplatok neuhradi
v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj poplatok z omeskania
podl’a ods. 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z tthrad poukazovanych najomcom
alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchédzajicich
obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢lanku 4.

Ak vyuctovanim vznikol nidjomcovi redlny finanény preplatok, prenajimatel’ ho
vyplati ndjomcovi sposobom a v lehotach uvedenych vo vyuctovani, ak sa
neuplatni postup podla ods. 9 tohto ¢lanku.



10.

11.

12.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny byvat’ v byte iba s osobami, ktoré prenajimatel’ eviduje ako
osoby zijuce v byte s ndjomcom, a to: a) Kevin Novak.

N4jomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho Cast' do podndjmu tretej
osobe.

N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne
ariadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Podrobnosti o spésobe uzivania bytu, spolocnych priestorov a zariadeni upravuje
domovy poriadok.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpec€ujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

N4ajomca je povinny zabezpeCit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa
o beznu udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené, v zmysle nariadenia vlady.
Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré¢ ma znésat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, Ze
oprava nebola vykonana, napriek tomu, Ze prenajimatel’ dohodol vykonanie
opravy s tretou osobou, upozornit’ na to prenajimatel’a, az kym oprava nebude
vykonana.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sdm
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’
od najomcu nahradu.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, ani ini podstatnii zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V opa¢nom pripade je ndjomca
po zéaniku najmu bytu povinny uviest' byt do pdvodného stavu na svoje naklady.
Ak uvedenie do povodného stavu nie je mozné, ndjomca nema pravo na vydanie
obohatenia tvoreného zhodnotenim predmetu najmu takymito Gpravami.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné¢ zmeny
v byte iba so sthlasom ndjomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych
dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenym pracovnikom
vstup do bytu za ucelom vykonania oprav, udrzby, odpisu a kontroly bytovych
vodomerov, revizii a technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako
aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Néjomca je povinny udrziavat’ byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po
zaniku najmu bytu podla ¢lanku 3 ods. 4 tejto zmluvy, ak ned6jde k opakovanému
uzatvoreniu najomnej zmluvy podla ¢lanku 3 ods. 2, byt vypratat’ a protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’'ovi so vSetkym vybavenim a technickym zariadenim do 10
dni v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



13. V pripade, ze do uplynutia doby ndjmu uvedenej v ¢lanku 3 ods. 1 tejto zmluvy
neddjde k opakovanému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy anijomca byt nadalej
uziva, je najomca povinny mesacne uhradzat’ prenajimatel’ovi uhradu za uzivanie
bytu bez pravneho dovodu vo vyske zodpovedajucej aktudlnemu ndjomnému
a preddavku za sluzby, najneskor do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca,
a to az do jeho protokolarneho odovzdania prenajimatel’'ovi.

14. Financna zébezpeka, ktoru nidjomca uhradil prenajimatelovi pred podpisom tejto
zmluvy, sluzi na zabezpecCenie platenia dohodnutého najomného, tthrad za sluzby
a neposkodzovania uzivaného bytu vratane skod spojenych s konanim, ktoré ma
za nasledok vydavky so znovu zapojenim energii (plyn, elektrickd energia),
pricom finan¢nd zabezpeka sa pouzije az po zéniku ndjmu. Podrobnosti
o financnej zabezpeke a jej vrateni po zaniku ndjmu, ak sa neuplatni postup podla
predchadzajucej vety, upravuje VZN.

15. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity Cas nemd najomca pravo na bytova
néhradu.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ na zéklade dohody zmluvnych stran a to
vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasujii, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, obsahu
zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych jeden dostane
najomca a tri prenajimatel’.

5. Této zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Roznave, dna V Roznave, dina
N4jomca: Prenajimatel”:
Miroslava Novakova Michal Domik

primator mesta

Arpad Novak



