ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik (d’alej len ,,Zmluva“)

Prenajimatel’:
Sidlo:

1CO:
Registracia:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
IBAN:

Statutarny organ:
Zodpovedna osoba vo

veci plnenia tejto Zmluvy:

e-mail.:
Tel. kontakt:
(dalej len ,prenajimatel’*)

a

Najomca:
Sidlo:

ICO:
Registracia:
DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
IBAN:
Statutarny organ:
e-mail.:

Tel. kontakt:

medzi tymito zmluvnymi stranami.:

Clanok I.
Zmluvné strany

Rimskokatolicka cirkev, biskupstvo RozZihava
Namestie banikov 20, 048 01 Roznava

00179 108

Ministerstvo kultiry SR podla zakona ¢. 308/1991 Zb.
0 slobode nabozenskej viery a postaveni cirkvi a nabozZenskych
spoloc¢nosti vV zneni neskorsich predpisov

2020403583

SK2020403583

CSOB, a.s.

SK80 7500 0000 0040 3005 0525

Mgr. Jozef Brigan, riaditel’ biskupského tradu

Ing. Lucia Tutterova
lucia.tutterova@burv.sk
058 78 77 240

Obchodna akadémia, Akademika Hronca 8, RoZinava
Akademika Hronca 8, 048 01 Roznava

00 162 205

Okresny urad Roziava, Cislo Zivnostenského registra: 808-4913
2020954265

SK2020954265

Statna pokladnica

SK82 8180 0000 0070 0018 9263

Ing. Daniela Ziakova, riaditel’ka koly a SI
daniela.ziakova@oarv.sk

0903 236 456

(dalej len ,,ndjomca‘ a spolu s prenajimatel'om aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet a acel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti a to budovy so stp. ¢. 96, (dalej len

W

ako ,,budova“) nachadzajucej sa na parcele registra ,,C-KN*“ ¢. 527/1, zastavana plocha
a nadvorie 0 vymere 2469 m?, zapisanej na LV ¢&. 3118 pre k. 0.: Rozilava, obec: Roziava,

okres: Roznava.


Danuška
Text Box


. Na zéklade tejto Zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat ndjomcovi na odplatné
docasné uzivanie budovu v &asti tychto nebytovych priestorov:

- nebytové priestory pre Skolské stravovacie zariadenia o vymere 576,10 m?;
- nebytové priestory pomocné priestory pre Skolsky interndt 0 vymere 226,48 m?;

t. j. nebytové priestory o celkovej vymere 802,58 m? a ndjomca sa zavizuje za predmet
najmu a S tym spojené uzivanie budovy a nebytovych priestorov (d’alej len ako , predmet
ndjmu ) platit’ najjomné.

. Predmet najmu (Prenajaté miestnosti) je podrobne Specifikovany v Prilohe ¢. 1 K tejto
Zmluve, ktora tvori jej neoddelite'nt sti¢ast’.

. Utelom Zmluvy je vyluéne uzivanie predmetu najmu nNidjomcom na prevadzku
stravovacieho zariadenia a ¢innosti S tym sivisiace.

. Najomca prehlasuje, ze predmet najmu je na ucel najmu vhodny, oboznamil sa s nim a
pozna jeho stav.

Clanok II1.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita: od 01.01.2023 do 31.12.2023 .

Clanok 1V.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu Vsume
589,52 € bez DPH (slovom: pdtf’stoosemdesiatdeviit’ eur a pdtdesiatdva centov). Prenajimatel
a najomca sa dohodli, ze podl'a §38 odst.5 je najomné oslobodené od DPH.

. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili, Ze v cene najmu nie sa zahrnuté uhrady za
energie, dodavku tepla, vodné astoéné a ostatné sluzby suvisiace s najmom, ktoré si
najomca zabezpecuje saim na vlastné naklady.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najjomné bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéne
vopred, vidy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostne prevodom
na jeho bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om.

. Nagjomné je zaplatené riadne a v€as diiom jeho pripisania ndjomného na bankovy ucet
Prenajimatel’a.

. Zmluvné strany si vzidjomnou dohodou ur¢ili, Ze v pripade omeskania S uhradou
najomného ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi Urok z omeskania, a to vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a to az do tiplného zaplatenia. Uhradou
uroku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe jednostranne zvysit’ dohodnuté ndjomné
0 medziro&nu mieru inflacie oznamenu Statistickym tradom SR ku diu 31.12. prislu§ného
roka. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od nasledujuceho kalendarneho
roka. Pre tpravu najomného v nadvdznosti na mieru inflacie je rozhodujica vyska
najomného aktualna v predchadzajicom roku.
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Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi predmetu najmu V stave spdsobilom na

dohodnuté uzivanie najneskor ku dnu ucinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu sa Vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny pocas trvania najmu zabezpecit' najomcovi nerusené uzivanie
predmetu najmu a umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup.

Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré moézu ovplyvnit’ uzivanie predmetu najmu, a to aspon mesiac pred ich
planovanym zacatim.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat’ jeho opravy a udrzbu, s vynimkou drobnych
oprav a beznej udrzby, ktoré je podla tejto Zmluvy povinny na Vvlastné naklady
zabezpecCovat’ najomca.

Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat kontrolu predmetu najmu kedykol'vek po
predchadzajicom pisomnom / emailovom oznameni najomcovi, vzdy za pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je
prenajimatel’ opravneny vstupit do predmetu najmu na nevyhnutne potrebny cas aj bez
dohody s najomcom, je v8ak povinny tuto skuto¢nost’ bez zbytocného odkladu oznamit’
najomcovi.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku diu podpisu tejto Zmluvy
ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani zZiadne iné prava tretich osob, a nie je mu zname,
7ze by boli vedené akékol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatel'né rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu alebo budovou, alebo, Ze by
hrozili takéto konania. Sti¢asne prehlasuje, ze nie je mu znama pravna vada, ktora by
uzivanie predmetu najmu obmedzovala alebo znemoziiovala. Prenajimatel’ sa zavdzuje
zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto Zmluvy neopravnene
obmedzovalo alebo znemoziovalo uZivanie predmetu najmu najomcom.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby
trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu najmu proti Skodam zapri¢inenym zivelnymi
pohromami (poziar, povodne a pod.). Za skody na majetku najomcu, ktoré nebudu kryté
poistnym plnenim prenajimatel’ nezodpoveda. Hnutel'né veci v predmete najmu a v budove
si poisti ndjomca sdm na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté
na hnutel'nych veciach najomcu.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpecovat’ revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpecit’ vypracovanie
evakua¢ného planu a oznaenie smeru uUnikov v predmete zmluvy a vypracovanie
poZiarnych poplachovych smernic (ohlasoviia poZiaru a poZiarnu knihu). N4jomca sa
zavdzuje zabezpeCit, resp. ur¢it poziarnu hliadku z radov svojich zamestnancov a
zabezpecit’ jej zaskolenie, a to v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany.

N4ajomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stilade s dohodnutym téelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu.

N4ajomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vSetky Skody na predmete najmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim o0sob, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca je povinny vykonat' na vlastné¢ naklady drobné
opravy a realizovat’ beznu udrzbu predmetu najmu jednorazovo do vysky max. 500 EUR.
Né4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy interiéru / exteriéru alebo iné
zmeny na predmete najmu bez predchadzajiaceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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Ak najomca dostane pisomny sthlas od prenajimatela na stavebné upravy, ktoré
nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost' v zmysle platnych pravnych
predpisov, alebo na iné zmeny na predmete najmu plati, Ze tie bude vykonavat’ najomca na
vlastné naklady podla vzajomnej pisomnej dohody s prenajimatelom. V tejto pisomnej
dohode budu specifikované podmienky stavebnych tprav a zmien predmetu najmu a tiez
pripadny podiel spoluticasti financovania stavebnych prac. Stavebné upravy alebo iné
zmeny na predmete najmu majuce povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku
bude odpisovat’ najomca alebo prenajimatel’ na zaklade pisomnej dohody o financovani
stavebnych Uprav. N4ajomca sa zavézuje, Zze pocas trvania Zmluvy, ako aj po jej skonceni,
si nebude od prenajimatel'a narokovat’ uhradu nékladov, ktoré vynalozil na stavebné
upravy alebo iné zmeny predmetu najmu akymkol'vek sposobom a vyhlasuje, ze si je
vedomy, Ze Stavebné upravy alebo iné zmeny predmetu najmu, na ktoré vynalozil finan¢né
prostriedky, po skonceni platnosti tejto Zmluvy prechadzaji automaticky do vlastnictva
prenajimatel’a.

Néajomca nie je opravneny prencchat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania d’alSej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit’ na predmete najmu svoje oznacenie
(tabul'u), ako aj na prieceli budovy pri vstupe a na oknach decentnou formou, pripustnou aj
pre prenajimatel’a podl'a vzajomnej dohody po pisomnom schvéleni prenajimatel’a.
Néjomca je povinny dodrziavat’ v predmete najmu platné bezpecnostné, protipoziarne a
Ostatné vSeobecne zadvizné pravne predpisy.

Najomca je povinny po skonceni trvania Zmluvy odovzdat predmet ndjmu najomcovi
Cisty, upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat
vSetky kl'uce, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi.

Odvoz tuhého komundlneho odpadu zabezpeci nijomca vo vlastnej rézii ana vlastné
naklady prostrednictvom subjektu, ktory zabezpefuje tieto sluzby na uzemi mesta
Roznava.

V zimnom obdobi najomca zabezpeci vypratanie snehu v Sirke chodnika stvisiaceho S0
vstupom do objektu - prenajatych priestorov.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

N4jom sa kon¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku diu uvedenému v dohode;

b) uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty;

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu; vypovedna
doba je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva méze zaniknat aj pisomnym odstipenim od zmluvy
Zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca porusi alebo nesplni ktortikol'vek povinnost’
podla tejto Zmluvy s podmienkou, ze prenajimatel’ najomcu na porusenie/nesplnenie
povinnosti vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktora je najmenej 15
kalendarnych dni od dorucenia pisomného upozornenia, nedoslo k naprave. Odstiipenie od
Zmluvy je ucinné diiom jeho dorucenia ndjomcovi. Odstipenie musi mat’ pisomnu formu,
musi byt dorucené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dovod odstlipenia.

V pripade, Zze konanie najomcu je v rozpore s katolickou moralkou, najma ak poskodzuje
opravnené zaujmy Rimskokatolickej cirkvi ajej predstavitelov, ato napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu, moze prenajimatel’ okamzite odstapit’ od
Zmluvy.
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Clanok VILI.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy

a iné tkony V suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,, pisomnost’ «), musia byt

urobené v pisomnej forme. Pisomnost sa povazuje za doruCenu za nasledovnych

podmienok:

a) V pripade osobného doruc¢ovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke a/alebo kopii doruCovanej pisomnosti, alebo momentom odmietnutia
prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej poSty, a.s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany;

c) vpripade doruCovania prostrednictvom faxu a elektronickou poStou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany 0 doruceni pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ doru¢ovana prostrednictvom Slovenskej posty,
a.S. sa dorucuje na adresu druhého ucastnika uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Ak tcéastnik
tejto Zmluvy pisomne oznami ina adresu na dorucovanie, pisomnost’ sa dorucuje na takto
oznamenu adresu doru¢ovania. Za dorué¢enu bude pisomnost’ povazovana aj Vv pripade, ak
pisomnost’ zaslana na uvedenu adresu (resp. na ini oznamenu adresu) bude vratena
odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl'adu na to, ¢i bola nedoru¢ena z dovodu jej
neprevzatia v odbernej lehote, z dovodu neznameho adresata, z dovodu odopretia
prevzatia alebo akéhokol'vek iného dovodu. V uvedenom pripade sa pisomnost’ bude
povazovat za dorucent v den vratenia nedoruéenej pisomnosti odosielatel’'ovi.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami uvedenymi
v tejto Zmluve. Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
vsulade sust. §5 aZakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov Vv spojeni sust. §47 aZakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

Néajom je vstlade so stanoviskom predsedu KoSického samospravneho kraja
¢. 7823/2022/0SK — 53509 zo dna 06.12.2022 podla §15 ods. 5 pism. b) Zasad
hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho kraja z 24.02.2020 v zneni dodatkov.
Zmluvné strany st povinné poskytnat’ si vzajomnu suc¢innost’ pri plneni tejto Zmluvy.
Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robit’ len pisomnou formou ocislovanymi
pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami. To neplati pre
oznamenie zmeny kontaktnych osdéb zmluvnych stran a adresy zmluvnej strany, kedy na
ucinnost’ zmeny postaci dorucenie pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane
podpisaného opravnenymi osobami zmluvnej strany.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, vratane posudzovania ich platnosti ako aj
nasledkov ich pripadnej neplatnosti, ako aj vzajomné vztahy zacastnenych stran touto
zmluvou neupravené, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika SR ako aj d’alSimi
v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane
prenajimatel’ a dve vyhotovenia dostane najomca.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato
predstavuje ich slobodna avaznu volu, Ze Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaji podpisy svojich
opravnenych zastupcov.

V Roznave, dna: 30.12.2022 V Roziave, dia: 30.12.2022

Za prenajimaterl’a: Za najomcu:

Rimskokatolicka cirkev, biskupstvo Obchodna akadémia, Akademika
Roznava Hronca 8, Roznava

Mgr. Jozef Brigan, riaditel’ BU Ing. Daniela Ziakov, riaditel’ka §koly a SI



Priloha ¢.1

Prehlad prenajatych miestnosti
Obchodna akadémia
Akademika Hronca 8, Roznava

Prizemie
Nazov miestnosti Plocha (v m2)

Skolské stravovacie zariadenie
Kancelaria SJ 25,83
Sklady potravin 49,45
Pomocny sklad 39,06
Kuchyna 76,69
Jedalen 107,52
Izba kucharok 34,65
Sklad materialu 29,92
WC 19,36
Chodba 193,62
SPOLU 576,10
Pomocné priestory pre SI
ucebna 56,07
Kabinet 23,94
Stolny tenis - hernia 79,69
ucebna 66,78
SPOLU 226,48
Celkova vymera 802,58
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