Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2022
uzavretd podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,zmluva®) medzi:

Zmluvné strany

Prenaijimatel’ Mesto Detva

konajuce prostrednictvom

spravcu: Sprava Sportovych zariadeni mesta Detva

konajuci: Ing. Mojmir Chalupsky, povereny vykonom funkcie riaditel’a
sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 52 859 541

DIC: 2121152297

bankové spojenie: Vieobecna iverova banka, a. s. retailova pobo¢ka Detva
¢islo UiCtu v tvare IBAN: SK86 0200 0000 0042 3584 7458

Registrovand v registri organizacii, vedeného Statistickym tiradom SR
(dalej len ,,prenajimatelP*)

a

Najomca; Zuzana Vavrincova

konajuci: Zuzana Vavrincova

sidlo: Pie$t' 13648, 962 12 Detva

ICO: 55062 491

DIC: 1080479884

bankové spojenie: Postova banka, a.s.

¢islo tidtu v tvare IBAN: SK24 6500 0000 0036 5182 8956

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a njjomca mozu byt d’alej individudlne oznaovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo spolo¢ne ako
»Zmluvné strany*)

Clanok I

Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ ma na zaklade Zriad’ovacej listiny, schvalenej MsZ v Detve diia 16.12.2019 uznesenim ¢. 218/19,
v zneni neskor§ich zmien a dodatkov v sprave  nehnutelnost’ vlastnika: mesto Detva, nachadzajucu sa v okrese
Detva, obec Detva, katastralne izemie Detva, vedenu na LV €. 1 katastralnym odborom Okresného uradu v Detve,
ato budovy so stp. & 913 na ulici M. R. Stefinika orienta&né &islo 57 v Detve, druh stavby: kéd 20- ind budova
o celkovej ploche 1044,55 m?, popis stavby: letny Stadion postavenej na pozemku C KN parc. & 3801 o vymere 653
m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d’alej len ,budova®).

Clanok IT

Predmet zmluvy a ucel najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatel’a za podmienok tejto zmluvy prenechat’ nagjomcovi do nidjmu na
doasné uzivanie nebytové priestory o vymere 35,78 m? nachadzajice sa v budove $pecifikovanej v ¢l. Ibod 1
zmluvy, tak ako s vyznaCené v Prilohe ¢&. 1 — pddorys budovy, (dalej len ,,predmet najmu*) a zavizok nijomcu
platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné za uZivanie predmetu najmu a dodrZiavat’ povinnosti, dohodnuté v tejto
zmluve.
2. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu iba na cel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu na vyluéne na icel panske, dimske a detské kadernictvo.

Clanok I
Najomné a platby spojené s najmom
1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa najomca zavidzuje platit’
najomné, ktorého vyska je stanovena v stilade s prilohou €. 1 bod 2 B, pism b Zasad hospodérenia s majetkom mesta
Detva, schvalenych uznesenim MsZ €. 220/2019 diia 16. 12. 2019 takto:
Ostatné priestory : 28 €/m2/rok €o pri vymere 35,78 m2 predstavuje sumu 1 001,84 € ro¢ne




2. Celkova vyska najmu je po zaokrthleni 1 002 €/rone . N4jomné bude fakturované §tvrt'roéne vo
vyske 250,50 €.

3. Platby asluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, t. j. za dodavky elektrickej energie, vodné
a stoéné a odvod zrazkovej vody, upratovanie spoloénych priestorov (d’alej len zalohové platby) sa platia
Stvrtro¢ne. Rozpoditavame nakladov za spotrebu energii pri $tvrtroénom vyh&tovani preddavkov bude
vykonané v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (zalohové platby)

dodavka elektrickej energie, kurenia 1 200,00€/rok 300,00 €/stvrtrocne
vodné a sto¢né 150,00 €/rok 37,50 €/stvrtroéne

odvod zrazkovej vody 30,00 €/rok 7,50 €/8tvrtrocne

upratovanie spoloénych priestorov 24,00 €/rok 6,00 €/stvrtrocne

Spolu: 1 404,00 €/rok 351,00 €/stvrtroéne

Najomné spolu so zdlohovymi platbami predstavuje:

2 406,00 €/rocne 601,50 €/stvrt’roéne
4. Néjomca je povinny ubradzat’ najomné azélohové platby na zaklade faktury vystavenej

prenajimatelom, ato v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za deii thrady sa povaZuje deii pripisania
najomného alebo zalohovej platby na ti€et prenajimatel'a uvedeny vo faktire.
5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je pre to doévod vyplyvajicich
z podstatnych zmien nékladov za dodané sluzby, podl'a ktorych boli tieto sluZzby dohodnuté. Ndjomca je povinny
upravené zalohové platby uhradzat’ prenajimatel’ovi od terminu v predpise zalohovych platieb.
6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vysku najomného:
na konci kalendérneho roka o mieru inflacie, ktora je oficialne uznana Statistickym tradom SR
zmenou vyS$ky ndjomného schvalenou MsZ v Detve

7. Prenajimatel’ je povinny zvySenie ndjomného pisomne oznamit’ ndjomcovi, pri¢om neakcepticia zmeny vysky
najmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.
8. Néajomca je povinny takto zvySené ndjomné platit’ prenajimatelovi od nasledujuceho fakturaéného obdobia po

nadobudnuti G¢innosti dodatku podl'a predchadzajicej vety

Clanok IV
Doba ndjmu a skon¢enie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itii od 01.1.2023.
2. Najom podra tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku diiu uvedenému v dohode;

¢) pisomnou vypoved'ou podl'a ods. 3 tohto ¢lanku;

d) pisomnym odstiipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto &lanku.
3. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykolvek pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ato aj bez
udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
4. Prenajimatel’;je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho &ast’ alebo ak trpi uZzivanie predmetu

najmu ¢&ijeho Casti tret'ou osobou;

b) ndjomca nezaplati splatné najomné v plnej vyske ani do splatnosti d’al§ieho najomného;

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajatli vec vypratat’;

d) nastanu skuto¢nosti podl'a ¢lanku III ods. S tejto zmluvy;

e) najomca kona v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy
5. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odsttipenie od zmluvy nadobuda u¢innost’ diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doru¢ovanie odstipenia od zmluvy su sidla stran, uvedené v &asti
»Zmluvné strany“ tejto zmluvy.
7. V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a prenajimatelovi ho v pévodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dnf odo dria doruéenia pisomného odsttipenia od zmluvy.



8. V pripade skonéenia najmu ktorymkolvek spésobom podla ods. 2 tohto ¢lanku je ndjomca povinny vypratat
predmet ndjmu a prenajimatel'ovi ho v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ najneskér do 3
pracovnych dni od skonéenia ndjmu.

9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zadati ndjmu a pri skonéeni najmu, bude spisany protokol, ktory
podpisu obidve zmluvné strany.

10. V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost' vypratat a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote v
sulade s €. V. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, najomca je povinny prenajimatelovi na jeho vyzvu v lehote, uréenej vo
vyzve, zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zacaty deii omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a zabezpecit
udrziavanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie; a zabezpedit’ vykonanie oprav
/mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto ¢lanku/ na predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je
povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, €o sa o ich potrebe dozvedel
b) zabezpedovat riadne plnenie sluzieb, spojenych s nijmom
2. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Néjomca je povinny:

a) platit’ riadne a v€as ndjomné a zalohové platby, umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za

ucéelom kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu podla tejto zmluvy,

b) udrziavat’ predmet ndjmu na vlastné naklady,

¢) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel'ovi $kodu vzniknuti na predmete najmu,

d) najneskor do 24 hodin od zistenia ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré nie st drobnymi
opravami, a ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’ (najmé ak suvisia s poruchami stavebne;j
konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.) a umoznit’ vykonanie tychto
oprav),

e) zabezpelit’ v predmete ndjmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim v tychto

priestoroch zdrZiavaju, bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v sulade s prislu§nymi pravnymi

predpismi, a to najmi s § 6, 7 a 21 zdkona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zdkona €.

355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢&. 395/2006 Z. z.,

f) o vietkych zmenach v predmete ndjmu podl'a tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’” vplyv na bezpe¢nost’

a ochranu zdravia pri préci, je njomca povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a,

g) zabezpecovat’ a vykonavat’ na vlastné naklady protipoziarnu ochranu v zmysle prislusnych pravnych

predpisov, a to najmé v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorich

predpisov, vyhlasky ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor§ich predpisov, stvisiacich
predpisov, prislusnych STN v oblasti protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vztahujicom sa na neho

z titulu ndjomcu nebytovych priestorov a iizko spolupracovat’ s prenajimatel'om vo veciach

protipoZiarnej ochrany, ktora je prenajimatel'ovi uloZena prislusnymi pravnymi predpismi,

h) prenajimatel’ovi okamzite nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete najmu,

i) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy pre potreby tejto zmluvy

je vysvetleny v nariadeni vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia

Obcianskeho zakonnika,

J) zabezpeovat’ zdravotni nezdvadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav (steny, stropy,

podlahy, oknd, dvere).

4. Néijomca nesmie:

a) dat’” predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozi¢ky tretej osobe, bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

b) vykonat' zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,

) vykonat’ zmeny na predmete ndjmu, najmé stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

d) umiestfiovat’ na plochach v arealy Letného $tadiona v Detve reklamy a loga sponzorov bez

predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a



Clinok VI
Poistenie majetku

1. V pripade Zivelnych pohrdm, znd$a kazdd zmluvna strana Skody spOsobené na vlastnom majetku.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet ndjmu na celd dobu trvania ndjomnej zmluvy.
2. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné straty a $kody vzniknuté ndjomcovi na jeho majetku, zasobach ¢&i

zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie si vo vlastnictve prenajimatela. Poistenie vlastného
hnutePného majetku najomcu si ndjomca zabezpeli na vlastné naklady.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom :jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle § 47 a ods. 1
Obgianskeho zdkonnika v spojeni so zékonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne tito zmluva ¢innost’ diiom nasledujucim po
dnijej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

2, Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, a to o€islovanymi dodatkami,
schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca akikol'vek pohladavku vodi prenajimatelovi, alebo jej Cast,

vyplyvajicu ztejto zmluvy, resp. zo zavdzkov znej vyplyvajlicich, nemodze postipit’ alebo zalozit' bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budi riesit’ prostrednictvom veobecnych sidov
SR.

S. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi nadjomca a dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’.

6. Priloha¢. 1 — pddorys budovy tvori neoddelitel'na sticast’ tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, neiinnosti alebo

nevykonatel'nosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, net¢inné alebo nevykonatel'né ustanovenie
tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné, udinné avykonatelné aktoré najviac zodpovedd povodne
zamy$lanému Géelu neplatného, nei¢inného alebo nevykonatelného ustanovenia a ktoré najmé nebude predstavovat’
zrejmui vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na tkor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavézuju v takomto
pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim boli v celkovom vzijomnom
plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady. Do doby, pokial’ takato dohoda medzi stranami nebude uzavreta,
rovnako aj v pripade ak k nej vobec neddjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného, neaéinného alebo nevykonatelného
ustanovenia iné ustanovenia tejto zmluvy aak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie s, potom sa pouZivaju
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V Detve, diia: 74 V Detve, dila:

prenajimatel’: najomca:

Ing. Mojmir Chalupsky
povereny funkciou riaditel'a

Priloha &. 1 - pddorys budovy



