NAJOMNA ZMLUVA
C. 351-1/2022

uzavreta

podla §663 a nasl. z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
(dalej aj len ako ,,Zmluva®)

medzi

Prenajimatel’:
Obec Staré Hory
So sidlom: Staré Hory 317 976 02 Staré Hory
976 02 Staré Hory
V zastupent: Ing. Marian Gajdos, starosta obce
ICO: 00 31 38 31
Bankové spojenie: VUB Banka as.
Cislo u¢tu (IBAN): SK20 0200 0000 0000 0542 4312
e-mail: podatelna@starehory.sk
(dalej aj len ako ,,Prenajimatel*)
Najomca:
Meno: Silvia Kotlasova
Adresa:
Datum narodenia:
IBAN: s
e-maili e

(dalej aj len ako ,,Najomca®)

(,,Prenajimatel* a ,,Najomca* d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.

Vseobecné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcej sa v k. . Staré Hory, obec
Staré Hory, okres Banska Bystrica, zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralny odbor ako budova, sapisné ¢islo 351, postavena na parcele
¢. C-KN 190/2 vedenej na LV ¢. 1.


mailto:podatelna@starehory.sk

Prenajimatel je vlastnikom majetku uvedeného v bode 1. tohto c¢lanku, ma pravo nakladat’

s predmetnym majetkom a je opravneny uzatvarat’ zmluvy o najme.

Clanok I1.

Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom dvojizbového bytu s prislusenstvom: kuchyna, predsien,
kupelna, WC (d'alej len ,,byt®). Byt sa nachadza v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. I. bod 1. tejto
Zmluvy.

Celkova vymera prenajatej plochy bytu v je 70,10 m? v clenent:

a) 1.izba 24,87 m?
b) 2.izba 19,00 m?
¢) kuchyna 8,53 m?
d) komora 2,25 m?
e) chodba 8,70 m?
f) kupelna, WC 0,75 m?

spolu: 70,10 m?

Najomca je opravneny pouzivat’ prenajaté priestory uvedené v ¢l. II. bod 2 tejto Zmluvy na

byvanie.

Clanok III.
Vznik, doba a ukoncenie Najomnej zmluvy

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, od 01.01.2023 na zaklade dohody
Zmluvnych stran .
2. Skoncenie najmu bytu sa riadi ustanoveniami §710 a {711 Obcianskeho zakonnika.
Zrusenie najomnej zmluvy : §677 Obcianskeho zakonnika /Zrusit’ ndjomnua
zmluvu dojednand na neurciti dobu mozno vypovedat’ pri najmoch nehnutel'nosti

v trojmesaénej lehote./

3.V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny predmet
najmu v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri

riadnom uzivani a idrZbe.

Clanok IV.
Najomné a uhrad za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom najomnom za Predmet ndjmu a to vo vyske
144,68 Eur/mesacne (slovom: Jedenstos$tyridsat’Styri Eur a 68 centov).



Niajomca je povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi najjomné a thrady mesacne, a to najneskor

do 12-teho dna prisluS§ného mesiaca alebo v hotovosti do pokladne Obce Staré Hory.

Najomné a uhrady sa povazuju za uhradené dfiom pripisania na ucet Prenajimatel’a uvedeného
v zahlavi tejto Zmluvy.
Clanok V.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’. Zmluvné strany spisu o odovzdani
predmetu najmu protokol, v ktorom sa opiSe najmi stav predmetu najmu v case jeho

odovzdania.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ byt za podmienok dohodnutych touto

zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku §kodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda nidjomca za vzniknutd

skodu, ktort je povinny nahradit’ najneskor do 14 kalendarnych dnf odo dna vzniku skody.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt’ahuju
na Predmet najmu a len na tucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby. Najomca
sa zavazuje v Predmete najmu udrziavat’ poriadok a spravat’ sa v stilade s dobrymi mravmi
a zasadami sluzného susedského spolunazivania. Najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud,
s vynimkou rodinnej oslavy po predchadzajicej dohode s Prenajimatelom. TaktieZ je povinny

na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.
Najomca je povinny dodrziavat’ pravidla pre biologicku cisticku odpadovych vod.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu Predmetu najmu a zavizuje sa vykonavat’ na svoje
naklady drobné opravy v byte a na jeho zariaden{ suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou.
Najomca je povinny hradit’ naklady na ddrzbu v rozsahu dohodnutom v odseku 9 tohto ¢lanku

zmluvy.

Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za

skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na

vykonanie oprav.

Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac: vymalovanie spolo¢nych
priestorov, beznu udrzbu, vymenu ziaroviek (ziariviek), opravy alebo vymeny zamkov,

zastréiek, zasuviek, vypinacov, vodovodnych a splachovacich zariadeni.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy a ich podstatné zmeny v predmete najmu bez

sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nijomca je povinny riadne a vcas platitt Prenajimatelovi ndjomné a uhrady za plnenia

poskytované s uzivanim Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez predchadzajiuceho sihlasu Prenajimatela. Za porusenie tejto povinnosti ma Prenajimatel
pravo pozadovat’ od Najomcu zmluvnua pokutu vo vyske trojmesacného najmu. Uplatnenie

zmluvnej pokuty nema vplyv na narok na nahradu skody.

Zmeny na veci, ktoré by mohli mat’ trvaly vplyv alebo dopad na Predmet najmu je Ndjomca

opravneny vykonavat’ len s pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.
p y vy y |

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit’ elektricku energiu, vodu a d’alsie sluzby

priamo dodavatelom tychto energii a sluzieb.

Naijomca bude obci uhradzat’ poplatok za komunalny odpad podla VZN ¢. 4/2022.

Clanok VI.

Ostatné ustanovenia

Pisomnosti, ktoré sa podl'a tejto Zmluvy nedorucuju do vlastnych rik, sa dorucuja elektronicky
prostrednictvom e-mailovej komunikacie na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.
Na dorucovanie pisomnosti do vlastnych rik sa primerane pouziji ustanovenia z. ¢. 160/2015
Z. z. Civilny sporovy poriadok. Zmluvné strany su povinné zmenu dorucovacich adries

bezodkladne ohlasit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.

Zaverelné ustanovenia

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym, nie
st tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatel'nosti zavizkov Zmluvnych
stran. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym
ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvysSej moznej miere
zodpovedat’ obsahu povodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu Zmluvy, ktory

Zmluvné strane sledovali v Case jej uzavretia.

Menit’ a doplniat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sthlasu oboch
Zmluvnych stran ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve. Vzt'ahy touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a

ostatnych prislusnych predpisov v platnom zneni.



Zmluvné strany prehlasujd, Ze touto Zmluvou je vysporiadany cely ich vzt'ah stvisiaci

s prenajom podla tejto Zmluvy, bez akychkol'vek d’alich vzajomnych narokov.

Zmluva je vyhotovena vo (2) dvoch vyhotoveniach, z ktorych je urceny jeden rovnopis pre

Prenajimatela a jeden obdrzi Najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, ze st plne sposobilé k uzavretiu tejto Zmluvy. Pred podpisom tejto
Zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia a na znak svojej vole byt’ viazani

touto Zmluvou ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt’ viazani touto Zmluvou su slobodné, jasné,
urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nie je nicim obmedzena a

Zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze prejavmi svojej vole vyjadrenej v tejto Zmluve st viazani

dnom jej podpisu.

V obci Staré Hory, dna: 19.12.2022

Za Prenajimatel’a Za Najomcu

Obec Staré Hory Silvia Kotlasova

starosta obce



