ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a ust § 663 a nasl. platného Ob¢ianskeho zdkonnika medzi
zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’;

Niazov : Obec Hradiste

so sidlom: Obecny urad Hradiste &. 278, 958 54 Hradiste
Meno a priezvisko $tatutidrneho organu: Mgr. Milo§ Baranik

1CO: 00310468

DIC: 2021277940

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo attu: IBAN SK60 5600 0000 0009 1363 9001

(d'alej ako prenajimatel’)

a
Nijomca:

Nazov: Siukromna zikladna umelecka §kola AKORD
So sidlom: Hradiste 277

Meno a priezvisko Statutdrneho orgdnu: Vratislav Skali¢an

1CO: 37922718

DIC: 2022057829

Bankové spojenie: FIO banka

Cislo uétu: IBAN SK18 8330 0000 0021 0145 5978

(d’alej ako najomca)
(d’alej len ,, zmluvné strany*)

Prenajimatel’ :

~ Clanok I
Uvodné ustanovenie

1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji v obci Hradiste
a ktoré su zapisané v katastri nehnutel'nosti u Okresného uradu Partizdnske, katastrilny
odbor nasledovne:

Okres: Partizanske

Obec: Hradiste

Katastrdlne tizemie: Hradiste

List vlastnictva ¢islo 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape

parc. &. 440 — zastavané plochy a nadvoria

Stavby:

stpisné ¢islo 277 na parc. CKN &. 440 — Zakladna Skola Hradiste &ast’ priestorov na prizemi

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

pod BLV 1 vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti

CAST C: TARCHY

Zépis sa nevzt'ahuje na predmet ngjmu.




(dalej len ,,Predmet najmu™)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1.) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory $pecifikované v €l. I. bod 1. tejto
zmluvy t.j. Predmet ndjmu na odplatné uzivanie .

2.) Pravny tkon, ktory &ini starosta obce Mgr. Milo§ Baranik, bol schvaleny Uznesenim

Obecného zastupitel'stva Hradiste &. 1/2022 zo diia 9.2.2022, ktorym bol schvaleny prendjom

nehnutel'nosti podla § 9a ods. 9 pism. ¢/ zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskor§ich predpisov.

Uvedené uznesenie tvori prilohu k tejto zmluve.

Clanok IIL
Ucel ndjmu

1.) Najomca Predmet najmu bude uZivat’ za u¢elom vykondvania vyucovacej ¢innosti.

Clénok IV.
Doba trvania niajmu

1.) N4jom sa dojedndva na dobu uréitt, na 1 rok, od 1.janudra 2023 do 31. decembra 2023.

2.) Najomca po riadnom ukon¢eni ngjomného vzt'ahu ma prednostné pravo na uzavretie novej
najomnej zmluvy na Predmet najmu na zéklade znova dohodnutych podmienok ndjmu s tym,
Ze najomca najneskdr dva mesiace pred uplynutim doby ndjmu ozndmi prenajimatel'ovi svoj
zaujem o pokrac¢ovani nagjomného vzt'ahu.

Clanok V.
Skonéenie najmu

1.) Zmluvné strany mozu ukonéit’ ndgjom kedykol'vek vzajomnou pisomnou dohodou alebo
jednostranne pisomnou vypovedou z dovodov taxativne vymenovanych v ust. § 9 ods. 2
a 3 zakona ¢. 116/90 Zb. (d’alej len ,,citovany zdkon®).

2.) Vypovedna lehota je 3-mesacné a zadina plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.) Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy
jednostranne okamzite odstupit’ z dévodu porudenia tejto zmluvy zo strany ndjomecu, ktoré
poruenie spoc¢iva hlavne:

- v nezaplateni dohodnutého najomného v lehote splatnosti, najneskér do konca mesiaca za
ktor¢ najomné malo byt zaplatené

- vo vykonani stavebnych tprav na Predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a

- v prenechani Predmetu ndjmu alebo jeho casti do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a tretej osobe

- v poSkodzovani Predmetu ndjmu nad obvyklt mieru.

4.) Pisomné odstipenie od tejto zmluvy prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmluvy.

Utinky dorugenia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede alebo pisomného
odstipenia, zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.




5.) V pripade nezaplatenia ndjomného v Iehote splatnosti, najneskor do konca mesiaca za ktoré
ndjomné malo byt’ zaplatené, ndjomea je povinny Predmet ndjmu vyprazdnit do 10 dni odo
dtia uplynutia tejto lehoty. V pripade nedodrzania tejto lehoty prenajimatel’ ma pravo
vstapit' do Predmetu ndjmu a tento, po vykonani inventarizécie za iasti tretej nezavislej
osoby, vypratat’ a vyprazdnit, pricom v3etky néklady s vystahovanim hradi v plnej vyske
najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni vzniknuti $kodu na zariadeniach
nadjomcu, ktoré boli z Predmetu ndjmu vypratané.

6.) Najom zanika aj v pripade ak:

a.) zanikne Predmet najmu;
b.) zanikne najomca bez pravneho ndstupcu.

7.) N4jomea po skonéeni najmu, ak neddjde k inej dohode, v defi ukoncenia najmu odovzda
Predmet najmu prenajimatelovi vtakom stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie ana vykonané pripadné stavebné Upravy, ktore boli vykonané
s pisomnym stihlasom prenajimatela.

Clinok VL
Vy$ka najomného a splatnost’ ndjomného

1.) Najomné za Predmet najmu bolo obecnym zastupitel'stvom schvalené vo vyske 800 .,- euro
(slovom: osemsto eur ) mesacne.

2.) N&jomné podl'a bodu 1. tohto &lanku je splatné vzdy vopred k poslednému diiu v mesiaci,
na Udet prenajimatel’a, ¢islo ugtu: IBAN: SK60 5600 0000 0009 1363 9001, tym, Ze za
obdobie od 1.1.2022 do 31.3.2022 bude zaplatena v lehote 5 dni odo dnia G¢innosti tejto
zmluvy.

Za termin uhrady najomného je pre Gely tejto zmluvy povaZovany termin pripisania
zmluvnej Ciastky na ucet prenajimatel’a.

Clanok VIL
Sluzby spojené s nijmom

1.) V cene najomného st zahrnuté prevadzkové néklady (sluzby) spojené s riadnym uzivanim
Predmetu ndjmu, ktoré zahriaju:
a.) dodavku elektrickej energie;
b.) vykurovanie;
¢.) vodné a stocné;
d.) odvoz komunalneho odpadu;

Clanok VIIL
Poistenie majetku

1.) Prenajimatel’ vyhlasuje, e nehnutelnost’ uvedent v &lanku I. zmluvy, v ktorej sa nachadza
Predmet n4jmu je poistend proti poZaru, Zivelnym pohromém, poskodeniu vodou
z vodovodnych potrubi a poistenie bude zabezpe¢ené i pocas trvania nagjomného vzt'ahu.

2.) Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov si zabezpedi ndjomca na
vlastné naklady podla vlastného uvaZenia.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran




1)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

7)

8.)

9.)

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spésobilom na dohodnuty
tidel uzivania a poéas trvania zmluvy umozni ndgjomcovi a jeho klientom neruSené uZivanie
v stlade s ngjomnou zmluvou.

Néjomca je povinny uZivat' Predmet ngjmu len na dohodnuty Gcel a Predmet ndjmu alebo
jeho &ast moze dat’ do podndjmu tretej osobe, len na zdklade predbezného pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny chréanit’ Predmet ndjmu pred poSkodenim, zni¢enim, zneuZitim,
dodrZiavat platné protipoZziarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy. Najomca prebera na
seba vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich zmien
a predpisov za udelom zaistenia bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj povinnosti
plynice mu zo zdkona & 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia I'udi v zneni neskor$ich
predpisov a zaviizuje sa dodrZiavat’ ich na vlastné naklady.

Néajomca je povinny na vlastné néklady zabezpetit' povinnosti vyplyvajuce z prislusnych
ustanoveni zakona & 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich zmien
a predpisov.

Nijomca je povinny zabezpefovat' na svoje ndklady reviziu vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle platnych predpisov, zabezpedovat’ bezpe¢ni Gdrzbu vratane drobnych
oprav (ich rozsah sa primerane riadi prilohou nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonava Obéiansky zdkonnik).

Nijomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat, aby prenajimatelovi
nevznikla na nich $koda. V pripade spdsobenia $kody na nebytovych priestoroch alebo ich
sucastiach a prislusenstve a na zariadeniach uvedenych v €l. IL bod 2. tejto zmluvy, nad
ramec bezného opotrebenia je ngjomca povinny nahradit’ prenajimatel'ovi Skodu v plnom
rozsahu. O ndhrade kody platia ustanovenia §415 az §450 Obcianskeho zékonnika.
Néajomcea je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu (najneskér do 3
kanalizacie, elektroinitaldcie, fasady a pod.), inak zodpoved4 za vzniknuté Skody.
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' potrebné vicSie opravy na vlastné naklady bez
zbytoéného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu ndjomca ozndmi. Vykonanie oprav
zabezpedi tak, aby nebola ohrozend ani obmedzena prevadzkova Cinnost' ndjomcu. Na
odstranenie tychto zdvad nema vplyv, &i boli spdsobené zavinenym alebo nezavinenym
konanim, resp. opomenutim ndjomcu alebo vlastnika budovy alebo spdsobené vis major
(zatekanie, poruchy na potrubiach, vo vedeni a pod.).

N4jomca je oprdvneny umiestnit’ na vonkaj$ich stenidch budovy, v ktorej sa prenajaté
nebytové priestory nachddzaju, potrebné oznadenia ako aj informaéné tabule v stlade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Obce Hradiste, ako i zabezpe¢i
sthlasné stanoviskd dotknutych organov na zéklade predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat’ o najomcom navrhnutych a poZadovanych

stavebnych upravach na Predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
predchadzajuci pisomny sthlas.

11.) Ostatné podmienky pre iné stavebné upravy, ¢i rekonstrukciu dohodni zmluvné strany

vzdy pisomne osobitnou zmluvou.

12.) Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze podl'a jeho vedomia v ¢ase podpisu tejto zmluvy neexistuja

pravne a technické vady, ktoré by spésobovali nemozZnost” vykonavania ¢innosti ndjomcu
v prenajatych priestoroch.

13.) Vydavky ndjomecu na ipravu priestorov realizované v zmysle bodu 11. a 12. tohto ¢lanku

sa povazuju za technické zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré najomca bude odpisovat’
v zmysle §28 ods. 3 Zakona &. 366/1999 Zb. o daniach z prijmov a v pripade ukondenia
ndjmu, ndjomca nema pravo pozadovat od prenajimatel’a ndhradu vynaloZenych nékladov.




Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1.) Zmluvné strany sd si vedomi skuto¢nosti, Ze ak pride k zmene vlastnika Predmetu ndgjmu
pocas trvania zmluvy, prechddzaji vSetky prava a povinnosti z ndgjomnej zmluvy na nového
vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tato nijomna zmluva je zavizna aj pre
pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2.) K vzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je
mozné vykonat' len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych strén.

3.) Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/90 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zdkonnika a d'al$ich
stvisiacich pravnych predpisov platnych na izemi SR (napr. zdkon o poZiarnej ochrane,
zékon o reklame a pod.), ako aj v§eobecne zaviznymi nariadeniami Obce Hradiste.

4.) Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdr#i jeden
rovnocenny exemplar s platnostiou originalu.

5.)Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzadjomnom prerokovani, podl'a svojej
slobodnej vole vaZne, urtite a zrozumitel'ne, bez tiesne a napadne jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Hradisti, diia: 02.01.2023

najomea :




