NAJOMNA ZMLUVA
¢. NZ/560/2022/0M

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika
(d’alej len ,,zmluva‘)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’s Mesto Kezmarok

Statutarny zastupca: PhDr. Mgr. Jan Ferenéak, MBA, primator mesta
Sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

ICO: 00 326 283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovand pre darl
podla § 7a zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036 9017
/ d’alej len ,,Prenajimatel™/

Najomea: Spravbytherm s.r.o.

Statutarny zastupca: Ing. Marian Beenej

Sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
ICO: 36 690 856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK2022265586

Bankové spojenie:  VUB KeZmarok

IBAN: SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, oddiel Sro, vlozka &islo 17899/P
/ d’alej len ,,N4jomca“ /

Zmluvné strany sa dohodli na tomto obsahu zmluvy :

I. Predmet a ticel najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v katastrdlnom uzemi KeZmarok,

nebytového priestoru — kotolne vratane technolégie a rozvodov nachadzajicej sa v objekte
»Centrum integrovane] zdravotnej starostlivosti“, na ulici Huncovskd 2636/40, 060 01
Kezmarok. Objekt ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti®, supisné &islo 2636,
postaveny na pozemku v katastralnom tizemi KeZmarok parc. ¢. KN-C 1311/5, zastavana
plocha anadvorie o vymere 1100 m® je zapisany na Okresnom urade v KeZmarku,
katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 56 na vlastnika Mesto Kezmarok v celosti.

. Prenajimatel’ prenechava a N4jomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nehnutel'nost’ popisanti v bode 1 tohto ¢lanku, ato nebytovy priestor — kotoliiu
vratane technoldgie arozvodov nachddzajicu sa v objekte ,,Centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti®. (d’alej len ,,Predmet najmu®).

. Predmet ndjmu pozostdva z nehnutelnosti, resp. jej Casti a z technologickych zariadeni

sluziacich k vyrobe a rozvodu tepla.



. Néjomca bude od uinnosti tejto zmluvy Predmet ndjmu uzivat’ na ucely vyroby, rozvodu
a predaja tepla v sulade s predmetom svojho podnikania.

II. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ngjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat beznu Udrzbu Predmetu najmu
vratane drobnych oprav.

Technické zhodnotenie Predmetu nidjmu je N4jomca opravneny vykonat’ len na zéklade
predchadzajuceho sthlasu Prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty Predmet ndgjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiiceho suhlasu Prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny vykonavat' akékolvek stavebné upravy bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatel’a.

Ngjomca sa podla zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
zaviizuje Vv prenajatom priestore v plnom rozsahu plnit povinnosti vyplyvajice
z uvedeného zakona, ako aj inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov upravujucich
povinnosti v oblasti poZiarnej ochrany. Osoba poverend Prenajimatelom ma pravo
kontrolovat’ dodrZiavanie poZiarnych predpisov v prenajatych priestoroch. Meno
a priezvisko tejto osoby ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi pisomne pred vykonanim takejto
kontroly. Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi pripadné sankcie uloZené organmi
Statneho poziarneho dozoru v spravnom konani z dévodu poruSenia povinnosti Ndgjomcu.

N4jomca sa zavizuje dodrZiavat’ vetky predpisy a nariadenia o ochrane zdravia pri préci
a ochrane majetku tak, aby nedo$lo k poSkodeniu Zivota, zdravia, objektu a majetku
Prenajimatel’a ani d’al$ich osdb. Najomca nesie zodpovednost’ za hmotné a iné Skody
spdsobené Prenajimatelovi, ktoré vzniknu na jeho majetku ako dosledok Cinnosti, ktoré
vykonava a za takd $kodu sa povazuje aj zasah tretich osdb, ak su v pri¢innej suvislosti
s Najomcom. Najomca zabezpeéi ochranu vlastného majetku v prenajatej nehnutel'nosti,
za ktory Prenajimatel’ nezodpoveda.

N4jomca sa zavizuje po celd dobu trvania ndgjomného vztahu prenajaty majetok poistit,
najmaé pre pripad poZiaru, $kdd spésobenych tretim osobam a proti zdruZenému Zivlu.

N4jomca sam, vo svojom mene a na svoje naklady zabezpeéi v prenajatej nehnutelnosti:

— dodavku elektrickej energie a plynu,

— odborné prehliadky technickych zariadeni v objekte v zmysle platnych predpisov,
v suGasnosti Vyhlasky & 508/2009 Z. z. MPSVaR SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpeénosti aochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami, tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, aktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,

— odvoz komunélneho odpadu,

— dodavku studenej vody a stocné,

— vykurovanie prenajatych priestorov,

— odvoz prevadzkového odpadu,

— upratovanie prenajatej nehnutel'nosti.
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ITI. Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na nadjomnom v stilade so Zasadami hospodérenia s majetkom
mesta Kezmarok vo vyske 1,00 eur/rok za cely Predmet najmu.

Vyska najmu a ndjom nehnutel’nosti boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v KeZmarku ¢. 319/2022 zo diia 18. 08. 2022.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vy$ku najomného v pripade, Ze dojde
k zmene rozhodnutia Mesta KeZmarok o vyske najomného uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Kezmarku. V pripade, ak N4jomca nesuhlasi so zvySenim najomného, je
opravneny odstupit od zmluvy. Néjomca je v pripade podpisu dodatku ku zmluve
povinny uhradzat’ ndjomné v zmenenej vyske s uc¢innost'ou odo dria nasledujicom po dni
zverejnenia tohto dodatku.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndjomné za Predmet ndjmu raz roéne na zaklade faktury
vystavene] Prenajimatelom so splatnostou vzdy do 14 kalendarnych dni od datumu
vystavenia faktury, najneskér do 31. janudra pre prislusny kalendarny rok, na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Alikvotné ndjomné za obdobie odo diia u¢innosti ndjomnej zmluvy do konca prislusného
kalendarneho roka je splatné na zéklade vystavenej faktiry do 14 kalendérnych dni odo
dila jej vystavenia.

Neprevzatie faktury Ndjomcom nie je ddvodom na nezaplatenie najomného dohodnutého
v tejto najomnej zmluve.

V pripade, Ze platba nebude vykonand v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Najomca uhradit’
na ucet Prenajimatela urok z omeskania vo vyske podla § 517 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ ma pravo odstipitt od zmluvy v pripade omeSkania so zaplatenim
dohodnutej vysky ndjomného v dohodnutom termine.

IV. Vznik, deba a ukon¢enie najmu
Predmet ndjmu popisany v ¢lanku I. tejto zmluvy sa prenajima na dobu neurciti a ngjom
zacina plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

N4jomny vztah méZe byt’ ukonéeny len niektorym z nasledujucich sposobov:

a) dohodou zmluvnych stran podla § 677 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika,

b) vypovedou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, a to i bez uvedenia ddvodu,
s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zaéina plynit prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej zmluvnej strane.

c) odstupenim.od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika,

d) odstipenim od tejto zmluvy Prenajimatel'om v pripade:

— nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku III.
bod 4 tejto zmluvy,

— ak N4gjomca prenecha Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez suhlasu Prenajimatel’a v sulade s ¢lankom II. bod 4 tejto zmluvy.

Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje dfiom doru¢enia oznamenia o odstipeni od

zmluvy druhej zmluvnej strane (,,ex nunc®).
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Po skonéeni najmu je Najomca povinny vrétit' Predmet najmu Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V. Zavereéné ustanovenia
V stilade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zédkonom
& 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v zneni neskorSich predpisov, prenajimatel
spraciva osobné udaje najomcu uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie poZadovanych
osobnych udajov je zékonnou a/alebo zmluvnou poZiadavkou a v pripade ich
neposkytnutia mdZe prenajimatel’ odmietnut’ uzatvorit’ tito zmluvu.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutocilovat’ len na zéklade vzajomného suhlasu
zmluvnych stran, a to vyhradne formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa vztahuju prislu$né ustanovenia
Obéianskeho zakonnika a stvisiacich vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je povinne zverejtiovanou zmluvou podla § Sa zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov. Zmluva je platna diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a (¢inna dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Utastnici zmluvy po jej precitani vyslovne prehlésili, Ze sa opravneni s predmetom
zmluvy nakladat’, zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné a uréité, Ze zmluva bola
spisana a uzavretd podl'a ich slobodnej a véznej vole, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz €oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, pricom Néjomca dostane dva
a Prenajimatel’ tri rovnopisy.

yawryy 71 ANLS
KeZmarok, I AL Kezmarok, £ /7 Lotl)
Prenajimatel’: Néjomca:
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e za Mesto Kezmarok | za Spravbytherm s.r.0.
PhDr. Mgr. Jan Ferencdk, MB/A/ Ing. Marian BeSenej
primator mesta konatel’ spolo¢nosti



