NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 02470/2022-PNZ-P40808/22.00
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: Mgr. Jan Marosz, generalny riaditel’
JUDr. Adriana Muranova, namestnicka generalneho
riaditela

bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK35 81800000 0070 0000 1638

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(dalej len ,,prenajimatel™)

N4jomca:

Mesto Hnust’a

sidlo: Francisciho 74/2, 981 01 Hnust'a
opravneny konat’ za nagjomcu: PhDr. Roman Lebeda-primator mesta
bankové spojenie: Prima banka a. s.

IBAN: SK38 5600 0000 0020 0329 2001
ICO: 00318744

DIC: 2021230156

(d’alej len ,,n4jomca*)

CL 11
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prendjom pozemku v katastrdlnom tzemi Hnusta
obec Hnusta, okres Rimavska Sobota. Presna S$pecifikicia prenajatého pozemku je
uvedena v Prilohe €. 1, ktord tvori neoddelitel'nu prilohu ndjomnej zmluvy.

Prenajom tvori vymeru 3775m?, z toho Om? je SR-SPF a 3775m? NV-SPF.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil so stavom predmetu
najmu.




ClL 111
Uéel najmu

Ugelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku-udrziavanie arealu zakladne;
Skoly a starostlivost’ o verejnu zelen.

Dohodnuty ucel najmu modze ndjomca menit len s predchaddzajicim sthlasom
prenajimatel’a.

CL1V
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na urcity ¢as od datumu ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.
2037.

Néjomca uzival so sthlasom prenajimatel'a pozemky uvedené v Cl. II odo dia 1.7.2019
do ucinnosti tejto zmluvy aza toto obdobie sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi
bezddvodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez niajomnej zmluvy. Vyska
bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky ro¢ného ndjjomného dohodnutého
v CL V tejto zmluvy a doby uZivania pozemkov najjomcom bez najomnej zmluvy.

CLV
N4jomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajaty pozemok je urcené dohodou,
a to vo vyske 0.10 EUR za 1 m? za kalendarny rok

Najomca sa zavizuje platit’ njjomné jednorazovo za prisluSny kalendarny rok, vzdy
v termine k 1.3. prislusného kalendarneho roka na widet prenajimatela uvedeny v Cl.
| tejto zmluvy.

Alikvotnt splatku za kalendarny rok 2022 zaplati najomca do 30 dni od nadobudnutia
ucinnosti najomnej zmluvy. Ndjomné za d’alSie obdobie zaplati v termine stanovenom
Vv bode 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ vystavi a zaSle najomcovi faktaru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2
tohto ¢lanku. Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost’ ndjomcu zaplatit’ ndjjomné
Vv lehote podl'a bodu 2, resp. bodu 3 tohto ¢lanku riadne a vcas.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne zvySit ndjomné za uZivanie predmetu
najmu v danom roku, a to o zvy$end mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR
za predchadzajuci rok.




N4jomca uznava svoj zaviazok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemkov
podla CI. I tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.7.2019 do G&innosti tejto
zmluvy vo vyske dohodnutej podla Cl. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ do 30 dni od
uc¢innosti tejto najomnej zmluvy. Njomca svoj zavidzok ztitulu bezdovodného
obohatenia za uzivanie pozemkov bez pravneho titulu vyslovne uznava, hoci mu je znama
skutoCnost’, Zze Cast’ bezdovodného obohatenia za obdobie dlhSie ako 2 roky pred
ucinnost’'ou tejto zmluvy je premlcana.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podl'a zédkona ¢.
582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na
zaplatenie, pokial’ ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov
bez ndjomnej zmluvy.

CL VI
Uroky z ome$kania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu urok z omesSkania podl'a osobitné¢ho predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnt pokutu vo vyske 0,25 % denne
z dlznej sumy najomného alebo iného dohodnutého penazného zavidzku za obdobie
omeskania.

Néjomca je povinny zmluvni pokutu zaplatit' na uéet prenajimatel'a vedeny v Statnej
pokladnici €. 4. IBAN: SK3581800000007000001638, variabilny symbol 4344080822
do 14 kalendarnych dni od prevzatia oznamenia s vycislenou vySkou, v ktorom mu
prenajimatel’ oznamil, Ze doSlo zo strany ndjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre
ktort bola zmluvna pokuta dojednana.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujiicej zmluvnu pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnl pokutu
a nadhrady Skody odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

Najomca sa zavdzuje prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel za podmienok
stanovenych touto zmluvou takym spdsobom, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda.




Najomca moze len s predchddzajicim suhlasom prenajimatel’a zmenit’ druh prenajatych
pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zadklade udelen¢ho sthlasu ned6jde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

Najomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegalna sklddka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne oznamit’ tato
skutonost’”  prislusnému  orgdnu Statnej] spravy odpadového hospodarstva,
obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca sa zavézuje uhradzat’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. 0
miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podndjmu.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni

oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy

a ktoré sa tykaju :

a) identifikacie najomcu (napr. zmenu obchodného mena, sidla, adresy trvalého
pobytu a pod.),

b)  zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov, ak sa najomcovi prihlasil
novy vlastnik.

N4jomca je povinny pri skonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet
najmu V povodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
Vv stave zodpovedajucom predchadzajucemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

N4jomca sa zavidzuje poskytnut’ prenajimatelovi akukolvek stcinnost’ v suvislosti S
vykonom kontroly dodrZiavania zavédzkov vyplyvajicich z najomnej zmluvy, najmi
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci ¢innosti
Slovenského pozemkového fondu.

N4jomca je opravneny vykonat’ vyrub néaletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vyske 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrZani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmenia nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je




2.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

a)

potrebny suhlas prenajimatela a na objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatnd kupnopredajna zmluva.

CL vIl
Skoncenie najmu

N4ajom sa skonci:

a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b)  uplynutim Casu, na ktory bol njjom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom
nedohodnt inak,

C) vypovedou len zo strany ndjomcu, ak déjde ku zmene vlastnictva,
d)  odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisoch,

e)  smrtou najomcu, alebo vyhlasenim za mitveho (uvddza sa v pripade najomcu —
fyzickej osoby- nepodnikatela),

f)  zanikom najomcu bez pravneho nastupcu (uvddza sa v pripade ndjomcu —
pravnickej osoby),

g) dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tGprav alebo neskor§im diom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak
najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi,
najomeca strati opravnenie podnikat’ v dohodnutom ucele ndjmu,
najomca dal pozemky alebo niektoré z nich do podndjmu,
nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
najomca napriek vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného,
najomca neuhradi riadne a vcas iné finan¢né naroky dohodnuté podl'a tejto zmluvy,
najomca napriek vyzve uziva prenajaté pozemky takym spdsobom, ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného orgéanu treba pozemky vypratat’.

Najomca moze od zmluvy odstapit’, ak
nesuhlasi so zvySenim ndjomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo k dohode
0 zmene vySky najomného.

N4jom zanika smrt'ou ndjomcu, ak blizke osoby najneskor do 60 dni od smrti porucitel’a
pisomne fondu neozndmia, Ze pokracujii v najme. (uvddza sa iba v pripade, Ze je
najomcom fyzickda osoba — podnikatel)

Pri skonceni ndjmu vypovedou je vypovedna lehota trojmesacnd a zacina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.




V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje doru¢enim
pisomného odstipenia od najomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia  od
zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zrusuje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstipenia od nijomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca
S prenajimatel'om nedohodne inak.

Po skonceni najomnej zmluvy je ndjomca povinny dinom, ktorym sa zmluva skonci,
vypratat’ prenajaty pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom
nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj ozndmenie najomcu
prenajimatelovi, Zze pozemok, ktory mal doposial v ndjme mu odovzdava.
Oznamenie musi byt prenajimatelovi doru¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva
skonci.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Doruovanim pisomnosti sa riadi ustanovenim §34d zakona ¢. 330/1991 Zb.
0 pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov,
podl’a ktorého je ndjomca povinny vykonavat’ vo¢i prenajimatel’ovi ikony a dorucuje mu
pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného
predpisu. Ak na konkrétne tkony a pisomnosti prenajimatel’ ur¢i elektronicky formulér
a zverejni ho na svojom webovom sidle, najomca na tieto tikony a pisomnosti pouZije
elektronicky formulér.

CL X
Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo net¢inné, nebude mat’ tato skutocnost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajaty pozemok moéze byt predmetom zmien vlastnickeho prava Vv katastri
nehnutelnosti. Novy vlastnik predmetu najmu vstupuje do prdv a povinnosti
prenajimatel’a uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. Zmenou Vv osobe prenajimatel’a tato

njjomnd zmluva nezanikd a zmena osoby prenajimatela nemd vplyv na trvanie
najomného vztahu a ani na jeho obsah.

Podmienky spractivania osobnych tdajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane tidajov sa nachadzaji na webovom sidle prenajimatela
https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

N4jomca umozni prenajimatelovi pred skon¢enim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.
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https://www.pozfond.sk/

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na nahradu akychkol'vek nékladov,
ktoré vynalozil v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti na zaklade tejto zmluvy alebo
Vv suvislosti s touto zmluvou.

ClL X1
Zavereéné ustanovenia

1.  Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

3. Zmluva nadobuda uc¢innost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika difiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Jan Marosz PhDr. Roman Lebeda
generalny riaditel’ primator mesta

JUDr. Adriana Muranova

namestnic¢ka generalneho riaditel'a




Priloha €. 1 k ndjomnej zmluve €. 02470/2022-PNZ -P40808/22.00

Obec: Hnusta

Okres: Rimavska Sobota Kat. izemie: Hnusta
Parcela E Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV Prenajimana SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkova poz. vymera

66/2 1039 5 | 2158 0,00 1039,00 1039,00

67/2 84 13 | 2159 0,00 84,00 84,00

67/3 974 5 | 2159 0,00 974,00 974,00

68/1 197 13 | 2160 0,00 197,00 197,00

68/2 458 5 | 2160 0,00 458,00 458,00

68/3 1023 5 | 2160 0,00 1023,00 1023,00

Sumarne udaje

Katastralne Uzemie: Hnusta

Druh pozemku Parcely Prenajata vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
zahrada 3494 4 3494 3494
zastavana plocha a nadvorie 281 2 281 281
Spolu: 2 3775 6 3775 3775

Celkom za najomnu zmluvu: 02470/2022-PNZ -P40808/22.00

Druh pozemku

Parcely Prenajata vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
zahrada 3494 4 3494 3494
zastavana plocha a nadvorie 281 2 281 281
Spolu: 2 3775 6 3775 3775

Legenda pre druh pozemku:
5 - zahrada, 13 - zastavana plocha a nadvorie




