ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 anasl. zédkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom
zrieni a zdkona &. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a s
bytovymi ndhradami, v platnom zneni, medzi:

Prenajimatel’: Mesto Banska Stiavnica

So sidlom : Radni¢né namestie ¢&. 1, 969 24 Banské Stiavnica
ICO: 00 320 501
DIC: 2021107308

na ziklade mandatnej zmluvy zastupeny :
Mandatirom : Bytova spravas.r. o.

So sidlom : Dolnd 2, 969 01 Banska Stiavnica
1CO: 36 045 196

DIC : 2020066477

IC DPH : SK2020066477

Statutarny organ : RNDr. Pavel Bagik, konatel

Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel s.r.o
vlozka €. 6793/S

Bankové spojenie : VUB a.s. Banska Stiavnica

Cislo uétu: SK51 0200 0000 0014 1101 2051

Nijomcom: Hlavny bansky trad .
Kvammerhofské 25, 969 01 Banska Stiavnica
IC0O 31780270

Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo u¢tu: SK8081800000007000061841

Zastupenym: JUDr. Ing. Petrom Kikel¢ikom , predsedom

L
Predmet ndjmu:

1. Mandatér povereny vlastnikom bytového domu v Banskej Stiavnici, postaveného na C KN
parc. €. 3929, vymera 443 m?,stipisné &islo 184, zastavané plochy a nddvoria, zapisany na LV
&. 1 pre Kkatastrdlne uzemie Banska Stiavnica, Mesto Banska Stiavnica, okres Banska
Stiavnica, ulica Kammerhofské 9 (d’alej len Bytovy dom*) prenechdva najomcovi bytu do
wivania trojizbovy byt&. 1 na prizemi v bytovom dome . (d’alej len ,,byt").

1.1 Evidenéné ¢&islo bytu:....2701........ (podra evidencie mandatara)

2. Byt podPa Opatrenia Ministerstva financif SR z 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov patri do . kategérie.

3. Byt pozostava z troch izieb, kuchyne, kiipelne , WC o celkovej ploche 89,31 m?,
podra preberacicho protokolu, ktory je sicastou zmluvy



4. Njomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

5. Najomca v defi vzniku najmu oznamil mandatérovi pocet 0sob, ktoré budu v
predmetnom byte byvat’: Neuplatfiuje sa

IL.
Doba najmu
T4to najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi a to od 01.02.2019 do 31.01.2022 ,
na zéklade Dohody o uZivani bytu uzatvorenej medzi Mestom Banska Stiavnica a Hlavnym
banskym Uradom Banska Stiavnica, diia 22.1.2016 a to za podmienok uvedenych v dohode.
Néjom po troch rokoch mdZe byt uzatvoreny len na zéklade suhlasu vlastnika bytov.
Nzjom po troch rokoch méze byt uzatvoreny len na zdklade sthlasu vlastnika bytov.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy prenajimatel’ bude informovat’ najomeu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu ndjomného bytu.

III.
Cena najmu, poplatok z omeSkania a opatrenia pri neplateni ihrad nijomnikmi

1. Ditom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ mandatérovi ndjomné
za byt a sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. N4jomné vratane uhrady fondu prevadzky udrzby a oprdv a sluzby poskytované s
uZivanim bytu budi uvedené v ,, Kalkulacii mesaénej zalohovej tthrady za uZivanie bytu
a sluzieb spojenych s uZivanim bytu* (predpis platieb)*, ktoré budu v pripade zmeny cien
aktualizované.

3. Platba bude vykonand : na uéet mandatara vo VUB a.s Ziar nad Hronom, expozitira
Banskda Stiavnica : &.0. SK51 0200 0000 0014 1101 2051, mesa¢ne, vzdy do 25-teho dna za

aktudlny mesiac.

3.1 Pri platbe postovym poukazom, alebo prevodnym prikazom z uétu v banke vzdy uvadzat’
ako variabilny symbol evidenéné &islo bytu mandatara 2701.

3.2 Pri zmene spdsobu platby najomca tito skutodnost’ ozndmi mandatérovi najneskor do
konca kalendarneho mesiaca v ktorom je povinnost’ platit’ uhradu.

4. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypod&et ndjomného, mandatdr ma pravo zmenit’
vysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to ddvod vyplyvajuci z podtu byvajiicich 0s6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Mandatar
oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred

vykonanim zmeny.

5. Neplatenie dhrad ndjomcom



Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia - sluzby
poskytované s uZivanim bytu, v ur8enej lehote splatnosti je povinny zaplatit' mandatarovi
poplatok z omeskania vo vyske 5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmene;j
viak 1 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

5.1 V pripade, Ze ndjomca nezaplati njomné alebo preddavky na thradu za plnenia - sluzby
poskytované s uZivanim bytu po ich splatnosti mandatar mu zaSle upomienku na zaplatenie
dlZnej sumy zvySenej o penale z omeskania a néklady poStovného.

5.2 V pripade, Ze ndjomca nezaplati ngjomné alebo preddavky na hradu za plnenia a sluzby
poskytované s uZivanim bytu ani po upomienke mandatdr pisomne a preukdzatelne vyzve
nijomcu k zaplateniu dlZoby. Sulasne ho upozorni, Ze v pripade nezaplatenia pristipi
k vystahovaniu najomcu, pri¢om si uplatni poZiadavku na ndhradu trov konania s
prisluenstvom (sudne poplatky, odmena advokéta a ndklady mandatara).

6. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia a sluzby
poskytované s uZivanim bytu, vykazany nedoplatok z vyuctovania, pendle z omeSkania a s
tym stvisiace nédklady mandatara za ¢as dlhsi ako tri mesiace, mandatar vykona nasledovné
opatrenia:

6.1 Mandatéar pristipi k sidnemu vymadhaniu, pri¢om si uplatni poZiadavku na nahradu trov
konania s prisluSenstvom a nahradu $kody (sidne poplatky, odmena advokita a naklady

mandatara).

6.2 Mandatar v zmysle § 711 Ob¢&ianskeho zakonnika poZiada suid o privolenie na
vypovedanie najmu.

6.3 Mandatér pristiipi k obmedzeniu sluZieb alebo prestane poskytovat' sluzby spojené s
uZivanim bytu, napriklad zastavenie dodavky teplej uZitkovej vody, nevykonanie udrzby v
bytoch okrem havarijnych situacii.

6.4 Mandatdar moZe v pripade zretela hodnych dovodov pristupit k dohode o splacani
nedoplatku nijomcom, v mesagnych splatkach. Podmienkou platnosti dohody je pravidelne
mesaéné platenie najomného, preddavkov a splatok nedoplatku. Platby musia byt vykonané
formou dobrovolnych priamych zrézok zo zdroja prijmu v prospech mandatara, ako
priamemu prijemcovi.

7. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu mandatér vytctuje podla
skutotnych nékladov v termine najneskdr do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok,
v rovnakom termine sa zu¢tuje aj depozit zloZeny podla bodu €. 2 tejto zmluvy v pripade
ukonéenia ndjomného pomeru.

Podrla vysledkov vyuétovania:
a) preplatok vrati ngjomcovi do 30 dni odo dila doruenia vyu¢tovania alebo po dohode s

najomcom bude preplatok pouZity na Ghradu ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s
uzivanim bytu.
b) nedoplatok zaplati ngjomca do 30 dni od doru¢enia vyuctovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



1. Prava a povinnosti mandatira a ngjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 aZ 695
Obédianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa primerane
vztahuju ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov stivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami, v platnom znen .

2. Prava a povinnosti ndjomcu:

2.1 Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a inl podstatnii zmenu v byte bez
stihlasu mandatara, a to ani na svoje naklady.

2.2 Najomca nie je oprdvneny vykonat' vymenu bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu,
prijatie d’al3ich 0sdb na trvalé byvanie bez predchadzajiceho sihlasu mandatara.

2.3 Néjomca je povinny v pripade, Ze ked’ dojde k zmene skuto¢nosti, ktoré st ur€ujuce pre
vysku najomného a preddavkov za poskytované sluzby, tieto oznamit’ do 15 dnf od ich vzniku
mandatérovi. K zmene nijomného a preddavkov za poskytované sluzby d6jde od prvého dia
mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene.

2.4 N4jomca je povinny dat’ na nevyhnutnii dobu suhlas mandatarovi a umoZnit’ mu pristup
do bytu za u&elom prekontrolovania stavu bytu, kontroly a idrZby zariadeni a dodrZiavania
zmluvnych podmienok, ndjomca je tieZ povinny v zmysle § 18 odst. 1 zék. €. 443/2010 z. z.
umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislu§ného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace

domacnost’ ndjomeu.

2.5 Néjomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok, upratovat’ spoloéné priestory
a vykondvat’ zimnu udrZbu podla rozpisu sluZieb.

2.6 Nijomeca je povinny uZivat' byt v silade s Pravidlami uZivania, ktor¢ tvoria prilohu tejto
zmluvy.

3. Prava a povinnosti mandatara

3.1 Mandatar je povinny, za podmienky dodrZiavania povinnosti najomcom, zabezpetit
najomeovi plny a nerufeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

3.2 Mandatar uzna najomcovi primeranu zl'avu z ndjomného alebo z poskytovanych sluZieb,
ak nijomca preukdZe skutodnost, ktora brani riadnemu uZivaniu bytu podla tejto zmluvy ak
si toto pravo najomca uplatni v zékonnej lehote.

4, Neplnenie bodov III-5, I11-6, IV-2.1, IV-2.2, IV-2.3, IV-2.4, [V- 2.5 a IV-2.6 tejto zmluvy
ndjomcom je povaZované za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu a je
dovodom na vypovedanie najmu.

V.
Skondenie najmu



1. Najom bytu sa kon& uplynutim doby ndjmu alebo pisomnou dohodou ndjomcu a
mandatra alebo pisomnou vypovedou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom
skongit’. Lehota za&ina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.

2. Najomca mdZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

3. Mandatir mdZe vypovedat’ ndjom bytu len v silade s platnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

4. N&jomea sa zavizuje diiom skondenia najmu odovzdat’ mandatarovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie (bez vdd, vymalované, s kompletnymi
elektrointalaciami, zabudovanymi technolégiami, neposkodenymi podlahovinami, okennymi
a dvernymi vypliiami, neposkodenymi VZTI- vzduchotechnickymi inStaldciami, ZTI-
zdravotechnickymi instaldciami, neposkodenymi stenami a nepoSkodenymi obkladmi)t.j.
stave spOsobilom na riadne uZivanie vratane vykonanych hygienickych opatreni. Ak tak
nevykona je povinny uhradit mandatdrovi néklady na tie opravy a prace ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal.

5. Mandatér po skondeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal bez sithlasu mandatara, ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak mandatar od ndjomcu nebude

pozadovat’ uvedenie bytu do p6vodného stavu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobuda u¢innost’ diiom jej podpisania.
2. Neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva o najme bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie si ponechava
mandatar a jedno vyhotovenie si ponechava ndjomca.

4. Mandatér a nadjomca vyhlasuji, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, ur€ite, zrozumitelne a
bez tiesne.

e Gy s . Hlavny v 0
V Banskej Stiavnici diia 3.januéra 2019 avay bansky trad

JUD



