Zmluva o najme Skolskeho sluiobneho bytu

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Gymnazium Zoltana Kodalya s vyu€ovacim jazykom mad’arskym —

Kodaly Zoltan Gimnazium

Stvrt’ SNP 1004/34, 924 01 Galanta - Galéanta

Zastupené riaditelom skoly : Mgr. Jan Marsall

ICO : 00160156

DIC . 2021153310/ nie je platitelom DPH

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo u&tu : 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180 0000 0070 0049 0830 )

7000490849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849 )
(dalej len ,, prenajimatel * )
na strane jednej
a

Najomca_ - zamestnanec prenajimatel’a

Datum naroaenia :

¢.OP:

(dalej len ,, najomca *)
na strane druhej

uzatvorili v zmysle ust. § 685 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovniu zmluvu o najme bytu :

Cldnok I.
Predmet a ucel zmluvy :

1. Na zaklade zriad’ovacej listiny ¢.2002/74-4 Skol. vystavenej zriad’ovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,, zriadovatel*) diia 01.07.2002 v zneni jej dodatkov ako
vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom
uzemi Galanta, zapisanu v liste vlastnictva &. 4977 pod sup. €. 1004 na parcele €. 1693.
Nehnutelnost’ je umiestnena v Stvrti SNP &. 1004/34, 924 01 Galanta. V zmysle ,, Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja “ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad’ovatela ) opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave,
trete) osobe.

2. 'V sulade s vys§ie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania sluzobny byt
uréeny pre zamestnanca Skoly, momentilne vo funkcii uéitePa Skoly /presna adresa
a umiestnenie bytu/

924 01 Galanta, Stvrt SNP 1004/34 2.

ktory sa sklada z nasledovnych miestnosti :
Obytna plocha: 1. izba 30,24 m?, 2. izba 15,75 m?, 3. izba 15,75 m”.
Plocha vedl’. miestnosti: kuchyiia 10,20 m?, predsieii 9,78 m?, komora 3 m?, loggia 7 m*.

3. Predmet najmu je vykurovany vykurovacim systémom Skoly, vybaveny osvetl'ovacimi telesami.
Predmet niajmu je odkanalizovany a napojeny na vodovod a kanalizaciu Skoly. Spotreba el.
energie bytovej jednotky, MO plyn sG zvlast meratel'né, najomca si ich rieSi samostatne. Odvoz
odpadov si ndjomca v zmysle platnej legislativy zabezpecuje samostatne.




4. Vnatorné zariadenie predmetu nadjmu — sluZobného bytu zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel’ dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeCnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZzivania a zavidzuje sa ho uzivat
v stilade s dohodnutym u¢elom naymu.

Clinok I1.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti , t.j. od 01.01.2023 polas trvania pracovného
pomeru v organizdcii, na ¢o je ndjom sluzobného bytu viazan y, najdlhSie vSak do 31.12.2026
s moznost'ou jej d’alsieho predlzenia pri dodriani stanovenych podmienok na uzatvorenie
zmluvy v zmysle ,, Zasad hospoda;rema a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja “. Ndjomca md prednostné prdvo na uzatvorenie nového dodatku na predlzenie zmluvy
resp. na uzatvorenie novej zmluvy na ndjom sluzobného bytu.

Cldnok I1I.
VySka a sposob uhrady ndjomného a plneni spojenych s uZivanim bytu:

1) Najomcovi vznikd povinnost vychddzajuc z Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplia opatrenie MF SR z 23.
aprila 2008 ¢ 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25.septembra 2008
& 02/R/2008 platit prenajimatelovi najomné a zalohu na plnenia spojené s uzivanim bytu
drnnom 01.08.2022.

= 835,00
2) VysSka ndjomného Cini .........ceeeeeervunenes €/ mesiac, t.j. 1.020,00 €/ rok
Osemdesiatpct’ EUR/ mesiac, tj. Jedentisicdvadsat EUR /rok
(SIOVOIE © «oueeeeeeeeeeenseresenressossstesssssssscsssssssnsssssnsessssssssssanesssssssssnanassessssssssessssssssssssssnssnesssssansassaseans )
= 120,00
3) Vyska zdalohy plneni spojenych s uZivanim bytu Cini ..........coveevunen.... €/ mesiac
JednostosSestdesiat EUR
(SIOVOME { ooeneereeeeereeneeneesseessesssnssssnstsssssssssnensessessssssssssssssssasnsnssssssssssstassnsssssssssssessssasssssssssssrssaaasansass )

4) Najomné je splatné vidy zadiatkom prislusného mesiaca , bezhotovostnym prevodom na ucet
Stdtnej pokladnice & 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180 0000 0070 0049 0830). Pripadné zmeny budu
riesené zmenou platobneho vymeru

5) Plnenie spojené s uZivanim bytu ( teplo, vodné astocné ) je splatné vidy zaciatkom
prisluSného mesiaca, bezhotovostnym prevodom na ucet Stitnej pokladmce C.
7000490849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849 ) . Pripadné zmeny budu riesene zmenou
platobného vymeru.

6) V priebehu roka moze byt vyska mesacnych platieb zmenena z dévodov vyplyvajicich zo
zmeny danej osobitnym pravnym predplsom alebo rozhodnutim cenovych organov, nariadeni
a smernic zriadovatela, cien energii, pripadne zo zmeny v rozsahu sluzieb aich kvality.
Prenajimatel’ je povinny najomcu pisomne vyrozumiet' o kazdej zmene podla tohto bodu
formou zmeny platobn€ho vymeru.

7) Vy&tovanie zaplatenych zaloh sa vykona podla moznosti prenajimatela do konca maja
nasledujiceho roka resp. podl'a platnej legislativy. Nedoplatok resp. preplatok sa vyrovna
v najblizZom moZnom splatnom termine resp. podla vzijomnej dohody zmluvnych stran
v plnej sume resp. po Ciastkach.

8) Prenajimatel nie je platitelom DPH.




Clanok IV.
Vzdjomné prdva a povinnosti

1) Prenajimatel’ je povinny

e odovzdat najomcovi predmet nadjmu podla Elanku I. tejto zmluvy v stave spésobilom na riadne
uzivanie ku diiu u¢innosti tejto ndjjomnej zmluvy,

e zabezpetit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim sluzobneho bytu pocas
celej doby nagymu,

e po ukondeni najmu prijat’ spat’ predmet ndjmu (Po ukonCeni najmu prenajimatel’ neuhradi
najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatne zmeny, ktoré najomca vykonal v byte
bez suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nepozaduje uvedenie bytu do pévodneho stavu.).

2) Najomca je

e povinny pouzivat predmet nagjmu na svoje naklady (v silade s vyssie uvedenym) udrziavat
predmet najmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v &¢lanku I. tejto najomnej zmluvy, Vynimku tvoria opravy a adrzba vac¢sieho
rozsahu, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpedovat’ prenajimatel’. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktor¢ ma vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

e povinny zabezpedovat drobné opravy a udrzbu predmetu najmu v zmysle osobitného predpisu
na vlastné naklady, opravneny vykonat' vnatorné stavebné pravy na predmete najmu na
vlastné naklady len po predchadzajiicom sthlase prenajimatela,

e povinny zabezpegit si poistenie vnitorného zariadenia na vlastne naklady,

e zodpovedny za nim spdsobent $kodu na predmete najmu v plnom rozsahu a je povinny vSsetky
zavady a poskodenia odstranit’ na vlastné naklady,

e povinny platit’ dohodnuté Ghrady v tejto zmluve resp. jej dodatkoch v Case splatnosti,

e povinny do 1 mesiaca /t.j. do 30 dni/ oznamit’ prenajimatelovi tie skutoCnosti, ktoré su
rozhodujlice pre uréenie ndjomného alebo mesa¢nych preddavkov plneni spojenych s uzivanim
bytu ( napr. zmena poctu 0sdb v domacnosti, podstatnd zmena zdravotného stavu najomecu, ...)

e povinny po ukon&eni najmu vratit’ nebytovy priestor v stave akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, v opaénom pripade je povinny prenajimatelovi uhradit naklady za
opravy a prace sivisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklée
opotrebenie,.

o prehlasuje , Ze je oboznameny so sa€asnym technickym stavom prenajimaneho sluzobného
bytu a Ze v takom stave ho prebera.

Cldnok VI.
Skoncenie najmu

1) Najomny vzt’ah zanika :

e uplynutim dojednanej doby, resp. ukon¢enim pracovného pomeru

e vzajomnou dohodou

e zanikom najomcu alebo prenajimatela

e vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle prisl. ust. Obcianskeho zakonnika.

2) Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynat’ od prveého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane.

3) Ku ditu skongenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.




Clanok VI1I.
Zaverecne ustanovenia

I)  Zmluvneé strany sa zavizuji poskytovat’ si navzdjom potrebnii sidinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknat’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

2) Ndjomny vzt'ah na zdiklade tejto ndjomnej zmluvy je zmluvny vifah vjluéne medzi
prenajimatelom a ndjomcom a teda neprechddza na pozostalych rodinnych prislusnikov,
pribuznych, resp. spolubyvajucich ndjomcu. '

3)  Bytové ndahrady v pripade skonéenia tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel’ neposkytuje.
4)  Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluinymi
ustanoveniami zakona €.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5) Prilohami tejto zmluvy st :

o Zapis o odovzdani a prevzati bytu

e Platovy vymer
6) Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskutodnené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7)  Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami po
predchadzajucom suhlase zriad'ovatel’a - Trnavského samospravneho kraja a ééinnose’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona &211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
Kk informacidam.

8) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdr#i kazda zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

V Galantedna: 2772 2c¢22

prenajimatel’ najomca




