Zmluva o najme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

Prenajimatel: Mesto Bytca
Namestie SR 1/1, 014 38 Bytca
zast.: Ing. Miroslav Minarc¢ik - primétor mesta Bytca
1C0: 00321192
DIC: 2020626399
bankové spojenie: VUB a.s. pobod¢ka Bytda
¢islo Gcétu: 23525432/0200 , IBAN: SK12 0200 0000 0000 2352 5432

(dalej ako prenajimatel)

a
Najomca: Anton Barnik

trvaly pobyt: Martin,

ddtum narodenia:

rodné ¢islo:

¢islo OP:

Stadtna prislusSnost: Slovenskd& republika

(dalej ako né&jomca)

podla § 685 a nasl. Obcianskeho =zakonnika v platnom zneni, s poukazom na
ustanovenie § 3 ods. 2 pism. g) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a podla vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Bytca
¢. 6/2020 zo dna 25.7j0Gna 2020 a v sUlade s uznesenim mestského zastupitelstva
v Bytc¢i &. 177/2020 zo dia 14. decembra 2020 uzatvarajt tato zmluvu o najme

bytu

&l. I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Jje vyluénym vlastnikom bytového domu Bytca, PSurnovice
¢.s. 303 , stojaceho na pozemku parc. ¢&. 1/2 zastavand plocha a nadvorie
o vymere 238 m?, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu.

¢l. II.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva nadjomcovi do doc¢asného uzivania 1
izbovy byt ¢.5 na I. poschodi v bytovom dome ¢.s.303, v Bytc¢i, mestska cast
PSurnovice.

2. Predmetny byt pozostédva z 1 izby s kuchynskym kGtom, 1 izby, kupelne s
WC, a predsiene. Celkovéa podlahovad plocha ¢ini 33,34 m?

Stc¢astou bytu Je Jjeho wvnutorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné,
kanalizac¢né, elektrické bytové pripojky, okrem tych, ktoré st urcené na
spolo¢né uzivanie.

3. Prenajimatel prenechdva né&jomcovi do uZivania predmetny byt v stave
spbdsobilom na riadne uzivanie, ktory zodpovedd amortizédcii domu a bytu. Byt
je vybaveny zariadovacimi prvkami v zmysle projektovej dokumentécie, v kazdej
miestnosti sU osadené vypinace, zdsuvky a svietidld. Dodavka tepla
zabezpecend Ustrednym klGrenim, jednotlivé radidtory st opatrené meracmi



tepla. Kuapelna je vybavenad umyvadlom, sprchovym kGtom, (vanou) batériami na
umyvadle aj v sprchovom kute, toaletou. Spotreba studenej aj teplej vody Je
zaznamenavana osadenym meracom. Podrobny popis bytu a jeho vybavenia, ako aj
stav meradiel studenej vody, teplej vody, elektriny, plynu a tepla obsahuje
protokol o odovzdani a prevzati bytu, podpisany oboma zmluvnymi stranami,
ktory tvori neoddelitelInu prilohu tejto zmluvy.

4. Ndjomca sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil obhliadkou a bez vyhrad
ho preberd do svojho uzZzivania. N&jomca a osoby, ktoré Zijud s ndjomcom
v spolo¢nej domdcnosti maju popri prave uzZivat byt, aj pravo uzivat spolocné
priestory a zariadenia bytového domu, pozemok na ktorom je predmetny bytovy
dom postaveny v nevyhnutnom rozsahu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimany byt budu uzivat osoby tvoriace
domécnost najomcu:
Anton Barnik, nar.

V pripade, ak by s ndjomcom v spoloc¢nej domdcnosti zac¢ali zit iné osoby, je
ndjomca povinny tuto skutoénost bezodkladne ozndmit prenajimatelovi.

é1. III.
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itl, ktord zacne plynuat driom 1.1.2023
a skonc¢i sa 31.12.2025.

2. S nadjomcom mozno opakovane uzatvorit zmluvu o nédjme bytu len v pripade,
Ze si bude riadne a véas plnit svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o
ndjme, najmd riadne a vcas platit né&jomné a uhrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu a dodrZiavat Domovy poriadok.

3. Prenajimatel je povinny o moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme
bytu informovat né&jomcu najneskdr tri mesiace pred dohodnutym terminom
uplynutia doby né&jmu bytu. Ziadost ndjomcu o opakované uzatvorenie zmluvy
o nédjme bytu musi mat pisomnt formu a musi byt dorucend prenajimatelovi
najneskd6r dva mesiace pred dohodnutym terminom uplynutia doby nadjmu bytu.

4. Prenajimatel uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, Ze
nadjomca pocas doby ndjmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich c¢ast do
vlastnictva alebo do n&jmu.

5. Ku dnu zaniku nadjmu je ndjomca povinny byt vypratat, vybielit a vypratany
byt odovzdat prenajimatelovi so vSetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani najmu
od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom
uzivani a udrzbe.

6. Po skonCeni nédjmu nemd ndjomca pravo na bytovi nédhradu.

¢l1. 1v.
Najomné a uthrada za plnenia spojené s uzZivanim bytu

1. Driom uzatvorenia tejto zmluvy wvznikd nadjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za uzivanie prenajatého bytu a preddavky za plnenia
spojené s uzivanim tohto bytu.



2. N&jomné je urcené Uznesenim MZ ¢. 109/2020 zo diia 17.09.2020

3. Najomca sa zavadzuje platit mesacne:
a) najomné vo vysSke 165,50 Eur,
b) preddavky za plnenia spojené s uzZzivanim bytu v celkove]j vysSke 85,00 Eur.

Celkova vyska mesacného ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu predstavuje 250,50 Eur.

4. Ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny
zaplatit do 20. dna prislusného kalenddrneho mesiaca na uUcet prenajimatela
&.23525432/0200, IBAN: SK 12 0200 0000 0000 2352 5432, vedeny vo VUB, a.s.,
pobocka Bytca alebo v hotovosti v pokladni Mestského tradu v Bytcéi.

5. Podrobny rozpis najomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
obsahuje evidenc¢ny list vyhotoveny pre prislusny kalendarny rok. V pripade
opakovaného uzatvorenia zmluvy o nadjme bytu bude vysSka preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu upravena s ohladom na skutocné spotreby
v predchédzajicom zuctovacom obdobi.

6. Plneniami spojenymi s uzivanim bytu sUG plnenia poskytnuté za ucelom
riadneho uzivania bytu, najmé& dodéavka tepla, teplej GzZitkovej vody, studenej
vody , dodavka elektrickej energie, odvadzanie zrazkovych wvéd, vyvoz
odpadove]j vody - zumpa.

7. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodné pre vypocet nadjomného alebo preddavkov
za plnenia spojené s uZivanim bytu, prenajimatel mé& pravo jednostranne zmenit
vySku ndjomného alebo preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu. Rozhodné
skuto¢nosti mbézu vyplyvat najmd zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov,
zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb =zo strany prenajimatela, miery
infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien oproti predchddzajtcemu roku,
resp. zo zmeny poctu byvajucich oséb. Prenajimatel je povinny bezodkladne
pisomne ozndmit najomcovi zmenu vySky ndjomného alebo zmenu vysSky preddavkov
za plnenia spojené s uzivanim Dbytu, a to formou vyhotovenia nového
evidenc¢ného listu.

8. Zmena vysSky nédjomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim
bytu Jje G¢innd od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po

skutoc¢nosti, ktord zakladéd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

9. Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla

skutoénych potrieb, resp. skutoénych nédkladov najneskér do 31.méja za
predchéddzajuci kalenddrny rok. Vyuctovanim zisteny preplatok je prenajimatel
povinny vradtit né&jomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
do 30 dni odo dnfia dorucenia vyuctovania rovnakym spdsobom ako nadjomné
a preddavky spojené s uzivanim bytu.

10. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uUhrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu ani do piatich kalenddrnych dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok =z omeSkania vo vyske wurcenej v ustanoveni § 4
Nariadenia vl1ady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonadvaju niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zadkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

11. V zmysle uznesenia mestského zastupitelstva v Bytci &. 177/2020 zo dia
14.12.2020 je nadjomca pred uzatvorenim zmluvy o nadjme bytu povinny zaplatit
na ucet prenajimatela ¢&. uctu 0425203057/0900,IBAN: SK 72 0900 0000 0004
25203057, wvedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., pobocka Bytca alebo
v hotovosti do pokladne Mestského Gradu v Bytcé¢i finanénu zédbezpeku vo vyske
trojmesac¢ného nédjomného, teda 481,11 Eur. Financ¢nd zébezpeka sltZi na
zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych preddavkov za sluZby



spojené s uzivanim bytu a neposkodzovania prenajatého bytu. V pripade, zZe
neddjde k uzatvoreniu zmluvy o néjme bytu, prenajimatel najomcovi zloZenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vrati.

12. V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme Dbytu sa né&jomcovi
nespotrebovand finanénd =zédbezpeka nevracia, ale povazuje sa za financnu
zdbezpeku =zaplatentd nédjomcom v sGlade so zmluvou o ndjmu bytu na dalsie
obdobie.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Jje opravneny po skonceni najmu
uspokojit svoje splatné pohladéavky voc¢i nédjomcovi, vzniknutl nezaplatenim
ndjomného, uUhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo titulom nédhrady
Skody spbsobenej najomcom na prenajatom byte z financénej zabezpeky zloZenej
ndjomcom podla bodu 11. tohto ¢lanku. Nespotrebovany zostatok financnej
zadbezpeky prenajimatel po skonc¢eni ndjmu vrati ndjomcovi v lehote podla bodu
9. tohto ¢léanku zmluvy.

Cl. v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4djomca je povinny najma:

a) uzivat prenajaty byt vyluéne na byvanie,

b) vykondvat v prenajatom byte na vlastné nadklady drobné opravy
stvisiace s jeho uZivanim, zndsSat nédklady spojené s jeho beZnou udrzbou
v sulade s platnymi prévnymi predpismi (napr. malovanie, oprava omietok,
vymena osvetlovacich zariadeni). Ak sa najomca nepostard o vcasné
vykonanie drobnych oprav a bezZnt uUdrzZbu bytu, mé prenajimatel pravo tak
urobit po prechddzajtcom upozorneni ndjomcu na svoje néaklady sam
a pozadovat od neho ndhradu tychto nédkladov v plnej vyske,

c) bez zbytoc¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprav
v byte, ktoré je povinny zabezpeclit prenajimatel, pricom je povinny
umoznit ich riadne vykonanie a na poziadanie prenajimatela, poskytntt
potrebnt suc¢innost, spocivajlcu aj vo vykonavani préc. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord v stvislosti
s tym vznikne.

d) na vlastné ndklady a na vlastnu zodpovednost odstréanit v byte a v
uzivanych spolocnych priestoroch zavady a poskodenia, ktoré vznikli

v dbésledku konania alebo opomenutia zo strany ndjomcu, alebo osdéb ktoré
spolu s nadjomcom prenajaty byt uzivajt. tych ktori s ndjomcom byvaju.

V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel mad pravo po predchéadzajtcom
upozorneni nadjomcu tieto zavady a poskodenia odstranit a poZadovat od
ndjomcu nadhradu takto vzniknutych ndkladov v plnej vyske,

e) ku dniu zaniku nadjmu prenajaty byt vypratat a vypratany byt odovzdat
prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom a vybavenim, ktoré pri odovzdani
predmetu ndjmu od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie pri riadnom uzivani a udrZbe, bez nadroku na ndhradu
ndkladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spoloénych priestorov
domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati bytu,
podpisany oboma zmluvnymi , obsahujtci opis stavu predmetného bytu a jeho
vybavenia, ako aj stav meradiel teplej vody, studenej vody, elektriny,
plynu a tepla.

2. Né&jomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré prenajaty
byt uzivaja spolu s nim.

3. Ndjomca nesmie prenechat prenajaty byt, jeho ¢ast alebo jeho prislu$enstvo
do podndjmu inym osobéam.

4., Najomca nesmie v prenajatom byte vykonavat akékolvek stavebné upravy
alebo podstatné zmeny, vratane zadsahov do elektroinstaléacie



a vodoinstalacie, bez predchddzajlceho pisomného suthlasu prenajimatela.
V opac¢nom pripade zodpovedd za vzniknutt  Skodu. V pripade sthlasu
prenajimatela, nadklady na realizdciu navrhnutych zmien znéds$a v plnom rozsahu
ndjomca, bez ndroku na ich ndhradu po skonceni néjmu.

5. N&jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny
s povinnostami néajomcu bytu v suvislosti so spréavou a prevadzkou bytového
domu, v ktorom sa predmetny byt nachddza a zavdzuje sa tieto povinnosti plnit
a dodrziavat.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujlce ostatnym najomcom bytov pokojny a neruseny vykon ich
prav.

7. Néa&jomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok, udrziavat <¢istotu
v prenajatom byte aj v spoloc¢nych priestoroch a zariadeniach bytového domu.

8. Na&jomca sa zavazuje v pripade vzniku situdcie, ktord svojou povahou mbézZe
znamenat spdsobenie Skody, resp. hrozbu vzniku 3Skody na prenajatom byte,
inych bytoch, alebo spoloénych ¢&astiach ¢&i spoloc¢nych =zariadeniach domu,
bezodkladne vykonat vSetky potrebné opatrenia na odvrédtenie tejto hrozby

Skody, resp. minimalizdciu spdsobenych §kéd, najma& vykonat potrebné
oznédmenia, resp. ohlédsenia (prenajimatelovi, policajnému zboru, hasic¢skému
a zachrannému zboru a podobne), spristupnit byt a poskytnitt potrebnu
stc¢innost.

9. Prenajimatel sa =zavazuje stavebné uUpravy a iné podstatné zmeny v byte
poc¢as trvania nadjmu vykonavat iba so suhlasom nadjomcu. N&djomca mbdZe tento
sthlas odopriet iba z vé&Znych dévodov. Pokial prenajimatel bude takéto upravy
vykonadvat na prikaz prislud3ného orgadnu Stadtnej spravy, nadjomca sa zavazuje
ich vykonanie bez obmedzenia umoZnit.

10. Prenajimatel Jje povinny vCas odstranit =zavady a posSkodenia braniace
riadnemu uzZivaniu bytu alebo ohrozujtce vykon prav ndjomcu, inak mé& néjomca
prévo po predchaddzajlicom upozorneni prenajimatela tieto zédvady a poSkodenia
v nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od prenajimatela néhradu
preukdzatelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nédhradu tychto vynaloZenych
ndkladov je ndjomca povinny uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu,
najneskér vsak do Siestich mesiacov od ich vynaloZenia, inak jeho pravo na
ndhradu tychto nadkladov zanikne.

¢l. vI.
Skonéenie najmu

1. ©Né&jom kon¢i uplynutim dohodnutej doby nédjmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych stréan, alebo vypovedou. Nadjomca mbze vypovedat najom
bytu bez uvedenia dbévodu, prenajimatel len z dbévodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 Obcianskeho zakonnika.

2. Za hrubé porusenie povinnosti néjomcu a vypovedny dbévod na strane
prenajimatela, aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu , sa povazuje
neplatenie nédjomného alebo uUhrad za sluzby spojené s uzZivanim bytu za cas
dlhsi ako tri mesiace.

3. Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym driom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

¢1. viI.
Zavereéné ustanovenia



1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa
spravuji ustanoveniami Obcianskeho z&konnika, pripadne inymi vSeobecne
zavaznymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

2. AkékolIvek zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia byt dohodnuté pisomne
a schvadlené oboma zmluvnymi stranami, inak sU neplatné. Tieto sa stanu
integrdlnou sucastou tejto zmluvy.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) evidenc¢ny list pre vypoclet ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s
uzivanim bytu ,
b) Protokol o odovzdani a prevzati bytu

4., Obe zmluvné strany si tuto zmluvu prec¢itali, Jjej obsahu porozumeli,
prehlasuja, Ze zodpovedd ich slobodnej a vaznej véli a na znak suhlasu ju

vlastnoruéne podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, po jednom
pre kazda zmluvna stranu.

6.Ru8li sa nadjomnad zmluva ¢.j.: 205/18020/2021 zo dila 06.12.2021

7. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a Gc¢innost diom nasledujucim po dni Jjej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

V Bytc¢i, dha 16.12. 2022

¢.j.: 55/21960/2022

Anton Barnik Ing. Miroslav Minarcik
primator mesta



