ZMLUVA O NAJME CASTI POZEMKU &. 12/2018

uzavreta podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,OZ"),
zdakona &. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii (dalej len ,,zdk. €. 176/2004'")

(dalej len ,,Zmluva')

medzi Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Univerzita Komenského v Bratislave
Fakulta telesnej vychovy a $portu
Sidlo : Nabr. arm. gen. L. Svobodu 9,814 69 Bratislava
V zastapeni : doc. Mgr. Marian Vanderka, PhD. - dekan fakulty
ICO : 00 397 865 08
IC DPH 1 SK2020845332
DIC : 2020845332
Penazny ustav : Statna pokladnica
IBAN : SK 33 8180 0000 0070 0008 2669
Zapisany : Zivnostensky register OU Bratislava L, &. Zivnostenského registra:

(dalej len ,, Prenajimatel’")

101-25016

a
Najomca: : Akzent BigBoard, a.s.
Sidlo : Ivanska cesta 2D, 821 04 Bratislava

V zastipeni

: Richard Flimel - ¢len a predseda predstavenstva
Janos Gaal - ¢len predstavenstva

ICO : 44 540 957

IC DPH 1 SK2022735396

DIC : 2022735396

Penazny ustav - Ceskoslovenské obchodna banka, a.s.

IBAN : SK72 6500 0000 0000 2052 6974

e-mail : dokova@bigboard.sk

zapisany : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &.

4670/B (dalej len ,,Ndjomca") (Prenajimatel a
Ndajomca spolocne dalej tiez ako ,,Zmluvné strany')

v nasledovnom zneni:
Preambula Zmluvy

1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku nachadzajuci sa na ulici Nabr. Arm. gen. L. Svoods.u ¢.9, v
obci Bratislava- mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, katastralne izemie Staré Mesto, zapisané na
liste vlastnictva €.3405 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava, ¢islo parcely
20822/165 o vymere 2454 m2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 3405 tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Nijomca ma zaujem uzivat nehnutelnost” Specifikovant v ¢lanku 1. ods. 1 Zmluvy a to spésobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet tejto Zmluvy prednajal.
Koépia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

4.  Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze G¢elom predmetného najmu nie je stavba reklamnych zariadeni na majetku UK,
ale ide o vyuzitie uz v minulosti postavenych reklamnych panelov, preto predmetny nijom plne respketuje
Uznesenie Vedenia UK ¢. 01/02/2018.


mailto:dokova@bigboard.sk

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava Najomcovi do uzivania ¢ast’ pozemku na
parcele registra C ¢. 20822/1, o vymere 18 m2, druh pozemku: ostatné plochy, v obci
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava I, katastralne uizemie Staré

Mesto, zapisany na LV ¢. 3405 vedenom Spravou katastra hlavného mesta Bratislava

na ucel prevadzkovania existujuceho zariadenia typu bigboard bcl, ktoré je vo vlastnictve
Najomcu a bolo zriadené na zakade pravoplatne vydaného stavebného povolenia z roku 2015, o
rozmeroch pitky 4,5 m x 4,0 m, a to na reklamné a informa¢né sluzby az po vydani zdkonom a
prisluSnymi pravnymi predpismi pozadovanych povoleni. Predmet najmu je blizSie $pecifikovany v
prilohe ¢. 3 ako situa¢ny nakres tejto Zmluvy (Dalej iba ,,Predmet najmu'’). Stavebné povolenie z
roku 2015 tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do do¢asného uZivania Predmet ndjmu a Najomca sa zavizuje
platit’ Prenajimatelovi za doCasné uzivanie Predmetu n4jmu dohodnuté najomné.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet n4jmu alebo jej ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.
. N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do vypozicky tretej osobe.

. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nema Najomca pravo na zmenu
dohodnutého ucelu uzivania.

. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu len na téel dohodnuty v tejto Zmluve. Najomca je
opravneny nehnutel’nost’ uzivat vylu¢ne v stlade s predmetom jeho podnikatel'skej Cinnosti v
rozsahu platnom v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy a to konkrétne za ucelom poskytovania reklamnych
a informacnych sluzieb. Képia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 5 tejto Zmluvy.

. Najomca je pocas celej doby trvania najmu povinny zabezpecit', aby v dosledku jeho konania alebo
necinnosti nedoslo k strate alebo obmedzeniu jeho spdsobilosti prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si
predmet zmluvy prenajal.

. Najomca vyhlasuje, Ze si pred zahajenim svojej ¢innosti v nehnutel'nosti na svoje vlastné naklady a
zodpovednost’ zabezpeCi a pocas celej doby trvania najmu udrzi v platnosti vSetky uradné a iné
povolenia pozadované prislusSnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a G¢innymi
v Slovenskej republike (d’alej aj ,,VZPP'") na prevadzkovanie svojej ¢innosti v sulade s dohodnutym
ucelom najmu.

Clanok I1.
Doba najmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na obdobie od 15.12.2018 do 15. 06. 2019.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze Najomca fakticky Predmet najmu uvedeny v ¢l. T ods. 1 za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve uzival v obdobi od 01.11.2018 do nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy.

. Za obdobie od 15.12.2018 nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy zaplati Najomca Prenajimatel’ovi
ndjomné v pomernej vySke ndjomného uvedeného v €l. Il tejto Zmluvy a to na zéklade faktury
vystavenej Prenajimatel'om na tcet v Statnej pokladnici €. 01.: SK 33 8180 0000 0070 0008 2669, so
splatnostou uvedenou na fakture. Zmluvné strany prehlasuju, Ze voéi sebe navzajom neeviduji
ziadne neuhradené zavizky po lehote splatnosti. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Ndjomca uz uhradil
polroéné najomné za faktické uzivanie Predmetu ndjmu za rok 2018. Za uzivanie Predmetu najmu
od 15.12.2018 do konca roka 2018, vystavi Prenajimatel’ Najomcovi faktiru vo na platbu rovnajucu
sa alikvotnej ¢iastke podla tohto odseku do 10 dni od nadobudnutia G¢innosti Zmluvy.

. Dohodnuta dobu najmu je mozné prediZit’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto Zmluve. Ak
celkova doba najmu, ktort tvori doterajsia doba najmu a budica doba najmu, presahuje trvanie



jedného roka, alebo sa dodatkom meni doba najmu z doby uréitej na dobu neur€itli, na platnost’
dodatku je potrebny predchadzajtci pisomny sthlas AS UK.

Clanok 111.
N4jomné

. N4jomca sa na zéklade tejto Zmluvy zavdzuje platit’ Prenajimatelovi najjomné vo vyske 1.850,55
eur polro¢ne (slovom: jedentisic osemsto patdesiat eur a patdesiatpat’ eurocentov)za celkovi
vymeru Predmetu ndjmu. V cene najmu je zahrnuta dan z nehnutel’nosti.

. Ngjomné je Najomca povinny platit vzdy polro¢ne vopred na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om, v celkovej vySke 1.850,55 eur (slovom: jedentisic osemsto patdesiat eur a
pit'desiatpit’ eurocentov) so splatnost'ou do 10. dia prislusného kalendarneho polroka, prevodnym
prikazom, a to na ucet v Statnej pokladnici, ¢. 1. SK33 8180 0000 0070 0008 2669. Splatné
najomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania na bankovy ucet Prenajimatel’a.

. Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit’ ndjomné podl'a ods. 1
o percentudlnu mieru inflacie publikovani Statistickym uradom Slovenskej republiky za
predchadzajici kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O novej vyske
najomného podla predchadzajlicej vety bude Najomca pisomne informovany najneskoér do 31.
marca prisluSného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je tymto spdsobom opravneny upravit’ vysku
dohodnutého najomného prvykrat v roku 2018. ZvySenie najomného oznami Najomcovi
Prenajimatel’ listom. Vzhl'adom na skutocnost’, ze Najomca uzival predmetny priestor na zaklade
Zmluvy ¢. 8/2011 od 01.01.2016 aZ do nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy bez pravneho ddvodu,
Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi za toto obdobie uzivania odplatu vo vyske rovnajuce;j
sa najomnému dohodnutému podla skorsie uzatvorenej Zmluvy.

Clanok IV.
Sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu

. Dodavky elektrickej energie na ucéely uzivania Predmetu najmu v stlade s dohodnutym ucelom v
tejto zmluve si Najomca zabezpecuje prostrednictvom vlastnej pripojky s vlastnym odbernym
miestom, ktora bude zriadena so stthlasom Prenajimatel’a.

Clanok V.
Spolo¢né ustanovenia k pefiaZznym zavizkom Najomcu

. VSetky penazné zaviazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v eurach, bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny na faktGre, sposobom a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podla tejto Zmluvy sa pripocita dan z
pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH") podla prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Clanok V1.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje zabezpeéit’ riadne a nepretrzité uzivanie ¢asti
pozemku najomcom, s vynimkou havarijnych stavov.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku Najomcu.

. Najomca je povinny bezodkladne oznamit" Prenajimatelovi potrebu vsetkych oprav a dalSich
¢innosti, ktoré na zaklade tejto Zmluvy zabezpeCuje Prenajimatel a umoznit’ mu ich okamzité
vykonanie. Pri poruseni uvedenej povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu tym spOsobenu, a
zaroven straca akékol'vek naroky, ktoré by mu inak prindlezali titulom nemoZnosti alebo
obmedzenej moznosti uzivania Predmetu najmu. N4jomca sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatel’ovi,
pripadne d’al$im opravnenym osobam, vSetku sucinnost’ potrebnll pre realizaciu oprav a zasahov.
Néjomca sa zaroven zavizuje znasat’ obmedzenia najmu pocas vykonu tychto ¢innosti. Akékol'vek



prerusenie uzivania Predmetu najmu z dévodu jeho udrZzby, oprav, servisu alebo renovacie, nema
ziadny vplyv na povinnost’ Najomcu platit’ ndjomné a plnit’ ostatné zavazky vyplyvajice z tejto
Zmluvy.

. Ndjomca sa zavézuje bezodkladne informovat’ Prenajimatela o vSetkych skutoCnostiach braniacich
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu vratane skutocnosti, ktoré si spdsobilé ohrozit’ ¢i poskodit’
Predmet ngjmu.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky nariadenia a inStrukcie Prenajimatel’a tykajuce sa Cinnosti
Néjomcu vo vztahu k Predmetu najmu.

. Ndjomca ma narok na pomernu zl'avu zo zédkladného ndjomného za predpokladu, Ze moéze Predmet
najmu uzivat obmedzene, vylu¢ne v dosledku neplnenia zakonnych a zmluvnych povinnosti
Prenajimatela vo vzt'ahu k Predmetu najmu. Uvedeny predpoklad sa nepovazuje za splneny v
pripadoch prerusenia uZzivania Predmetu najmu z ddovodov, za ktoré Prenajimatel nenesie
zodpovednost’. Narok na poskytnutie zlavy zo zakladného najomného zanika, ak si ho Najomca
pisomne neuplatni u Prenajimatela bez zbytocného odkladu, najneskér vsak do 15 dni odo dna,
kedy nastala skuto¢nost’ rozhodna pre vznik tohto naroku.

. Najomca v plnej miere zodpoveda za plnenie povinnosti v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,,BOZP'") a ochrany pred poziarmi (dalej len ,,OPP'") na Predmet najmu v rozsahu
stanovenom prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Najomca v tomto smere
zodpoveda za svojich zamestnancov, ako aj za ¢innosti vykonavané na Predmete najmu v oblasti
BOZP a OPP v zmysle VZPP. Najomca dalej pr1am0 zodpoveda za sposobene Skody, ako aj sankcie
a pokuty udelené prislusSnymi organml verejnej spravy v dosledku porusenia VZPP. Najomca je za
ucelom vykonu kontrolného opravnenia povinny umoznit’ prisluSnym kontrolnym organom a
poverenym osobam Prenajimatela vstup na Predmet najmu.

. Najomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené na Predmet najmu v doésledku konania alebo
opomenutia konania Najomcu, ako aj tretich osdb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet
najmu.

Clanok VII.
Skonc¢enie najmu

. Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa skonc¢i:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

€) vypoved’ou Prenajimatela,

d) vypoved'ou Najomcu,

e) odstapenim Prenajimatela od Zmluvy,

f) zanikom Najomcu ako pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

. Vypovedna doba v pripadoch uvedenych v ods.e 1 pism. ¢), d) tohto ¢lanku Zmluvy je trojmesac¢na
a zacina plynit’ prvym dnom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

. Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit’, ak je Najomca o viac ako 21 dni v omeskani s
plnenim akéhokol'vek penazného zavdzku voci Prenajimatelovi vzniknutému na zéklade tejto
Zmluvy, alebo ak Najomca porusi niektori povinnost’ vyplyvajlicu z ustanoveni tejto Zmluvy,
najmi: ¢l. 1. ods. 2, 3, 5, 6 alebo €l. 11l ods. 2 a €l. IV ods. 1-3 Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od tejto Zmluvy aj v d’alSich pripadoch vyslovne vymedzenych v tejto Zmluve. Odstupenie
od Zmluvy nadobuda ucinnost’ dilom jeho dorucenia N4jomcovi. Odstupenim od Zmluvy zanikaju
vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran, s vynimkou prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy vzniknutych do dila nadobudnutia G¢innosti odstupenia od Zmluvy, ako aj tych narokov
Zmluvnych stran, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonceni Zmluvy (najma narok
na nahradu skody, narok na zaplatenie dohodnutych zmluvnych pokut a pod) Zmluvna strana,
ktorej pred odstiipenim poskytla plnenie druha zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vratit’.



4. V pripade skon¢enia najmu zalozeného touto Zmluvou akymkol'vek spdsobom je Najomca povinny
na svoje naklady najneskor v deii skoncenia najmu protokolarne odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet
ndjmu. N4jomca je povinny odovzdat’ Predmet najmu v stave, v akom ho od Prenajimatel’a prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnt1 inak. Ak
Najomca porusi svoju povinnost odovzdat Predmet najmu riadne a v€as a medzi Zmluvnymi
stranami nedoslo k inej dohode, je Prenajimatel’ opravneny odstranit’ vSetky upravy Predmetu
ndgjmu vykonané najomcom, uviest Predmet ndjmu do stavu, v akom sa nachadzal ku dnu
odovzdania Najomcovi a pripadne odstranit’ vSetky vzniknuté Skody, a to vsSetko na naklady
Najomcu. Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi vyslovny suhlas na postup
predvidany v tomto ¢lanku Zmluvy za predpokladu, ze Najomca ani v dodato¢nej lehote urcenej
Prenajimatel'om nesplni svoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ Predmet ndjmu po skon¢eni najmu
podl'a podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

5. Ngjomca sa pocas plynutla Vypovedne] doby, resp. v obdobi troch mesiacov pred uplynutlm
dohodnutej doby najmu, Zavaque strplet umiestnenie oznamov Prenajimatel’a na Predmete najmu v
suvislosti s naslednym prenajmom, a zarovei sa zavizuje kedykol'vek na poziadanie Prenajimatel’a
umoznit’ vykonanie prehliadky Predmetu najmu zaujemcom o nasledny prenajom Predmetu najmu.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1 Dorucovanie pisomnosti sa na ucely tejto Zmluvy uskutociuje na adresy Zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa navzajom zavizuju k bezodkladnému oznamovaniu
zmeny adresy sidla (miesta podnikania). Zasielka odosielana prostrednictvom postovej prepravy sa
na ucely tejto Zmluvy povazuje za dorucenu aj diiom, kedy ju adresat odmietol prevziat’, alebo
dnom uplynutia GloZnej doby na poste, pripadne dilom, ktory bude oznaceny na zasielke ako den
neuspe$ného doruc¢enia z dovodu "Adresat neznamy". Akakol'vek pisomnost dorucovana
prostrednictvom emailu sa povazuje za doru¢eni momentom jej odoslania.

2. Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

3. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dhom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ v zmysle § 47a
Obcianskeho zédkonnika dilom zverejnenia. Je vyhotovend v troch rovnopisoch splatnostou
originalu, pricom po jednom vyhotoveni tejto znluvy prevezme prenajimatel’ a jedno vyhotovenie
prevezme najomca.

4. Zmeny a doplnky Kk tejto Zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou formou, po vzajomnej dohode
oboch Zmluvnych stran, a to ocCislovanym dodatkom k tejto Zmluve, ktory bude tvorit jej
neoddelitelnu sucast’.

5. N4jomca suhlasi s kompletnym zverejnenim obsahu zmluvy v zmysle Prikazu rektora Univerzity
Komenského v Bratislave 1/2011 na realizéciu povinného zvergjfiovania zmliv vydaného v stlade s
ustanovenim zikona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a ktorym sa menia a doplnaju niektoré zakony a v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o
sloods.nom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Povinne
zverejiiovana Zmluva je U¢inna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav.

6. Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudidl tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy.

7. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy prechadzaji v plnom rozsahu aj na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

8. Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto Zmluvy st jej nasledovné prilohy:



a) priloha &. 1: List vlastnictva &. 3405 vedeny OU BA pre katastralne (izemie Staré Mesto,
b) priloha &. 2: Grafické vyobrazenie umiestnenia Predmetu najmu,

c) priloha ¢. 3 Stavebné povolenie z roku 2015,

d) priloha €. 4: Vypis z obchodného registra Najomcu.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, vratane vSetkych jej priloh, Ze
Zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, prejavy ich vole su urcité, zrozumitel'né a bez omylu, ¢o
potvrdzuju svojim vlastnoru¢nym podpisom.

Vo, cofa...e, AV ,dia.. e
V mene Prenajimatela: V mene N4jomcu:
Richard Flimel
-¢len a predseda
predstavenstva
doc. Mgr. Marian Vanderka, PhD. - dekan fakulty Janos Gaal - ¢len

predtavenstva
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