Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 6-103/2018-CPKE-ON

uzatvorena v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*) a § 13 zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.%)

(dalej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastupeni: plk. Ing. Lydia Halasova, riaditel’ka Centra podpory KosSice na zéklade

plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS4-2018/001604-168 zo dia 11.05.2018
Adresa dorucovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
ICO: 00151866

DIC: 2020571520
Bankové spojenie:
IBAN:
IBAN: (dalej len ,,prenajimatel™)
a

Néjomca: TEKLA s.r.0.
Sidlo: Belehradska 16, 040 13 KoSice
V zastupeni: Ing. Jaroslav Baran - konatel’
1CO: 36763888
DIC: 2022358811
Bankové spojenie:
IBAN:
Cislo wiétu:
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Kosice I., Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 19660/V
(d’alej len ,,nagjomca‘)
(d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1I

Predmet a ucel zmluvy

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom stavby - administrativnej budovy, stpisné ¢islo 1598,
postavenej na parcele C KN ¢&. 302/1 zastavané plochy a nadvoria, ul. Juzna trieda ¢. 82
v Kosiciach, katastralne uzemie Juzné mesto, obec KOSICE — JUH, okres Kosice IV, evidovanej
v katastri nehnutelnosti vedenom Kkatastralnym odborom Okresného tradu KoSice na liste

vlastnictva €. 13 696 (d’alej len ,,budova‘) v sprave Ministerstva vnutra SR.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania za odplatu, na dohodnuty ucel a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve nebytové priestory 0 celkovej vymere 111,73 m?



nachadzajuce sa na prizemi budovy, ktoré st urCené na prevadzkovanie bufetu a jedalne
a pozostavaju z nasledovnych miestnosti:

- Miestnost’ ¢. 16 53,40 m*
- Miestnost’ ¢. 18 17,78 m?
- Miestnost’ ¢. 19 11,25 m?
- Miestnost’ &. 20 9,85 m?
- Miestnost’ ¢. 21 6,15 m?
- Miestnost’ ¢. 22 6,05 m?
- Miestnost’ ¢. 26 7,25 m?

(dalej len ,,predmet najmu*).

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu za ucelom poskytovania
stravovacich sluzieb formou predaja studenych a teplych jedal ako aj ostatnych potravinarskych
vyrobkov.

. Predmet najmu je na zaklade Rozhodnutia o doCasnej prebytoc¢nosti nehnuteI'ného majetku Statu
¢. p.. CPKE-ON-2018/000287-031 zo dna 24. 09. 2018 docasne prebytoénym majetkom §tatu.
Predmet najmu prechodne nesliizi prenajimatelovi na plnenie uloh v rdmci predmetu jeho Cinnosti
alebo v suvislosti s nim.

. N3jom sa uskutocniuje postupom podla § 13 ods. 1 zdkona ¢. 278/1993 Z. z.

CL 1L
Najomné a tihrada za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu nijmu uhradi najomca nijomné vo vyske
30 €/m’/rok. Celkova cena ro¢ného najomného za premet ndjmu predstavuje sumu 3 351,90 €
(slovom: tritisic tristopat'desiatjeden eur devitdesiat centov). Vyska mesacného najomného
je vmesiaci januar 279,27 € (slovom: dvestosedemdesiatdevdt’ eur dvadsat'sedem centov)
a v mesiacoch februar az december 279,33 € (slovom: dvestosedemdesiatdevét eur tridsat’tri centov).

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ mesaéné ndjomné na Gcet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici,
a to na zaklade faktir vystavenych prenajimatel'om, v lehote splatnosti do 30 dni odo dna vystavenia
faktiry najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01. 04. vySku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom SR za
bezprostredne predchadzajuci  kalendarny rok, zverejnent  Statistickym uradom v januari
nasledujuceho roka, pri¢om prvykrat bude zvysenie uplatnené v roku 2019. Zvysené najomné bude
najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskdr do Sest'desiatich (60) dni odo dina
dorugenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického uradu SR. Faktara bude
splatna do tridsat’ (30) dni odo dna jej vystavenia.

. Predpokladané prevadzkové naklady (elektricka energia, teplo a TUV, vodné a sto¢né, plyn) sa vo
vyske cca 5571 € (slovom: pittisic patstosedemdesiatjeden eur) za kalendarny rok. Prevadzkové
naklady sa najomca zavizuje uhradzat’ nasledovne:



a) Najomca je povinny uhradit’ naklady za elektricku energiu kvartalne, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom podla odpoctu na podruznych meracoch elektriny. Faktary
za 1., 2. a 3. stvrtrok budu vystavené k 30. diiu nasledujiceho mesiaca po ukonceni
prislusného Stvrtroka. Za 4. Stvrtrok bude najomca uhrddzat” zalohova platbu v 10. mesiaci
dané¢ho kalendarneho roka vo vyske priemernej platby za predchadzajuce obdobie.
Vyuctovanie za 4. Stvrtrok daného kalendarneho roka bude vystavené v nasledujucom
kalendarnom roku po doruc€eni vyuctovacich faktir prenajimatel’ovi od dodédvatela elektriny.

b) Néjomca je povinny uhradit naklady za dodavku tepla a teplej GZitkovej vody (TUV)
Stvrtrocne, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om podl'a percentualneho podielu
predmetu najmu k vymere budov vykurovanych dodavatelom tepla, ktory je 1,8%
(111,73 m% 6329,13m?). Do néakladov na teplo bude zapogitani aj spotreba TUV podla
spotreby na podruznom meraci. Faktiry za 1., 2. a 3. §tvrtrok budu vystavené k 30. diu
nasledujiicecho mesiaca po ukonceni prislusného Stvrtroka. Za 4. Stvrtrok bude najomca
uhrédzat’ zalohovu platbu v 10. mesiaci dan¢ho kalendarneho roka vo vyske predpokladanej
spotreby za kvartal. Vyuctovanie za 4. Stvrtrok daného kalendarneho roka bude vystavené
v nasledujicom kalendarnom roku po doruéeni vyuctovacich faktur prenajimatelovi od
dodavatel’a tepla.

c) Najomca je povinny uhradit’ naklady za vodné a stoné Stvrtroéne, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom podla odpoctu na podruznych meratoch vody. Faktira za
4. stvrtrok bude vystavena zalohovo v 11. mesiaci vo vySke priemernej platby za
predchadzajuce obdobie. Vyuctovanie za 4. Stvrtrok daného kalendarneho roka bude
vystavené v nasledujicom kalendarnom roku po odpocte stavu podruznych vodomerov.

d) Najomca je povinny uhradit naklady za dodavku plynu vo forme zalohy za kalendarny
mesiac. Najomca sa zavizuje uhradzat’ platby za dodavku plynu na ucet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici na zaklade mesac¢nych faktur vystavenych prenajimatel’om do 30 dni odo
dna vystavenia faktiry. Vytétovanie dodavky plynu vykona prenajimatel’ raz ro¢ne do 30 dni
od prevzatia vyuctovania ceny za dodavky plynu od dodavatela plynu. Prenajimatel’ bude
najomcovi fakturovat skuto¢nt spotrebu plynu na zaklade spotreby nameranej podruznym
meraCom. V pripade preplatku je prenajimatel’ povinny uhradit’ preplatok do 30 dni od
vystavenia faktury na ucet najomcu uvedeny v zdhlavi zmluvy. V pripade nedoplatku je
najomca povinny uhradit’ nedoplatok do 30 dni odo dna vystavenia faktury prenajimatel'om na
ucet vedeny v Statnej pokladnici.

. Ngjomca sa uhrady za prevadzkové naklady zavdzuje uhradzat na ucet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici na zaklade Stvrtroénych faktir vystavenych prenajimatelom. Najomca
sa zavizuje uhradit’ faktary v lehote splatnosti do 30 dni od vystavenia faktury.

.V pripade omeskania s platenim najomného alebo uhrad za prevadzkové naklady je prenajimatel’
opravneny uctovat najomcovi urok zomeSkania stanoveny vzmysle § 3 Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov za kazdy aj zacaty dent omeskania.

. Platby najomného a prevadzkovych nakladov sa povazuji za uhradené pripisanim dohodnutej sumy
na bankovy et prenajimatel’a.

. Odvoz odpadu si nagjomca zabezpeci na vlastné naklady.



. Ak doba trvania tejto zmluvy bude ukoncena v priecbehu kalendarneho roka, prenajimatel
sa zavizuje vratit najomcovi alikvotni cast zaplateného ndjomného a predpokladanych
prevadzkovych nakladov za sluzby prepocitani na dni, v termine do 30 dni od ukoncenia tejto
zmluvy na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CL 111
Doba nijmu a skon¢enie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato na obdobie pat (5) rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

. Tato zmluva sa moze skoncit’:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990
Zb., pricom vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena ndjomcovi,

d) pisomnou vypovedou najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.,
pricom vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zacCina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatel'ovi,

e) pisomnym odstipenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade poruSenia povinnosti najomcu uvedenych
v ¢l. V tejto zmluvy, pricom odstipenie od zmluvy je ucinné ditom nasledujucim po dni dorucenia
pisomného odstipenia od zmluvy najomcovi.

. Njjomca je opravneny odstapit od zmluvy v pripade, ak predmet najmu nemoéze uzivat bez
vlastného zavinenia na dohodnuty cel pocas obdobia dlhsieho ako 4 (Styri) tyzdne.

.V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved alebo odstipenie od zmluvy boli druhej zmluvnej
strane dorucené treti denn po ich odoslani ako doporucenej postovej zasielky na adresu druhej
zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade odstipenia od zmluvy je najjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
Vv lehote do troch (3) pracovnych dni odo dita nadobudnutia Gi€innosti odstipenia od zmluvy.

.V pripade skon¢enia zmluvy podla bodu 2. pism. b) ac) tohto ¢lanku tejto zmluvy, je najomca
povinny po ukonceni doby ndjmu odovzdat prenajimatelovi predmet nijmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, na zaklade preberacieho a odovzdavajiceho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych strian a podmienky najmu



10.

11.

12.

Prenajimatel’ odovzd4d nijomcovi predmet najmu do uzivania V stave spdsobilom na riadne
uZivanie podl'a Gc¢elu tejto zmluvy na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu do
uzivania, ato vlehote do 7 (sedem) pracovnych dni po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy.
Sucastou protokolu bude aj potvrdenie o stavoch na podruznych meracoch vody a elektrickej
energie.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu znamy z obhliadky za ucasti prenajimatela
a Vv takom stave ho od prenajimatel’a ku ditu zacatia najmu prebera.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tcéel dohodnuty v tejto zmluve,
obvyklym spdsobom a v sulade s predmetom svojej ¢innosti.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe anie je opravneny zriadit k predmetu najmu
zalozné pravo ani iné vecné bremeno, alebo ho inak zat'azit. Ak najomca prenecha predmetné
nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky, alebo zriadi k nim zalozné pravo, vecné
bremeno alebo ich inak zat'azi, je takato zmluva resp. takyto pravny ukon neplatny.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu sposobenu na majetku najomcu v predmete najmu tretimi
osobami.

Nijjomca je povinny udrziavat predmet najmu v dobrom stave, vV Cistote a poriadku,
zodpovedajiicom ucelu a charakteru poskytovanych sluzieb. Zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat’ len po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatela. V pripadoch
kedy udeli prenajimatel’ sithlas so zmenou na predmete najmu, jeho neoddelitel'nou sucastou bude
aj stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

Néjomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace,
naklady spojené s beznou tdrzbou, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu
najmu najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrziavaji v predmete najmu. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beznej drzby sa zmluvné strany budi riadit’ nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Néjomca je povinny bez zbytocného dokladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostato¢énom Casovom predstihu (najmenej 30 dni) oboznamit’ najomcu
S planovanymi stavebnymi ipravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu V pripade vykonania
kontrol a odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup
do predmetu najmu Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria kiirenia, vody a pod.)

Najomca zodpovedd za protipoziarnu ochranu predmetu najmu (Vzmysle zdkona NR SR
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii
v zneni neskorSich predpisov) a zavézuje sa pred zacCatim prevadzky, ako aj pocas nej vykonat’
vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Ndjomca je taktiez



13

14.

15.

16.

17.

povinny zabezpe€it Vv predmete najmu plnenie uloh vyplyvajicich zo zakona ¢. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov. V pripade Skody, ktora
vznikne poruSenim bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov, najomca uhradi Skodu
prenajimatelovi v celom rozsahu. Spésobena skoda bude vytctovana prenajimatel’om.

. N4jomca si na vlastné naklady zabezpeci vybavenie predmetu najmu zariadenim potrebnym na
prevadzkovanie predmetu ndjmu na ucel dohodnuty vtejto zmluve, suvisiace prace pre
poskytovanie a prevadzkovanie stravovacich sluzieb v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi SR, hygienickymi predpismi ana vlastné naklady si zabezpeci
upratovanie, mal’by a vyspravky stien predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za vsetky pripadné skody, ktoré vznikna na predmete najmu jeho zavinenim
pocas uzivania predmetu ndjmu. N4jomcea je povinny takto vzniknut Skodu odstranit’ na vlastné
naklady.

Ku dnu skonc¢enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ predmet najmu.

Po skonceni najmu odovzdd ndjomca prenajimatelovi predmet ndjmu V pdvodnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, bez naroku na uhradu nakladov vynalozenych na upravu
predmetu najmu, ak sa s prenajimatel'om dopredu nedohodnti inak.

Zmluvng strany su povinné vzajomne si pisomne oznamovat’ akékol'vek zmeny alebo skuto¢nosti,
ktoré by mohli mat’ vplyv na zmluvny vztah vzniknuty na zaklade tejto zmluvy (napr. zmena sidla,
penazného ustavu, ¢isla uctu atd’.).

CLV
Osobitné ustanovenia

Néjomca sa zavizuje umoznit’ zamestnancom prenajimatel’a platit’ za poskytnuté stravovacie sluzby
okrem hotovosti aj formou stravovacich poukazok.

Néajomca je povinny najmenej 3 (tri) pracovné dni vopred oznamit' prenajimatelovi prerusenie
poskytovania stravovacich sluzieb v predmetu najmu z dévodu vykonania udrzby, Cerpania

dovolenky, alebo z inych vopred planovanych dévodov.

Néjomca je povinny denne zabezpecit' dovoz a vydaj hlavného jedla na zéklade objednévok
zamestnancov V ¢ase od 11:30 do 13:30 hod.

Néjomca je povinny prevadzkovat’ bufet v ¢ase pondelok, utorok, Stvrtok od 07:30 - 15:00 hod.,
v stredu od 7:30 - 16:30 hod. a v piatok od 07:30 — 14:00 hod.

Néjomca sa zavézuje, ze neumozni v predmete najmu konzumaciu alkoholickych napojov
a zabezpeci dodrziavanie zakazu fajcenia.

Porusenie povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy.



CL VI
Zaverecné ustanovenia

Tuato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len formou pisomnych o&islovanych dodatkov k zmluve,
podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

. Zmluvné vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb., zakona
¢. 278/1993 Z. z., Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
platnych na uzemi SR.

. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v zmysle § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z.z. a G€innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu, pri¢om
tri (3) rovnopisy prevezme prenajimatel’, dva (2) rovnopisy najomca a jeden (1) rovnopis si ponecha
Ministerstvo financii pre archivne ucely.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsah im je jasny
a zrozumitel'ny, zmluva je prejavom ich vaznej, ur€itej, slobodnej vole, zmluvu neuzatvaraji v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V Kosiciach dna: V Kosiciach dna:
Za prenajimatel’a Za najomcu

plk. Ing. Lydia Halasova Ing. Jaroslav Baran
riaditel'’ka Centra podpory v KoSiciach konatel



