Najomna zmluvaé 11/2022
uzatvorena podl'a Zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a Zakona ¢. 40/1964 Zb.. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisoy
(d'alej len ,,Zmluva*) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zikamenné,

Namestie J. Vojtadsaka 1002/12, 029 56 Zakamenné
Zastipena: starostom obce Mgr. Petrom Klimé&ikom
ICO: 00315001 DIC: 2020573984

Bankové spojenie: Vieobecnd tiverova banka. a. s,

boéka Namestovo

(d'alej len ako .prenajimatel™*)

a

Niajomca: Viera Tisofnovi, s, r. o.

Pribisska 161, 029 57 Oravska Lesna
ICO: 53 523 741 DIC: 2121397058 1C DPH: SK2121397058
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s..

(d'alej len ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej aj ako ,zmluvné strany*)

IL. Predmet a Géel ndjmu
Sluzby spojené s najmom

- Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatel'a prenechat’ na dotasné uZivanie najomecovi
predmet ndjmu a zéviizok najomeu za to prenajimatelovi zaplatit’ dohodnuté ndgjomné a dhradu
za poskytované sluzby (resp. za sluzby spojené s ndjmom).

Predmetom ndjmu st nebytové priestory blizsie popisané v bode 4 tohto &ldnku zmluvy, ktoré
sa nachddzaji sa v budove zdravotného strediska, Ulica Podkamenné, sipisné &islo 55/22,
ktorej vlastnikom je Obec Zdkamenné, Budova je postavenda na parcele C-KN &, 1010 — zast.
plochy a nadvoria o vymere 536 m2, k. . Zakamenné, zapisanej na liste vlastnictva &, 1490,
ktory je vedeny na katastralnom odbore Okresného tradu Namestovo, okres Ndmestovo, obec
Zikamenné (d'alej ako ,,nebytové priestory*).

Najomea bude nebytové priestory vyuzZivat za iéelom zriadenia kancelarie na sprostredkovanie
obchodu v ramei vol'nych Zivnosti,

Néjomea je opravneny uzivat' nasledovné nebytové priestory:

a) kancelaria 10,89 m2
b) WC personal 7,06 m2
¢) podiel na vstupnej chodbe 3,03 m2
d zidverie podiel 2,95 m2
Spolu 23,93 m2

Prenajimatel’ poskytne najomcovi za Ghradu tieto sluzby:
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a) dodavku tepla a teplej uZitkovej vody do prenajatych priestorov,
b) stoéné,
¢) upratovanie spoloénych priestorov,

III. Vy3ka, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia
Vyska, splatnost’ zaloh za poskytované sluzby a sposob ich platenia

1. Vyska ndgjomného za nebytové priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran na zaklade
zakona ¢&. 18/1996 Z. z. ocenach, vzneni neskorSich predpisov auznesenia Obecného
zastupitel'stva Obce Zakamenné &. 87/2022 zo diia 21. 10. 2022 nasledovne:

- miestnost v bode a, c. d, 16, 87Tm2 x 14,74 €/m2 = 248.66€
- miestnosti v bode b, 706 m2 x 568€m2 = 40,10 €
Roény nijom 288,76 €

1. Zalohova cena za poskytnuté sluzby:
a) Dodéavka tepla a teplej uzitkovej vody:

vykurované celkom 20,98 m® x 33,96 €/ m2 71248 €
b) sto¢né predpoklad 1,5925/m3 26,18 €
c¢) upratovanie spoloénych priestorov:
- upratovanie celkom 5.98 m2 x 28,30 €/m2 1@9123 €
Roénd zdlohovi platba za sluzby 907,89 €
Celkom roéna zilohova platba za najom a sluzby 1 196,65 €

3. Néjomca sa zaviizuje (thradu ndjomného za nebytové priestory a tihradu zdlohy za
poskytované sluzby poukazovat' v polroénych splatkach, vo vyske 144,38 € za ndjomné
a 453,95 € ako zdlohu za poskytované sluzby, spolu sumu 598,33 € a to k 30.6
bezného roka, pri¢om posledna splitka bude k 20.12. bezného roka vo vyske 598,32 € na ucet

prenajimatela. Zalohové platby za poskytované sluzby budu vyuétované do 31. 5.
nasledujiiceho roka v zmysle platnych predpisov. Nedoplatok z vyaétovania sa ndjomcea
zaviizuje zaplatit'. Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo zalohu za poskytovane sluzby, alebo
nedoplatok z vyuétovania zdloh za poskytované sluzby riadne a v€as, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi turok z omeskania, a to 0,05 % z dlZnej Ciastky za kaZdy defi omeskania.

IV. Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢lanku I1. tejto zmluvy na dobu
uréiti od 01. 01. 2023 do 31. 12, 2032

V. Ukonéenie zmluvy

Najomnu zmluvu je moZné skonéit’ len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému dru,
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b) vypoved'ou z dévodov podla § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme
apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov, pri¢om
vypovedna doba je trojmesaéna a zadina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujtceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena druhej zmluvnej strane
¢) odstupenim od zmluvy zdévodu ustanoveného v zikone alebo dévodu dohodnutého
medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:
- ak je najomea v omeskani so zaplatenim ndjomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby

viac ako jeden mesiac,
- @k aj po pisomnom upozorneni prenajimatela poskodzuje nebytové priestory alebo
budovu, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji alebo okolité resp. prilahlé pozemky
okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajq,
- ak zanikne oprdvnenie nijomcu na vykondvanie ¢innosti, na ktorej tcel boli nebytové
priestory prenajaté,
- ak ndjomca uZiva nebytové priestory na iny ako dohodnuty el najmu uvedeny v &¢l. VL.
bod 1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel alebo najomca odstipi od tejto zmluvy, zmluva zanikd ditom doru¢enia
odstupenia.

10.

1.

12.

VL Priva a povinnosti zmluvnych stran

Nebytové priestory uvedené v &l II. tejto zmluvy sa prenajimaji za téelom zriadenia
kanceldrie na sprostredkovanie obchodu v ramei vol'nych Zivnosti.

Najomcea je povinny starat’ sa o nebytové priestory spdsobom riadneho hospodéra.

Ndjomca zabezpecuje na svoje naklady bezni udrzbu nebytovych priestorov.,

Ndjomea je povinny hlasit' prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych priestoroch,
v opatnom pripade zodpoveda za Skody vyplyvajtice z neplnenia tejto povinnosti.

Po skonceni ndjmu je ndgjomea povinny odovzdat nebytové priestory v takom stave ako ich
prevzal s prihliadnutim na &as zodpovedajiici opotrebeniu.

Akékol'vek zasahy, prestavby alebo iné upravy nebytovych priestorov st moiné len
s pisomnym stuhlasom prenajimatel’a.

Naklady na opravy a idrzbu, ktoré je povinny robit prenajimatel’ resp. také dpravy, ktoré
vykond najomca so sihlasom prenajimatela na vlastné naklady, je moZné po pisomnej
dohode, uzatvorenej pred vykonanim takychto prac z najmu odpoditat’,

Najomea zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane a bezpeénosti
pri praci a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najmi v zmysle ustanoveni
zikona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci vzneni neskordich
predpisov a zikona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vyhlasky &islo
12172002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov.

Nédjomea zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z., v zneni
neskorich predpisov a to za:

- vykonévanie odbornych prehliadok a skigok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroinStaldcie v prenajatych nebytovych priestoroch.
Nédjomca je povinny zabezpetovat v stanovenych lehotdch na svoje néklady revizie
a kontroly vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 aruéného naradia
v zmysle STN 331600,

Najomea zodpovedd za &istotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpedi nakladanie s produkovanym odpadom v silade so zikonom &.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov na vlastné naklady.

Ndjomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykol'vek,
ak o to poziada.
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13. Ndjomea nesmie bez predchidzajuceho pisomneho sthlasu prenajimatela prenajat’
predmet ndjmu tejto zmluvy tretim osobém.

14. Zmluvné strany sa dohodli, ?¢ prenajimatel’, aj bez sahlasu najomcu, bude kaZdoroCne
upravovat’ vysku ndjmu za nebytové priestory uvedené v ¢lanku II1. tejto zmluvy o4 %
nahor.

15. Prenajimatel’ kaZdorotne najneskdr do 31.12. prisludného kalendarneho roka zasle
ndjomcovi pisomné Oznédmenie o uprave ndjmu platné od 1.1. nasledujticeho roka, pricom
nie je potrebné menit’ v tejto veci tito zmluvu pisomnym dodatkom.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky pisomnosti sa budu dorucovat’ na adresu zmluvnych
stran uvedent v €L 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaviizuju vzajomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbyto&ného odkladu. Kym nie je oznamena zmena adresy.
je dorudovanie t¢inné, ak sa pisomnost’ doru¢uje na adresu uvedenti v &l. 1. tejto zmluvy,
popripade ak doglo k zmene adresy, na oznamen zmenenu adresu.

Pisomnosti sa povaZuji za dorucen¢:

a) ditom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) ditom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

¢) poslednym ditom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvnd strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo ditom, kedy sa vratila pisomnost’, pretoZe je adresat
neznamy.

2. Podpisanim zmluvy &islo 11/2022 obidvoma zmluvnymi stranami strdca platnost’ ndgjomna
zmluva &. 2/2021 zo diia 20. 01. 2021.

3. V ostatnych vzt'ahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zikona

& 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika
a Obchodného zékonnika v zneni neskor3ich predpisov. '

4. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné uskutotnit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve. .

5. Zmluvné strany sa zaviizujl, Ze pripadné spory, vyplyvajiice z ndjomného vzt'ahu budi
riedit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndgjomca obdrZia

po jednom rovnocennom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pretitali, sahlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.

8. Zmluvné stany sihlasia so zverejnenim ndjomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v
Centralnom registri zmlav.

9. Najomna zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a G&innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centréalnom registri zmliv v zmysle
ustanoveni zakona &slo 546/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

29 12. 011
V Zakamennom, dila ......ccccccnnnnnsenisnanne WV Zikamennom, diia 29-1?23” ........
Prenajimate! | g
thczaf;!a;nenne .................................................
Mgr. Peter Kliméik — starosta obce Mgr. Viera Tisofova
starosta obce
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