BD 12/2022
Zmluva o najme bytu ¢. 61/12/2022

uzavretd podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi
ZMLUVNYMI STRANAMI

Prenajimatel”:

O B E C Jamnik, Jamnik 192, 033 01 Liptovsky Hradok,
zastipena starostkou obce, Ing. Alenou VI¢kovou

ICO: 00315290

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

Néjomca:
Meno a priezvisko: Peter Pavkovéek r. €. XXXXXXXXXX
Adresa: Jamnik 61, 033 01 Liptovsky Hradok

¢lanok I
PREDMET A DOBA NAJMU

1./ Predmetom ndjmu je trojizbovy byt & 12, nachadzajuci sa na trefom v bytovom dome so
supisnym ¢islom 61 v obci Jamnik.

Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 sa s G¢innost'ou od 1.1.2011 povazuje za
socialne byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri poskytovani
bytu podl'a tohto zakona.

Celkové podlahova plocha bytu je 85,78 m>.

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti.

Prislusenstvom je kuchyna, komora, chodba, kipel'na, WC, Satnik, balkén a loggia.

K bytu patri pivnica na prizemi bytového domu.

Stucastou bytu s zékladné zriadovacie predmety a vnitorné Standardné vybavenie kuchynska
linka, plynovy sporak, plynovy kotol a ostatné predmety podla platnych pravnych predpisov.

2./ Prenajimatel’ ponechava ndjomcovi byt do uzivania

na dobu URCITU od 01.12.2022 do 30.11.2025.
V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavdznych pravnych
predpisoch, najmi v:
- Obcianskom zakonniku (najmé paragraf 711),
- Zakone o zivotnom minime ¢.601/2003 v platnom zneni,
- Zakone NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
- prislusnych VSeobecne zaviznych nariadeniach obce Jamnik,
ma najomca pravo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o najme bytu na &as uréity, na zaklade
pisomnej ziadosti dorucenej na obecny Urad najmenej tri mesiace pred ukoncenim zmluvy,
s predlozenim potvrdenia o vyske prijmu vsetkych c¢lenov spoloénej domécnosti, za
predchadzajtci kalendarny rok.

3./ Spolu s ndjomcom budu byt uzivat' osoby Zijlice s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitel'nou stucast’'ou tejto zmluvy, priloha €. 1.

4./ Popri prave uzivat byt uvedeny v €l. I, bod 1./ a jeho prisluSenstvo, ma ndjomca pravo uzivat’
spolo¢né priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individudlnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znecistenia a poskodenia.

5./ Byt vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzdava a ndjomca prebera v uzivania schopnom
stave na zaklade opisu v prislusnej zapisnici, potvrdenej podpisom zmluvnych stran. Zapisnica
z odovzdania a prebrania bytu je neoddelitenou sti¢astou tejto zmluvy.



V pripade opakovaného najmu sa zapisnica nevyhotovuje.
Pri skon¢eni najmu sa spiSe zdpisnica o odovzdani bytu, vratane odpisu stavov meracov médii.
6./ N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na byvanie. N4jomca je povinny umoznit
prenajimatel’'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spdsobom.
7./ Byt ma vlastné vykurovanie s plynovym kotlom, vlastny ohrev TUV, vlastné meranie odberu
elektrickej energie a odberu plynu.

¢lanok 11
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1./ N4jomné sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia MF SR z 23.aprila
2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.

Vyska ndjmu a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa stanovuje vo vyske vypocitanej
v "Eviden¢nom liste bytu", (priloha €. 1).

2./ Finanénu zabezpeku pozadovanu za uzivanie bytu uvedeného v ¢l. I, bod 1./ uhradza ndjomca
na ucet obce ¢. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vyske 905,04 eur pri podpise ndjomnej
zmluvy andjomnd zmluva nadobuda platnost az pripisani uhrady na et obce. V pripade
opakovaného najmu sa povinnost’ thrady finan¢nej zabezpeky povazuje za splnentl jej zlozenim
na ucet obce pri podpise prvej ndjomnej zmluvy.

Finanént zabezpeku vedie obec na samostatnom ucte a tito zuctuje po prislusnych odpoctoch

najomcovi po skonceni najmu bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a doruc¢eni dodavatel'skych

faktlr za plnenie spojené s uzivanim bytu. Zvys$ni sumu s pripadnymi vynosmi z Grokov do vysky

jednej polovice z urokovej sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Odpocty z financnej zabezpeky:

- thrady za pripadné poskodenie bytu, spolo¢nych priestorov a zariadenia bytu alebo bytového
domu pocas ndjomného vzt'ahu,

- uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt po skonceni najomného vzt'ahu uviedol do povodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

- iné thrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

3./ Né4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim
bytu a spolo¢nych priestorov mesiac dopredu, t.j. najneskor do 15. diia predchédzajiceho mesiaca:
a/ thradou na ¢islo uctu bytového domu ¢. IBAN SK03 5600 0000 0016 0267 7005,

b/ v hotovosti do pokladne obce.

4./ V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a mesacné preddavky v stanovenej lehote, je
prenajimatel’ opravneny ndjomcovi dat’ k uhrade poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % z dlznej
sumy za kazdy, aj zaCaty, mesiac omeSkania. Ak ndgjomca nezaplati ndjomné a mesac¢né preddavky
za viac ako za tri mesiace, napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na thradu ndjomného, je
to dovod na ukoncenie najmu bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nadhrady.

5./ Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného a preddavkov
na uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze oznami zmenu vysky ndjomného pisomne
najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnostou.

6./ Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyuctuje obec ndjomcovi raz ro¢ne, najneskorsie do
31.5. nasledujuceho roka. Preddavky zahtnaju platbu za elektrickll energiu spolo¢nych priestorov,
vodu a stocné.



¢lanok 111
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

1./ Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravuji najmé ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika,
Domového poriadku a Poziarnych poplachovych smernic pre bytovy dom.

2./ Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni najomcovi uzivat’ spoloc¢né priestory a zariadenia domu.

3./ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho beznou udrzbou hradi
najomca podl'a ustanovenia § 687 Ob¢. zdkonnika a Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej
udrzby bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoj
naklad sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

4./ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi oznamit’ potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5./ Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca skutoc¢nosti, rozhodujuce pre
stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluzby, najmi zmenu poctu 0sob.

6./ Ndjomca nie je opravneny vykondvat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v byte,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7./ Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a par. 711 Ob¢ianskeho zakonnika a je
dovodom na vypoved ngjmu bytu.

8./ N4jomca je povinny umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom MDVRR SR, Krajského
stavebného uradu Zilina a inych kontrolnych orgéanov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

9./ Prenajimatel’ poskytuje najomcovi sluzby spojené s dodanim vody a odvadzanim splaskove;j
odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

10./ Néjomca si sam zabezpecuje dodavku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinny si splnit’
oznamovaciu a platobnll povinnost’ vo¢i dodavatel'om tychto sluzieb.

¢lanok IV
ZANIK NAJMU

1./ Pre zanik ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika pre ndjomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené v prislusnom Vseobecne zadvidznom nariadeni obce Jamnik a
podmienka uvedena v ¢l. Il bod 4./ tejto zmluvy.

2./ N4jom bytu a uzivanie bytu nidjomcom skonc¢i uplynutim doby dohodnutej doby na cas urcity
uvedenej v ¢lanku 1. tejto ndjomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpecenie bytovej
nahrady.

3./ Uplynutim dohodnutej doby n4jmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnt1 inak, ndjomny vztah
skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ pisomne a komisionalne v posledny deni
trvania najmu do 12:00 hod..

4./ Najomca mdze vypovedat’ ndjom bez uvedenia dévodov. Po vzijomnej dohode je vypovedna
lehota zo strany ndjomcu 3 mesacna s platnost'ou od prvého dia nasledujuceho mesiaca.



5./ Najomca je povinny diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

6./ Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.

¢lanok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

1./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnti zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2./ Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom jeden dostane ndjomca a jeden prenajimatel’.

3./ Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len pisomne formou dodatku po vzajomnej
dohode ucastnikov tejto zmluvy.

4./ V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budi riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, prisluSnym VSeobecne zévdznym nariadenim obce
Jamnik a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

5./ Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni, ddva prenajimatelovi stihlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu trvania zmluvy o najme bytu a dobu nutnej evidencie po skonceni ndjomného vztahu.

6/. Tato zmluva nadobuda platnost’ po podpisani oboma zmluvnymi stranami v den jej zverejnenia.

V Jamniku, dna 29.11.2022

Za najomcu Za prenajimatel’a

Peter Pavkovcek, v.r. Ing. Alena VIckova, v.r.
starostka obce

1 priloha / priloha €. 1 — Eviden¢ny list



priloha ¢.1 BD ¢. 12/2022

EVIDENCNY LIST

Bytovy dom supisné ¢islo 61, byt ¢islo 12

Prenajimatel”:
Obec Jamnik, Jamnik 192, 033 01 Liptovsky Hradok, ICO: 00315290
zastipena starostkou obce Ing. Alenou Vickovou

Najomca:
Meno a priezvisko: Peter Pavkovéek r. €. XXXXXXXXXX
Adresa: Jamnik 61, 033 01 Liptovsky Hradok

S ndjomcom budu byt uzivat’:

/meno a priezvisko, rodné Cislo a pribuzensky pomer/
Adriana Pavkovcekova, xxxxxxxx, manzelka

Martin Pavkovéek, XXXXXXXXX, Syn

Patrik Pavkovcek, XXxxXxxxxx, syn

Dispozi¢né rieSenie bytu podl'a projektovej dokumentacie:

Obytné miestnosti: 1. izba 15,05 m? 2. izba 14,52 m?, 3. izba 22,59 m?

Prislusenstvo: kuchyna 8,39 m?, chodba 9,51 m?, kipel'ia 4,23 m?, WC 1,53 m?, $atnik 2,36 m?,
komora 1,08 m?, balkon 3,78 m?, loggia 2,74 m?

Stcastou bytu je pivnica €. 110.

SPOLU ma4 byt 85,78 m? a pivnica 3,44 m’.

SOCIALNE BYVANIE (Zikon 443/2010Z.z. a Opatrenie MF &. 01/R/2008)
Najomny vztah - VZN ¢&. 2/2011
Vyska mesa¢ného nijmu - uznesenia Obecného zastupitel’stva a €. 2,3,4,5/7/2011 a ¢. 8/1/2014

Najomné platné od 1.12.2022:

Zakladné najomné 107,18 €
Fond oprav a udrzby 21,44 €
Obnova bytového zariadenia 2,63 €
Vykon spravy 9,59 €
Preddavky 10,00 €
SPOLU mesacne 150,84 €

V Jamniku, dia 29.11.2022

Ing. Alena Vickova, v.r.
starostka obce






