Zmluva o najme sluzobného bytu

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 ods, 3 Obcianskeho zdkonnika a zakona SNR
¢.1 89/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a bytovymi
nahradami v zneni neskorSich zmien a doplneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

Zriadovatel a vlastnik majetku:

Najomca:

Bytom:

- trvaly pobyt:

- prechodny pobyt:
Rodné cCislo:
Datum narodenia:

Zamestnany:

medzi:

Zakladna Skola

J. Alexyho 1941/1,960 01 Zvolen
Mgr. Lucia MeséaroSov4, riaditel’ka
37 888 595

20 21 66 83 74

VUB, as.

SKOS 0200 0000 0016 3468 4058

Mesto Zvolen, Namestie Slobody 22, 960 01 Zvolen
ICO: 00 320 439
(dalej len "prenajimatel™)

LubosS Guzman

Pribinova 745/93, 960 01 Zvolen

Zékladna Skola, J. Alexyho 1941/1, 96001 Zvolen,
ako Skolnik a spravca objektu

(dalej len "ndjomca" a spolocne s prenajimatel'om ako
"zmluvné strany")

uzatvaraji podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika najomni zmluvu s tymto obsahom:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1 Mesto Zvolen je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Zakladnej Skoly, J. Alexyho 1941/1, 960 01 Zvolen,
postavenej na pozemku parcela C. 1356 v k.4 Motovéa na LV €. 1040.

2. Nehnutelnost uvedena v Cl. 1 ods. 1tejto zmluvy je v sprave Zakladnej 3koly, J. Alexyho 1941/1,
960 01 Zvolen (spravca), ktoraje opravnenaju (alebojej Cast) prenajat’ podla Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom Mesta Zvolen. Dalej v texte tejto zmluvy spravca vystupuje len ako

prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu sluzobny byt nachadzajici sa v objekte uvedenom v
Cl. 1ods. I. tejto zmluvy, nachédzajlci sa na prizemi budovy, ktory pozostava z tychto priestorov:
- Obytna plocha o celkovej vymere 67,8 m

(dalej len "predmet ndjmu™).



SluZobny byt, ktory je predmetom najmu, sa odovzdava nezataZzeny pravami tretich osob,
nepostupuju a nepreberaju sa Ziadne zavazky a pohladavky savisiace s predmetom najmu.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi sluzobny byt Specifikovany v odseku 3. tohto Clanku za
u¢elom byvania v sivislosti s vykonom prace - 3kolnik ZS, ktor( vykondva najomca pre
prenajimatela na zéklade pracovnej zmluvy a najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi
dohodnuté najomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Cl. 2
Doba najmu a zanik najmu bytu

1. N4jomny pomer sa uzatvara na dobu urcitt od 09.01.2023 do skoncenia vykonu prace, na ktor(ije najom

bytu viazany na zaklade pracovného pomeru nagjomcu u zamestnavatela, ktoryje prenajimatel’ (¢l. 1ods.
5 tejto zmluvy)

. N&jom bytu zanikne:

a) skoncenim pracovného pomeru

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

c) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika alebo
d) vypovedou zo strany najomcu aj bez uvedenia dévodov alebo

e) smrfou najomcu.

. Ak bola dané pisomna vypoved, skonci sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota

je 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane doruend vypoved s vynimkou § 710 ods. 4 Obcianskeho zakonnika, kedy sa
vypovedna lehota predlZzuje o ochrannG lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov, t.j. v pripade, ak najomca
nezaplatil ndjomné za uZivanie bytu alebo Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu a preukéZze,
Ze je ku diu dorucenia vypovede v hmotnej nldzi z objektivnych dévodov.

Cl.3
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako ijeho stav zmluvné strany odsuhlasuji nasledovne:

a)
b)

w

zariadenie bytu - zakladné vybavenie kuchyne - varna doska, kuchynska linka; kupelna -
umyvadlo, sprchovy kut, ostatné priestory bytu ndjomca vybavi vlastnym zariadenim,
technicky stav bytu - zachovaly a zodpovedajici veku.

C1.4
Vyska a splatnost’ ndgjomného

Vyska ndjomného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu su stanovené podla platnych cenovych
predpisov. Celkovy vySka mesatného najmu je 227,81 €

Mesacna Uhrada zakladného najomného je 143,81 €.

Mesacnd Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektrina, teplo, voda) je 84,00 €.

Vyska najomného a Uhrada za sluzby spojené s uZzivanim bytu (ich vypocet) si uvedené a v
evidencnom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a formou evidencného listu sa vykonaju aj pripadné
zmeny, ktoré nastan( po podpisani tejto zmluvy.



. N&jomca je povinny platit' n4jomné a Ghradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu mesacne,
vzdy do 15. difa v mesiaci, za ktory sa najom plati, a to bezhotovostne na Gcet prenajimatel’a
uvedeny vo forméte IBAN: SKOS 0200 0000 0016 3468 4058.

. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutocné naklady za poskytované plnenia spojené
s uzivanim bytu, ktoré prenajimatel’ vyictuje vzdy za kalendarny rok, najneskér s vyuctovanim
vykurovaeieho obdobia. Ak skuto¢né nédklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu
st vysSie ako najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny
rok, ndjomca je povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 15 dni odo dna, kedy mu bolo
vyuctovanie doru€ené. Ak bude vo vyulcétovani vykazany preplatok, tento je prenajimatel
povinny vratit' najomcovi.

.V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaénu Uhradu za plnenia poskytované suzivanim
bytu v riadne stanovenej vySke a max. do 5 dni po ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo uctovat
urok z ome$kania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia VIady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné alebo
Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak dbjde k cenovym Upravam
predpisov, podla ktorych satieto urCuju alebo z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az
do vySky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického Gradu SR. Prenajimatel zvy3ené najomné alebo
Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZzivanim bytu vykona v eviden¢nom liste a tento
doru¢i najomcovi. Uprava zvySeného najomného alebo Uhrady za poskytnuté plnenia s
uzivanim bytu je zavdzné pre ndjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia (evidencného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Cl.5
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ ngjomcovi byt v stave spdsobilom pre uzivanie a zabezpeCit plny aneruSeny
vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) zabezpeCit opravy vécSieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uzivanie
bytu.

Néajomca je povinny:

a) zabezpecovat na vlastné néklady vSetky drobné opravy v byte savisiace sjeho uzivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

b) ozndmit prenajimatel’ovi a to bez zbyto€ného odkladu potrebu tych opréav v byte, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedéd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o vC€asné vykonanie
drobnych oprdv a beznG adrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit, po
predch&dzajucom upozorneni ndjomcu, na svoje naklady sam a poZadovat od neho
nahradu,

c) umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok,

d) ku dfu zaniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca nie je opravneny:

a) vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajdceho pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady,

b) uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie €asti bytu, podnajom



bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

c) najomca berie na vedomie, Ze nemé& prednostné pravo na kupu predmetu najmu a Ze pri
skonéeni ndjomného vztahu z akéhokol'vek dévodu nema narok ani na bytovi nahradu.

Cl. 6
Zaverecné ustanovenia

1 Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnych strdn. Zmluva nadobdda G¢innost’
prvym diiom doby najmu uvedenej v CI. 2 ods. 1. tejto zmluvy, za spinenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela, inak prvym
nasledujucim diom po jej zverejneni.

2. Tato zmluvu mozno menit a dopiiiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so sthlasom zriad'ovatela.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Obc¢ianskym
zdkonnikom a dalSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4.  Zmluvaje vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi 2 exemplére, ndjomca 1
exemplar.

5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto zmluva bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vble, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu sjej obsahom tato vlastnoru€ne podpisuju.

Vo Zvolene, dna

Mgr. Lucia MesaroSova Lubo$ Guzman
prenajimatel najomca



