Zmiluva
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ P
REALSPRAYV, s.r.o.
So sidlom: Masarykova 10, 080 01 PreSov
V zastupeni: Ing. Dusan Vrafiuch, konatel
ICO: 36 452 220
DIC: 2020011356
IC DPH: SK2020011356
Zapisand: V Obchodnom registri Okresného stdu v Presove, Oddiel: Sro,
VioZka &is.: 10869/P
Bankové spojenie: SLSP, a.s., pobotka Presov
C.u.: 0502052054/0900
( dalej len ,prenajimatel” )
a
Najomca: i
CENTRUM PRAVNEJ POMOCI
So sidlom: Namestie slobody 12, P.O.Box 18, 810 05 Bratislava 15
V zastupeni: Mgr. Eva Kovagechova, riaditefka

Registracia: Obch. Register Okresny sud Bratislava
Rozpodtova organizacia, zriadena zakonom &. 327/2005 Z. z., ktoré svoju &innost vykonava v

zmysle Statitu Centra pravnej pomoci, vydaného Ministerstvom spravodiivosti SR ¢.
37828/2014/110 zo dita 9.05.2014.

ICO: 307 988 41

DIC: 2022122641

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u&tu: IBAN: SK 70 8180 0000 0070 0024 5448

( dalej len ,najomca’)

Clanok Il.
Predmet zmiuvy

1. Prenajimatel je spoluvlastnikom nehnutefnosti na ulici Masarykovej v PreSove, orientatne Cislo 10,
supisné &islo 2717, zaplsanej na LV & 2076, parcela &. 4008/4, k.u. PreSov, Sprava katastra

PreSov.
2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny priestory , ktoré su predmetom najmu, prenajimat’ bez

obmedzenia a samostatne uzatvarat najomnu zmluvu. (zmluva medzi spoluvlastnikmi tvori prilohu

é. 1)
3. Prenajimatel touto zmluvou prenajima néjomcovi nebytové priestory na 5. poschodi o vymere

18,26 m2 &.6.10, 11,49 m2 &.6.11, 31,70 m2 ¢&6.12, 6529 m2 ¢6.13 a41,40m2 €.6.15
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. tohto &lanku.

Clanok Il
‘Ucel zmluvy

1. Prenajaté priestory bude najomca pouzivat ako kancelarske priestory.

Clanok IV.
Doba najmu a skonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurgita.
N&jomca si prenajima predmet zmluvy od 01.02.2019.
Zmluvu mozno ukonéit:
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a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany. Vypovedna lehota je trojmesacna
a za¢ina plynut prvym ditom mesiaca nasledujticeho po doru¢eni vypovede druhej strane.

c) Pisomnou vypovedou prenajimatefa z dévodov uvedenych v § 9 odst. 2 pism. a,b,g zak. ¢.
116/1990 Zb. V takom pripade je vypovedna lehota jednomesacna a zalina plynat’ prvym
dfiom mesiaca nasledujtceho po dorugeni vypovede najomcovi.

d) Okamzitym zrudenim zo strany prenajimatefa z dévodu zavaZného porusenia zmluvy. Uginky
okamzitého zrusenia zmluvy nastanu diiom dorugenia oznamenia prenajimatefa o odstupeni
od zmluvy najomcovi. ;

.V pripade skon&enia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na realizované upravy a obvyklé opotrebenie.

Clanok V.
Vyska najomného a jeho splatnost’

. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za n&jom a sluZzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov
vo vyske 1 424,61,- EUR mesaéne v Clenent:

Najomné: 706,19 bez DPH

Sluzby s upratovanim: 578,68,- EUR bez DPH 694,42 -EUR s DPH

Parkovacie miesto: 20,00,-EUR bez DPH 24,00,-EUR s DPH

V pripade zmeny vy&ky dane z pridanej hodnoty bude tato Gétovana podfa platnych pravnych
predpisov.

. Odplata za najom a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov ( dalej len najom ) je splatna
v mesaénych splatkach vZdy do 20. diia mesiaca za bezny mesiac na Uget prenajimatefa
uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy.

Podkladom pre uhradu je faktara prenajimatefa.
Prenajimater si vyhradzuje pravo jednostranného zvy$enia nagjomného v zavislosti od trovne

 inflacie oficialne vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31. 12. bezného roka a to
1x roéne a sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov pri zvy$eni cien energii ( plyn,
elektricka energia ) , vodného a sto&ného a odvozu smeti.

Clanok VI.
Zmluvné pokuty

V pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného mdZe prenajimatel Gctovat’ najomcovi irok
z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi ome$kania.

¢L. v
Povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny:

a) Prenajaty priestor pouZivat len na Ugel uvedeny v ¢l Il tejto zmluvy a bude dodrZiavat
v&eobecne platné predpisy vztahujlce sa na predmet najmu.

b) Oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kody tym spdsobene
a neméa narok na nahradu 3kody, ktora by mu inak prinaleZala z dévodu nemoZnosti alebo
obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny zna$at obmedzenia v uZivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrZby bez naroku na financnu
nahradu. W

¢) Vopred si vyziadat pisomny suhlas prenajimatela na akékolvek Upravy na predmete najmu.
Vynimkou st Upravy za U&elom indtalécie potitatovej siete, inStalacie pripojky na internet
a inych drobnych uprav ako osadenie nastenky.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomneho suhlasu prenajimatela prenechat

predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Néjomca sa zavazuje udrZiavat' prenajaté priestory v takom stave, v akom mu boli odovzdané

a zabezpetovat na vlastné naklady ich beznu udrzbu, najmé zabezpeCovat beZné opravy

a obvykié udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne pofas najomného vztahu a zaroven

udrziavat' gistotu a poriadok.

Najomca sa zavazuje zriadovat predmety potrebné vylune pre svoju Cinnost (firemné tabule,

reklama, propagécia a pod.) v priestoroch prenajimatefla, ktoré nie st predmetom najmu, len po
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predchadzajucom suhlase prenajimatefa a opravovat a udrziavat ich na vlastné naklady. Pri
poru$eni tejto povinnosti najomcu moézZe prenajimatel tieto predmety odstranit na naklady
najomcu.

Najomca sa zavazuje prenajaty majetok a spoloéné priestory uZivat tak, aby na nich nevznikla
$koda. V pripade, Ze svojim konanim spbsobi $kodu, zavézuje sa ju odstranit na vyzvu
prenajimatela na viastné naklady. '

Ndjomca sa zavazuje v&ase trvania najomného vztahu bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatefovi datum a obsah zmien tykajucich sa viastnej identifikacie:

Najomca je povinny umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela-Vstup do predmetu najmu
za U&elom overenia jeho technického stavu a spésobu jeho uZivania.

Najomca je povinny dodrZiavat véetky povinnosti vyplyvajlice z prisluSnych platnych pravnych
predpisov upravujdcich ochranu pred poZiarmi, predovéetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona
¢ 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho ¢asti vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najma zékona & 223/2001 Z. z. oodpadoch aozmene a doplnenl
niektorych zakonov v znenl neskorsich predpisov a zékona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskordich predpisov. V pripade porudenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatefovi za vsetky $kody, ktoré prenajimatefovi désledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli.

Najomca je povinny uloZit nahradny kPG od prenajatych priestorov v zapeCatenej obalke
u spraveu budovy, tento méZe byt pouZity len v pripade vzniku mimoriadnej udalosti.

€L vin.
Povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat prenajaty predmet Specifikovany vél. Il. tejto zmluvy
najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, €o najomca potvrdi podpisom tejto zmiuvy.
V pripade, 2e prenajimatel spésobl $kodu na predmete najmu, zavazuje sa ju odstranit' na viastné

naklady. &
I IX.

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit alebo dopliiat iba po vzajomnom suhlase oboch zmiluvnych stran,
priom akékolvek zmeny alebo dopinky musia mat' pisomnu formu.
Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatefl a dve

najomca.
Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona &. 116/1990

Zb. a stvisiacimi predpismi v znenl neskor$ich zmien a doplnkov.
Vaetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju v nezmenenom rozsahu aj na

pravnych nastupcov zmiuvnych stran.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana podla ich slobodnej véle, na znak ¢oho

. juvlastnoruéne podpisuju. _
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Uginnost

nadobudne difom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom viaddy SR. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam

ako aj so zverejnenim v Centrélnom registri zmluv.

V Presove diia V Bratislave dn@iz_\ITRUM PRAVNEJ PoMOCI
. "N |
prenajimatel najomca
REALSPRAV, s.r.o. Mgr. Eva Kova&echova
riaditefka

Zast.: Ing. Du$an Vrariuch, konatef
Centra pravnej pomoci



