
Názov:
Adresa sídla:
ĺČo:
Štatutárny orgán:

Webové sídlo:

(d'alej ako,,Veľitel'' v príslušnom gľamatickom tvare)

DLZNIK

Názov obce/mestďsamosprávneho kľaja:
Adresa úľađu:
lČo:
osoba konajúca v mene Dlžníka:
Email:

:,l.EŁ-cÜ1 lzo*

Státny fond ľozvoja bývania
Lamačská cesta č' 8, 833 04 Bratislava37
3t 149 542
Ing. Tomáš Lamprecht
generálny riaditel' Štátneho fondu rozvoj a býv ania
www.sfrb.sk

Mesto Galanta
Mieľové námestie 940ll, 924 18 Galanta
00 305 93ó
Mgľ. Peteľ Kolek, pľimátoľ mesta
pľimatoľ@galanta.sk

3 133 840,00 EUR
obstaľanie nájomného bytu kúpou
prostľedníctvom zmluvy o buđűcej krńpnej zmluve
u 41tr
I "/" p.a.
365/360 dni
40 ľokov odo dňa splatnosti 1' (prvej) splátĘ Úveľu
7 944,70BAR
ľÁĺonĺľľ BYTY GALAI\TA
Galanta
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číslo Zmluvy: 2oot3g1 t2o22

medzi nasledovnými zmluvnými stranami:

vERITEĽ

7 ŠTÁTNY FoND RozvoJA BÝvANlA

Zmluva o úvere
uzavretá podľa $ 497 anasl. zákonač.5l3ll991 Zb. obchodný zákonník v znenineskorších pľedpisov a

v nadväznosti na $ 6 ods. 1 písm. b) bod 2 zákona č,. 150/2013 Z. z. o śtánom fonde rozvojabývania v męní
neskorších pľedpisov

(táto zrrrluva o úveręďalej ako ,,Zmlľva" v príslušnomgľamatickom tvare)

POo

a

(d'alej ako ,,Dlžník" v príslušnom gramatickom tvare)

(Veritel'a Dlžník spoločne d'alej ako ,,Zmluvné stľany", jednotlivo ,,,Zmluvnástľana.. v príslušnom
gľamatickom tvaľe)

Clánok I.
Prehl'ad základných podmĺenok Zmluvy

Maximálna r"ýška Úveru:
Učel poskytnutia Uveľu:

Kód účelu:
Úľoková sadzba;
Spôsob ýpočtu úľoku:
Lehota splatnosti:
Výška anuitnej splátĘ:
Názov stavby:
Miesto stavby:

Adresa

Lamařská cesta 8,833 04 Bratislava 37
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Špecifi kácia Nehnutelhosti :

Stavebné povolenie vydané dňa:
oznaěenie stavebného úľadu:
Pod číslom:

Pľávoplatnosť:
okĺes/kód okresu, kde sa stavba nachádza'.
Zabezpeěenie Úveľu:
obstarávací náklad Kúpy Nájomného bytu

Śl rl nl

Stavba, ktorá má bý' postavená na pozemku parcele
ľegistra ',C" paľcela č' 5089/13, 5089/14, 5089/15,
5089/16, 5089ll1 ,5089i l 8, zapísanom na LV č. 3365
v katastrálnom území Galanta, počet býov:7Ż (d'a|ej
ako,,Budova")
24. l 0 .Ż0 l 8, 24.9'2020, I 4. lŻ.202 l ; 25 .4 .2022; l 9 . 5 .2022
obec Dolný Chotár, Mesto Galanta
osp 20 I 8l tlz-t /209, osp 2020t79/85,
RSSÚ lŻ0/255lŻ021, RSSÚ ŻO22|28-PE;
RSSÚ 2OŻ2/28-PE-opr.
25 .1 0.20 1 8, 20.l 0.20Ż0, I 4.1Ż.202I, l I .5'Ż022
TrnavsĘý krajlŻ}D_
ZáloŽné právo k Nehnutelhosti
4 82l Ż93,90 EUR

čhnok II.
Definícia pojmov

2.1' Zmluvné stľany sa dohodli na ýchto vZm|uve používaných skatkách za účelom lepšej
prehl'adnosti a zjednodušenia vzájomnej komunikácie:

Banka - Slovenská záruěná a rozvojová banka, a. s., so sídlom Štefánikova Ż7, Bratis|ava,
lČo: oo 682 420.
Úveľ - posĘrtnutie štátnej podpory vo forme úveru v maximálnej ýške a na účel uvedený u Č1ánku I.
Zmluvv.
č".p".ĺ rńčet - účet zriadený Veľitelbm v Banke, z ktoľého Dlžník čeľpá Úver podl'a Članku lu.
Zmluvy v zmysle Článku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedených v Zmluve. Tento úěet vedie
Banka a slúži qýlučne pľe čerpanie Úveľu na zttklade podmienok stanovených Zmluvou. Spľávu tohto
účtu vykonáva Veritel'.
Splátkový rńčet - účet zriadený Veritelbm v Banke, na ktoý Dlžník spláca Úver podl'a Členku
VIII. Zmluvy spoločne so všetkým jeho príslušenstvom' ako aj prípadnými sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlžníkpovinný zaplatiť Veritelbvi v zmysle Zm|uvy. Tento účet vedie Banka a slúŽi výluěne
pre splácanie Uveľu spoloěne s jeho príslušenstvom a pľípadnými sankciami a poplatkami. Spľávu
tohto úětu vykonáva Veritel'.
Lehota splatnosti'Úveľu _ lehota splatnosti Úveru uvedená v Článku L Zmluvy.
Anuitná splátka Úveľu - mesaěná splátka Úveru, ktorou Dlžník spláca Veľitel'ovi istinu a zmluvný
úrok v Lehote splatnosti na Splátkový účet Dlžníka.
Nesplatená čast'Úveľu - Suma pozostávajúca zo zostatku,nesplatenej istiny Úveru posĘrtnutého na
zźlklade Zmluvy a všetkého nesplateného príslušenstva Uveru (predovšetkým zmluvných úľokov
a úľokov 7 omeškania) a nesplatených zmluvných pokút, penále, odvodu a ostatných plnení, na ktoré
má Verite'l'práyny nárok v zmysle Zmlwy alebo príslušných pľávnych pľedpisov.
Pľacovník oU - príslušný pracovník okľesného úradu príslušného podl'a miesta stavby v zmysle $ 15

odsek 1 písmeno b; zoŠr'Rľ.
PozemĘ _ pozemky, na ktoých sa nachádza Budova a pozemky tvoriace prístup k pozemnej
komunikácii.
Nehnutelonost'- všetĘ nehnutelhosti,iktoľé tvoria predmet zźiožného práva, predovšetĘm Budova,
Pozemky aNájomný bý. l

Budova - budova, v ktorej sanachádzaNájomný byt. Budovou sa rozumejli aj, ale nielen, spoloěné
časti, zariadenia a pľíslušenstvo Budovy v żmysle $ 2 Zákona o vlastníctve bytov.
Nájomný byt - miestnosť alebo súbor miestností uvedený v Clánku L Zmluvy, ktoľé sú rozhodnutím
stavebného úradu trvalo určené na bývanie a môžu na tento űěel slúžiť ako samostatné býové
jednotĘ, ktoľé sa nachźńzajű v Budove, na ktoré bola posĘrtnutá podpoľa vo forme úveru na
obstaranie nájomných bytov prostľedníctvom Zm|uvy o budúcej kúpnej zmluve a ktoqý má poěas
dohodnutej doby nájomný charakteľ' V prípade viaceých býov v Budove s ním myslia všetky byý.
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Pľístupová cesta - pozemok, cez ktoý je zabezpečený prístup z Budovy, Nehnutelhosti, Inej
nehnutelhosti k pozemnej komunikácii v zmysle zákona č,. 135/1961 Zb. v zneni neskorších pľedpisov
o pozemných komunikáciách.
Zm|lva o budúcej kúpnej zmluve - právny úkon uzatvorený medzi Dlžníkom ako Kupujúcim
a stavebníkom/zhotovitelbm Budovy ako Pľedávajúcim, ktoqý bol priložený k žiadosti Dlžníka
o poskýnutie podpory, obsahom ktorého je záväzok Dlžníka a zhotovitelä Budovy uzavrieť najneskôľ
do 31.t2.2025 Kúpnu zmluvu, predmetom ktoľej bude kúpa Nájomného bytu a stanovenie kúpnej
ceny zatento predmet v Kúpnej zmluve v zmysle tohto Článku Zmluvy'
Kűpna zmluva právny rikon uzaVorený medzi Dlžníkom ako Kupujúcim
a zhotovitelbm/stavebníkom Budovy ako Predávajúcim na základe Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.
Na základe Kúpnej zmluvy a následného rozhodnutia príslušného štátneho oľgánu (okľesný úrad,
katastrálny odbor) dochádza k pľevodu vlastníckeho pľáva kNájomnému bytu alebo kNehnutelhosti,
kúpna cena ktoých je čiastočne alebo úplne hľadená nazźlklade finaněných prostľiedkov poskynuých
na základę tejto Zmluvy. Súčasťou/prílohou Kúpnej zmluvy musí byť právoplatné kolaudaěné
rozhodnutie k Budove s overenou kópiou kompletného Eneľgetického certifikátu Budovy.
Financujúca banka _ v uvedenom pľípade Ceskoslovenská obchodná banka' a.s.' so sídlom
Żižkova 1l, 811 02 Bľatislava, IČo: 36 854l40, ktorá poskytla úver spoločnosti V-STAV TRSTICE'
s.ľ.o.' so sídlom 1304 Tľstice,925 42 Tľstice' IČo: :o 255 386 na ztlklade zmluvy o účelovom úveľe
č. 0826121108632 zo dřla l8.L2022' Uvedený úver je zabezpeěený Nehnutelhosťou vo vlastníctve
Pľedávajúceho a to , ktoý vystupuje v úveľovom vďahu ako ľučitel'.
Kűpa Nájomného bytu _ klipa Nájomného byru podľa $ 6 odseku 1 písmeno b) bod 2 ZoŠFRB (kúpa
nájomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkčnom dome) na základę Kúpnej
zmluvy od stavebníka uvedeného v kolauđačnom rozhodnutí, od nadobudnutia právoplatnosti
ktorého neuplynuli viac ako tri roĘ tak, ako bola Veritelbm schválená v žiadosti o posĘrtnutie Úverrr
Predávajúcĺ - spoloěnosť IC Holdĺng, s.ľ.o.' so sídlom Bratislavská 29, 917 02 Trnava,IČo: so
346342 zhotoviteľ Budovy uvedený ako stavebník vkolaudaěnom rozhodnutí, od nadobudnutia
právoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tľi ľoĘ a ktoý je zmluvnou stranou v Zmluve
o budťlcej Kúpnej zmluve a Kúpnej zmluve na strane Predávajúceho'
Neopľávnene čeľpaný úveľ _ úver poskytnuý Dlžníkovi na zźlklade tejto Z.mluvy v prípadoch, ak
Dlžník nespiňal podmienky na poskýnutie úveru od Veľitel'a v zmysle zoŠľRľ alebo ho Dlžník
použil v rozpore s účelom poslýnutia uvedeným v tejto Zmluve alebo ktoý Dlžník ěerpal v rozpoľe s
touto Zmluvou.
obstaľávací náklad _ obstarávací náklad obstaľania Nájomného bytu je cena dohodnutá v Kúpnej
zmluve alebo v Zmluve o budúcej kúpnej zmluve. Cena pozemku a nebýového priestoru sa do
obstarávacieho nákladu obstarania Nájomného byru nezapočíta. obstaľtpacim nákladom je cena podl'a

$ 8 odsek t0 zoŠľRg vrátane danezpridanej hodnoty;
Tľvanie úveľového vzt'ahu - doba od momentu účinnosti Zmhny do momentu zźnikujednotliých
záv äzkov Zmluvných stľán vypl;ývaj ricich zo Zmluvy .

Banková záľuka _ zabezpeč,ovací inštitut v zmysle $ 313 obchodného zákonnika upravený v Článku
VII' Zmluvy, na, zák|ade ktorého banka určená Dlžníkom vyhlási v zárućnej listine' že uspokojí
Veritel'a do uýšĘ jeho zabezpeěenej pohlädávky. Hodnota Bankovej zźtruĘ do výšky jedennásobku
posĘrtnutého Úveru.
Kolaudačné ľozhodnutie - rozhodnutie stavebného úľadu o povolení użívania Budovy / Nájomného
bytu.
Vyhláška MDaV - vyhláška Ministerstva dopravy, ýstavby a ľegionálneho ľozvoja Slovenskej
ľepubliĘ č,. 284/2013 Z. z. o podrobnostiaÔh o výške posĘrtovanej podpory zo Štátneho fondu
ronloja bývania, ovšeobecných podmienkach poskytnutia podpory ar obsahu žiadosti vznení
neskorších pľedpisov.
zoŠľnľ _zźłkonč). I5o/Ż0l3 Z. z. o Štátnom fonte ľozvoja b;ivania v zneníneskoľších predpisov
Záłkon o pohl'adávkach štátu _ zákon č. 37412014 Z. z. o pohl'adávkach štátu ao zmene a doplnení
niektoých zákonov v zneni neskoľších predpisov.
Zálkon ovlastníctve bytov _ zäkonč' l82/I993 Z. z' ovlastnícťve býov anebytoých priestorov
v zneni neskorších predpisov.
Zákon pľoti byrokracii _ zálkon č,. 177/2018 Z' z' oniekto4ých opatreniach na znitovanie
administratívnej zźtaŽe využívaním informačných systémov verejnej spľávy a o zmene a doplnení
niektoých zákonov (ztlkon proti byrokľacii) v znení neskorších pľedpisov.
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občiansky zákonník - zákon č,. 40l1964 Zb. občiansĘ zákonník v znení neskoľších predpisov.
obchodný zákonník- zźtkonč,.5l3l199I Zb. obchodný zákonník v znęní neskoľších predpisov.
Stavebný zátkon - zźlkon č,. 5011976 Zb. oizemnom plánovaní a stavebnom poľiadku (stavebný
zákon) v znęni neskorších pľedpi sov.

Clánok III.
Pľedmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskýnutie Úveru a úprava práv apovinností Zmluvných strán pri
posĘrtnutí a čerpaní Úveru.
Na základe žiadosti Dlżníka č,. 39112022 zo dňa 1.6.202Ż overenej Pracovníkom oÚ Tľnava,
Veritel' rozhodol o posĘrtnutí Úveru. Dlžník sa zaväzuje tento Úver použiť v Zmluve
stanoveným spôsobom, na účel uľčený v Článku I. a Článku Y. Zmhlvy a splatiť Úver spolu so
zmluvnými úrokmi a iným pľíslušenstvom Úveru Veritelbvi, ako aj splniť d'alšie zźtv'ázky
uvedené v Zmluve, ľesp. Z nej vypl;ývajúce.
Téúo Zmluva súvisí so:
Zmluvou o úveľe na účel ě. 4103 obstaľanie Technickej vybavenosti kúpou
pľostľedníctvom zmluvy o budúcej kúpnej zmluve, o ktorej Veritel' rozhodol na ztlklade
žiadosti Dlžnikač,.392/20Ż2 zo dňa1.6.2022 overenej Pľacovníkom OÚ Tľnava.

článok rV.
PosĘtnutie Úveľu

4.1. Veriteľ sa zaväzuje posĘrtnúť Dlžníkovi Úver v súlade s ustanoveniami zoŠpRg
v maximálnej ýške:

:3 133 840,00 EI]R

a to po splnení všetĘch podmienok uvedených v odseku 9.l0. Článku lXZmluvy.

4.2. Veriteľ sa zav'đzuje otvoriť v pľospech D!žnika Čerpací účet a Splátkový úěet v lehote 45
kalendáľnych dní po splnení podmienok uvedených v odseku 9.10. Čbnku IX. Zmluvy.
o tejto skutočnosti bude Veľiteľ bezodkladne písomne informovať Dlžníka.

4.3. Veľitel' sa zaväzlje posĘrtnúť Dlžníkovi Úver bezhotovostným pľevodom na Čerpací účet.
Zmluvné strany sa dohodli, że Úver sa považuje za posĘrtnuý dňom otvorenia Čeľpacieho
úětu, kedže {ýmto đňom sú Íinančné pľostriedĘ vo ýške Úveru alokované a vyhľadené na
Čeľpacom úěte pre Dlžníka. Dlžník je povinný nakladať s pľostriedkami na Čerpacom účte
len v súlade s ustanoveniami Zmluvy a príslušných právnych predpisov' Čeľpanie Úveru
Dlžníkop sa riadi Článkom VI. Zmluvy.

4.4. V pľípaďe alternatívneho spôsobu zabezpečenia pohl'adávky Veritel'a ' Úve'u, napríklad
formou Bankovej ztlruĘ je Dlžník povinný pľedložiť v zmysle Zmluvy namiesto dokladov
uvedených v odseku 9'l0. Čbnku IX. Zmluvy Bankovú záruku.

ClánokV.
Účel Úveľu

5.1. Úver sa posĘrtuje za úěelom Kúpy Nájđrnného býu za podmienok uvedených v $ 9 a $ 10
zoŠpRg' Lehota, v ktorej má byť uzavretá Kúpna zm|uva, nesmie prekľočiť maximálnu
lehotu na jej uzavretie vzmysle $ 10 ods. t4 zoŠpRg, ktorou je vprípade Dlźnika dátum
3l.12.Ż025.

5.2. Úč,e| Zmluvy sa bude realizovať v súlade s všeobecne zźtväznými právnymi pľedpismi,
predovšetĘm ZoŠFRn, Vyhláškou MDaV a v pľípade poskfinutia dotácie DlŽníkovi na
nájomné byry zákonomč,.443/Ż010 Z. z. o dotáciách..

3.3.
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6.7. Dlžník je oprávnený čerpať prostriedĘ zČerpacieho účtu spôsobom stanoveným vo vyššie
uvedených odsekoch tohto Clánku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dňa otvorenia
Čerpacieho účtu' Po uplynutí tejto doby nie je DIžník oprávnený čeľpať prostľiedĘ Úveru bez
predchádzajúceho písomného súhlasu Veritel'a, pokiaľ Zmluva neustanovuje inak.

6.8. DlŽník berie na vedomie, Že Űver je poskýnuťý aj z pľostriedkov štátneho rozpočtu
Slovenskej republiĘ. Veľitel' spravuje majetok štátu v súlade so Zákonom o spľáve majetku
štátu, Zákonom o pohl'adávkach štátu, Zákonom o rozpočtovych pravidlách verejnej správy

6.9. íTľ'äľľ'ľT ä:ľľää ěerpaním Úveru v zmysle Článku Vl. Zmluvy viazne na
Nehnutelhosti zálożné právo zriadené v pľospech bankovej inštitúcie (d'alej ako

,,Financujúca banka'o) Veritel' môže povoliť čerpanie Úveru za podmienok uvedených
v tomto Článku a splnenia všetĘch nasledujúcich podmienok:

_ Financujúca banka vystaví Veritelbvi súhlas so zriadením ztúožného právav prospech
Veritel'a;
Financujrica banka vystaví Veritel'ovi písomný prísl'ub podať na príslušný orgán
(okresný úrad, katastrálny odboľ) žiadosť oýmaz zálożného práva, ktoré je zľiadené
vjej pľospech ato bezodkladne, najneskôr však vlehote piatich pracovných dní odo
dňa pripísania peňažných prostľiedkov na ňou označený úěet Predávajúceho;

- Financujúca banka zároveň oznźmi Veritelbvi číslo vkladu záložného práva
zriadeného v prospech Financujúcej banĘ k Budove alebo Nehnutelhosti a uvedie
číslo úveľovej zmluvy;

- Financujúca banka vystaví Veritel'ovi prehl'ad o ýške aktuálneho zostatku úveru
Financujúcej banky aoznaćí účet Predávajúceho, na ktoý majír byť finančné
prostriedĘ zČerpacieho účtu poukázané. ,

6.10.

Dlžník je tiež povinný zabezpeěiť, aby ěíslo účtu uvedené Bankou Predávajúceho bolo totožné
s číslom účtu, uvedeným na takejto žiadosti o ěerpanie Úveru a na ostatných dokladoch
(faktlira, a podobne) predložených Veritelbvi. Čĺslo bankového riětu uvedeného na fakture
a v Kúpnej zmluve musí byt' v tomto prípade identické. Doručovanie vyššie uvedených
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritelbm a Bankou Predávajúceho je možné
vykonať aj prostredníctvom osoby Dlżníka'
V prípade, Že v ěase pred čeľpaním Úveru v zmysle Článku vI' Zmluvy viazne na
Nehnutelhosti iné zálożné právo ako zźioźné právo v pľospech BanĘ predávajúceho podlä
odseku 6.9. toho Článk.' Zmluvy (alebo iné zátložné právo akceptované Veritelbm), alebo je
na pľíslušnom liste vlastníctve (ktoý sa predkladá ako doklad v zmysle odseku 9.9. Článku
IX. Zmluvy)vyznačenáplomba, čeľpanie Úveru nie je možnérealizovať.

článoľ VII.
Zabezpečenie Úveľu a pľístup ku veľejnej komunikácii

7.1. Zm\uvné strany sa dohodli na zabezpećení pohl'adávky Veritel'a , Ureľ, ako aj d'alších
pohlädávok Veritel'a vyplývajúcich zo Zmluvy alebo súvisiacich s ňou počas celej doby
Trvania úverového vďahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeěení Uveru tak, ako je
definované nižšie v tomto Členku Zmluvy.

7.2. Dlžník je povinný zabezpeěiť pred otvorením Čerpacieho účtu a počas celej doby Trvania
úveľového vďahu zriadenie a zápis zéiožného prźłva na Nehnutellnost' v prospech Veritel'a,
ato s postavením pľedĺĺostného záúotného veritel'a (v zmysle $ l51 ma ods.3 občianskeho
zźtkonnika, ktoré bude vyznačené v príslüšnom katastri nehnutelhosti na zák|ade Rozhodnutia
(právny úkon, na zák|ade ktorého dôjde kzľiadeniu zźúotného právav zmysle tohto odseku
Zmluvy ďalej ako ,,Záloźná zmluva"). V prípade pochybností má Vęriteľ právo určiť pľedmet
Záiożnej zmluvy. Hodnota zabezpečenej pohl'adávĘ Veriteľa bude minimálne vo qýške 1,3

násobku posĘrtnutého Úveru. Doklad o zriaďeni záložného práva v zmysle tohto odseku je
Dlžník povinný pľedložiť Veľiteľovi pľed otvoľením Čerpacieho účtu v zmysle odseku 9.9.
Zmluvy. Zźioźnou zmluvou bude zabezpečená pohľadávka ,IJveru, ako aj d'alšie pohl'adávky
Veľitel'a vyplývajúcich zo Zmluvy alebo súvisiace s ňou (vrátane pohl'adávok vzniknuých:
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Ś lplnlg

v dôsledku porušenia Zmluvy alebo odstupenia od Zmluvy alebo iného zániku Zmluvy, na
základe bezdôvodného obohatenia Dlžnika, ztituJu nároku na náhľadu škody vzniknutej v
súvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v súvislosti s ýkonom záloźného práva, na zátklrade

alebo v srivislosti s akoukol'vek budúcou Zmenou alebo nahradením Zmluvy alebo právneho
vzťahu ňou založeného, na zź/ĺ.lade posúdenia niektorého predchádzajúceho pľávneho úkonu
ako odpoľovatelhého právneho úkonu, a pod.).
Veľitel' môže písomne súhlasiť, že ztiožné právo podl'a odseku 7.2. tohto Clánku Zrnluvy
môže mať druhé alebo d'alšie poradie rozhodujúce na uspokojenie pohl'adávky Veritel'a iba
v prípade zźiožného prźxa zĺiadeného pre Banku Predávajúceho. Dlžník je povinný do 60 dní
vyčerpania celého Uveru zabezpećiť Veritelbvi postavenie pľednostného ztioźného veritel'a
v zmysle $ 15lma ods. 3 občianskeho zákonníka .

Zm|uvné strany sa dohodli, že Veriteľ vypracuje ZáloŽnű zmluvu a ntryrh na vklad
vlastníckeho práva k Nehnutelhosti v potrebnom počte vyhotovení na základe Dlžníkom
predloženého znaleckého posudku nie staršieho ako 3 mesiace a súhlasu zastupitel'stva
Dlžnika so zriadením zéůožného pľáva k Nehnutelhosti. Veritelbm podpísané dokumenty
Veľitel'zašle Dlžníkovi na podpis. Dlžník je povinný doručiť Veritel'ovi originál alebo úradne
overenú kópiu návrhu na vklad zźůożného práva k Nehnutelhosti s vyznačenou pečiatkou
pľíslušného orgánu (okresný úrad, katastľálny odbor) a originál Zźiożnej zmluvy, a to do 14

dní odo dňa podania návrhu na vklad zálożného práva Nehnutelhosti. Vznik zá|otného práva
k Nehnutelhosti v prospech Veritel'a s postavením prednostného záloźného veritel'a v zmysle

$ l5l ma ods. 3 občianskeho zákonníka Veriteľ overí v zmysle $ l ods. l a3 Zátkona pľoti
byľokľacii. V prípade, ak Veritel'nemôže ziskať z technicĘch dôvodov ýpis z infoľmačného
systému katastra nehnutelhostí do 5 pracovných dní od zaslania požiadavĘ na získanie tohto
r4ýpisu v zmysle $ 1 ods. 7 Zźlkona pľoti byľokracii, je Dlžník povinný na zźlklađe ,ýrvy
Veľitel'a doruěiť Veľitelbvi qýpis z listu vlastníctva použiteĘý na pľávne úkony s povoleným
vkladom zá'ložného práva v prospech Veritel'a. V prípade potreby sa Zmluvné strany zaviaza|i
poskytnúť si potľebnú súěinnosť pre dosiahnutie zriadenia zabezpećenia Úveru v zmysle tohto
Článku Zm]ruvy.
Náklady a poplatĘ súvisiace so zĺiadenim zabezpeěenia Úveru (Zátložné pľávo, iné
zabezpeěenie lJĺeru, napľ. Banková záruka) znáša v celom rozsahu Dlžník. V prípade Zmeny
zabezpeěenia Uveru (Zźiotné pľávo, Banková záruka, iná foľma zabezpeěenia Uveru) musí
byt zabezpečenie v minimálne vo Veľitelbm požadovanej ýške.
Ak Dlžník neuspokojí zabezpeěené pohl'adávky zo Zmluvy ľiadne a včas, je Veritel'v zmysle
pľíslušných platných právnych predpisov oprávnený zač,ať ýkon zźiožného práva spôsobom
predajaNehnutelhosti na dražbe podl'a $ 151j a nasl. oběianskeho zákonníka (v spojení so
zákonom ć. 527/2002 Z. z. o dobrovolhých dľažbách, v znení neskorších pľedpisov), alebo
pľávo naložiť s Nehnutelhosťou a Inou nehnutelhosťou pľiamym predajom (volhou ľukou
veľitel'a) spôsobom uvedeným v $ l5lm ods. 8 občianskeho zákonníka. Dlžník sazavázuje
poskytnúť Veritelbvi potľebnú súčinnosť a zabezpeěiť, aby aj ini zźůotcovia spolupracovali s

veritelbm pri qýkone zźůožného práva a aby nevykonali žiadne opatrenia, ktoými by bránili
uplatneníu nárokov Veritelä, vyplývaj úci ch zo Zmluvy .

Pred' počas a po rea|izácii qýkonu záložného práva nemá Veľitel' żiadne závťizky voći
vlastníkom Nehnutelhosti, tľetím osobám alalebo užívatelbm bytov alebo nebytových
priestorov, ktorí by si nárokovali akékol'vek práva alebo plnenia v súvislosti so založenými
nehnutelhosťami' pokial'tieto pľáva nie sú qýslovne uvedené v Zm|uve' Najmä Veriteľ nie je
povinný zabezpeěiť tymto osobám náhľadné bývanie, ubýovanie, prístrešie alebo iné plnenie.
Veritel' je opľávnený pľed otvorením Čerpacieho účtu ako aj počas v pľiebehu Trvania
úveľového vďahu prehodnotiť dostatočnosť zabezpećenia pohl'adávky z Uveru. Dlžník je
povinný na žiadosť Veritel'a doplniť pľědmet ztiohu o ďalšie nehnutelhosti s postavením
pľednostného zźůožného veritel'a v zmysle $ 151 ma ods.3 občianskeho zákonníka alebo
nahľadiť zabezpeěenie Bankovou záľukou' Nehnutelhosti podlä predchádzajúcej vety je
Dlžník povinný poistiť pre prípad Živelnej udalosti a ztroveřl zĺiadiť vinkuláciu poistného
plnenia v pľospech Veľitel'a. Hodnota zabezpećenej pohlädávky Veritel'a bude minimálne vo
výške 1'3 násobku poskýnutého Úve.u, a to počas celej doby Trvania riveľového vzťahu
zaloźeného touto Zmluvou, prípadne nahradiť zabezpeěenie Bankovou zárukou, a to v lehote
uľčenej Veritelbm. V prípade' ak DlŽník takejto ýzve Veritel'a nevyhovie, Veľiteľ má právo
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Ślrlnlg

7.9

postupovať podl'a odseku tl.:. Článku XL Zmluvy. V čase od doručeniavýz;ły Veritelä na
doplnenie predmetu zźiohu alebo na Zmenu zabezpeěenia do jeho ľiadneho a úplného
doplnenia sa Veritel' nemôŽe dostať do omeškania s plnením akýchkolVek jeho povinností v
zmysle Zmluvy.
okem zriaďenia zá|oźného práva k Nehnutelhosti v zmysle odseku 7.2. tohto Clánku Zmluvy
je Dlžník povinný v lehote 60 dní odo dňa nadobudnutia pľávoplatnosti Kolaudačného
rozhodnutia (Nehnutelhost) a poěas Trvania úverového vďahu zabezpeěiť prístup k pozemnej
komunikácii cez Pľístupovú cestu, ato zriadením vecného bľęmena ,,in rem": ,,pľávo
pľechodu aprejazdu" cez Prístupovú cestu (d'alej ako ,,Vecné bremeno"), ak Pľístupová cesta
nie je vo vlastníctve Dlžníka, v opačnom prípade je Dlžník povinný zriadiťlzabezpećiť
zriadenie zźúoźného pľáva k Prístupovej ceste v prospech Veritel'a.

článok VItr.
Splácanie Úve"u

8.1. Dlžník sa zaväzuje splácať Úueľ Veritelbvi v Lehote splatnosti, spoločne So
zmluvnými úrokmi pľavidelnými mesačnými ,splátkami vo qýške uvedenej v Clánku I.

Zmhxy na Splátkoqý účet. Anuitná splátka Uveru podl'a Zm\uvy musí bý' pľipísaná na
Splátko\"ý riěet najneskôr k 15' dňu v príslušnom kalendárnom mesiaci.

8.2. Zmluvné strany sa qýslovne dohodli, źe aj na účely splácania aúročenia Úveru sa Úver
považuje za poskytnuý už dňom otvorenia Čerpacieho účtu. Prvú splátku Úveru je Dlžník
povinný uhĺadiť najneskôr v mesiaci nasledujúcom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlžníka otvoľený Čerpací úěet; ustanovenie odseku 8.l. tohto Člá.'ku Zmluvy ým nie j9
dotknuté. Dlžník berie na vedomie, že úľoěenie Úveru začína dňom otvorenia Čerpacieho účtu
atobez ohľadu na rozsah ěerpania ďalebo splatenia Úveru' Zmluvné strany sa dohodli' Že

Úver bude úročený úrokovou sadzbou uvedenou v Čl,ĺnku I. Zmhlvy (zmluvný úľok)'
8.3. Zmluvné strany sa dohodli, že akákol'vek platba Dlžníka vykonaná poěas trvania platnosti

a účinnosti Zmluvy, po vyhlásení preděasnej splatnosti Úr'eru alebo po ukoněení platnosti
a ričinnosti Zmluvy (napr. po odstupení od Zmluvy), sa započíta v nasledovnom poľadí na
úhradu:
a) zmluvnej pokuty a iných sankcií, ak na ne Veritelbvi vznikne nárok v zmysle Zm|uvy,

potom na úroĘ z omeškania, ak na ne Veriteľovi vznikne nárok v zmysle Zmluvy,
b) úrokov z omeškania, ak na ne Veritelbvi vznikne nárok v zmysle Zmluvy alebo

príslušných právnych predpisov,
c) penále, ak na ne veritelbvi vznikne nárok v zmysle Zmluvy alebo pľíslušných právnych

predpisov,
d) odvodu, ak naň Veritel'ovi vznikne nárok v zmysle Zmluvy alebo príslušných právnych

predpisov,
a aź po phradení ýchto súm bude zostávajűca časť platby zapoěitaná na úhľadu Anuitnej
splátĘ, 'teda na zmluvné úroĘ a následne na istinu. Ak bude Dlžník v omeškaní so
zap|atením viaceých Anuitných splátok, akákoltek vykonaná úhľada sa bude považovať
v prvom rade za úhľadu tej Anuitnej splátĘ, ľesp. Anuitných splátok, s ktoými bude Dlžník
najdlhšie v omeškaní. Povinnosť zaplatenia Anuitnej splátky, úrokov z omeškania a iných
sankcií ako aj poradie zapoěitania rihľad v zmysle prvej veý tohto odseku Zmluvy ým ostáva
nedotknuté. j

8.4. Splátka Úveru alebo iná suma zaplatená Dlžníkom v zmysle Zmluvy sa považuje za uhradenú
najskôr okamihom jej pripísania na Splátkový účet.

8.5. V pľípade, że Dlžnik preukáže dočasnú platobnú neschopnosť a nemoŽnosť splácať Uver, a
písomne pożiada Veritel'a o odklad splátok môže Veritel' povoliť odklad splácania Uveru
v súlade s 5 7 Zźlkoĺa o pohl'adávkach štátu'

8.6. Posledná splátka Úveru predstavuje zostatok závazku Dlžníka ajeho výšku Veľitel' oznźtmi
Dlžníkovi písomne po riadnom a včasnom uhradení pľedposlednej splátĘ Uveru zo strany
Dlžníka tak, aby bola uhľadená v súlade s odsekom 8.l. tohto Čl,ĺnt<u Zmluvy.
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8.8.

8.7.

8.9

9.1.

9.2.

9.7.

Ślrlnlg

V prípade omeškania s úhľadou splátĘ Úueru, resp. jej časti, je Dlžník povinný zaplatiť
Veritelbvi úroĘ z omeškania vo výške stanovenej podlä $ 369 ods. 2 obchodného zákonníka
So Sumy, s ktorou je Dlžník v omeškaní.
Dlžník je povinný splácať Úve. vAnuitných splátkach, ktoých 

"ýšŁu 
vjednotliqých

mesiacoóh ńesmie-byť nižšia, ako je ýška mesaěnej splátĘ uvedená v Článku I' Zmluvy
alebo ýška zmenenej mesačnej anuitnej splátĘ' ak došlo kjej zmene na zák|ade oznámenia
Veritel'a v súlade so Zmluvou (d'alej ako ,,Riadne splátĘ"). Dlžník nie je oprávnený
v jednotliqých mesiacoch splácať Úver anuitnými splátkami, ktoĘŕch mesaěná výška v úhrne

pľesahuje ýšku Riadnych splátok ( tzv. ,,mimoľiadne splátĘ"), ak v Zmluve nie je
dohodnuté inak. Pre vylúčenie právnych pochybností sa Zmluvné stľany ýslovne dohodli, že

rihrada vopred niekolkých Riadnych splátok splatných v budúcnosti (tzv. ,,predplatenie"
Riadnych splátok) nie je możná, akzapoćitaniu zostatku na Splátkovom účte na úhľadu

Riadnych splátok dôjde aŽ dňom ich splatnosti a len ak ýška tohto zostatku dosiahne sumu

Riadnych splátok (za dodržania poradia úhrad v zmysle Zm|uvy).
Splátka Úveru alebo iná suma zaplatená Dlžníkom v zmysle Zmluvy sa povaŽuje za uhradenú

až okamihom jej pripísania na Splátkoý účet.

článok IX.
Technické podmienĘ Stavby, povinnostĺ a vyhlásenia Dlžníka

Dlžník je povinný, okrem všeobecných zákonných povinnosti, poużiť pľostriedĘ Úveru
qýluěne na stanovený účel a dodrŽať:
- maximálnu podlahóvú plochu Nájomného byru podľa $ l0 ods. t zoŠFRB; '
- priemeľnú podlahovú plochu Nájomného bytu a obstarávacie náklady stavby prepoěítané na

m2 podlahovej plochy Nájomného byru podl'a $ 10 ods. l0 ZoSFRB;
- podmienku výmeny všetkých technicĘch zariadeni budovy najviac päť rokov pred podaním
žiadosti, pokial'ide o Kúpu Nájomného býu, ktoý vznikol pľestavbou nebýovej budovy.
Dlžník je povinný uzatvoriť Kúpnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budúcej kúpnej

zmluve, najneskôľ však dňa 31.12.2025 a po jej uzavreti zabezpeéiť právoplatný vklad
vlastníckeho prźtva Dlžnĺka k Nájomnému byfu. o tejto skutoěnosti je Dlžník povinný
písomne infoľmovať Veritel'a v lehote štrnástich dní odo dňa kedy došlo k uzavretiu Kúpnej
zmluvy.
Dlžník je povinný umožniť Veritelbvi alebo ním poverenej osobe kontrolu spôsobu a formy
užívaniaNájomného bytu (zachovanie nájomného chaľakteru býu) počas Trvania úverového
vďahu.
Dlžník sa zavazuje' že poěas Trvania úverového vďahu nie je oprávnený Nájomný Bý ani
ostatnú Nehnutelhosť odpredať' previesť alebo inak scudziť, zaťaŽiť vecným právom (najmä

ale nie |en zźůożným právom, vecným bremenom, predkupným právom alebo inak s nimi
nakladať,;a to ani jednotlivo, ani celý bytový dom (Budova).
Dlžník sa zavázuje, Že poěas Trvania úverového vďahu bez predchádzajirceho písomného

súhlasu Vęľiteľa nezriadi k Nehnutelhostiam alebo jej časti ďalšie zźiożné právo alebo
zabezpečovací prevod práva alebo nezaťaźiinýmzäväzkovým právom (nájomnou alebo inou

zmluvou alebo dohodou okrem zm|űv uzavreýchv zmysle odseku 9.6. tohto Clánku Zmluvy).

Nájomné a iné zmluvy s uŽívatel'mi Nájomného bytu uzavľie Dlžník na zźlklade vlastných
kritéľií a podmienok, rešpektujúc pritorłr príslušné právne pľedpisy, predovšetĘm $ 22 ztlkona

é. 44312010 Z. z' o dotáciách na ľozvoj býania a o sociálnom Ęývaní v znení neskoľších
právnych pľedpisov. Dlžník sa zavđzuje^že na úěely prijímania nájomného zriadi osobitný

ričet v l'ubóvohej banke pôsobiacej v ľáńci Slovenskej republiĘ s vinkuláciou prostriedkov
na účte vo výškJ 3-násobku anuitnej splátĘ Úveľu v prospech Veritel'a. Túto skutočnosť je
Dlžník povinný Veriteľovi preukázať v lehote 6 mesiacov od úplného vyěeľpania Uveru
podh Článku VI. Zmluvy
VšetĘ zmeny Ęýkajúce sa Dlžníka, Úveru a schopnosti Dlžníka ho splácať (predovšetĘým
nútená správa a ozdravný režim), je Dlžník povinný vopľed písomne oznźtmiť Veritelbvi.
Dlžník nie je oprávnený postupiť, pľeviesť alebo zalożiť akékoltek práva, pohl'adávky
a náľoky vypl1ývajrice priamo alebo nepľiamo zo Zm|uvy na tretiu osobu bez

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.8.
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9.9.

9.10.

9.11.

slplnls
predchádzajúceho písomného súhlasu Veritelä, a to ani v ľámci predaja podniku Dlžníka alebo
jeho časti. V prípade akejkolVek Zmeny v osobe Dlžníka je Dlžník povinný zabezpečiť,aby sa
práva a povinnosti vypl;fvajúce zo Zmluvy vďahovali v rovnakom rozsahu aj na nového
dlžníka.
Dlžnikje povinný vopred písomne požiadať Veritelä o súhlas s každou Zmenou, ktorá by sa
mala ýkať najmä' ale nielen, Dlžníka (pľedovšetĘm zmena údajov o Dlžníkovi uvedené
v záhlaví Zmluvy)' Nehnutelhosti, ďalebo pľedovšetĘm Budovy ďalebo Kúpy Nájomného
bytu ďalebo Klipnej Zmluvy v období po Čerpaní Úveru. V pľípade vyššie uuěa"n"; zmeny
pred Cerpaním' je D|żník povinný požiadať Veritel'a o súhlas so Zmenou prostľedníctvom
Pľacov-níka oÚ. V prípade akejkolVek zmeny v osobe Dlżníka, ktorá mi byť zo stľany
Veľitel'a odsúhlasená, bude Veriteľ požadovať, aby sa prálva apovinnosti vyplyvajűce io
Zmluvy vďahovali aj na nového dlžníka.
Dlžník je oprávnený čerpať peňażné prostriedky z poskytnutého úveľu až, po doruěení
ýchto dokladov Veritelbvi:
a) Záúožná zmluva (originál), ktorou sa zriaďuje záłložné právo k Nehnutelhosti;
b) Zmluvu o zĺiadení vecného bľemena ',in rem": ,právo prechodu a prejazdu', cez

Pľístupovú cestu (originál); toto neplatí ak je Prístupová cesta vo vlastnictve Dlżníka,
alebo je k Prístupovej ceste zriadené vecné bľemeno práva prechodu a prejazdu pre
vlastníkov Pozemku;

c) v prípade, ak Veritel' nemôže získať z technických dôvodov, ktoré nie sú na strane
Veľitelä, ýpis z informačného systému katastra nehnutelhostí do 5 pracovných dní od
zaslanla požiadavĘ na získanie tohto qýpisu v zmysle $ l ods. 7 Zákoiaproti'byrokľacii;
tak Dlžník predloží na základe výzvy Veritel'a vypis zlistu vlastnícfua (originál)
pouŽiteĘý na pľávne úkony nie staľší ako 30 dní s vyznačeným zétložným p.6uo.
k nehnutelhosti v prospech Veritel'a, prípadne aj vecným bľemenom ,'in ľóm.., ,,právo
pľechodu aprejazdu" cez pľístupovú cestu v prospech Veritelä, v prípade ak prístupová
cesta nie je vo vlastníctve Dlžníka, v opaěnom prípade je Dlžník povinný
zĺiadiť/zabezpeěiť zriadenie záložného práva k Prístupovej ceste v prospech Veritól'a;
oľiginál Kúpnej zmluvy s úradne overenými podpismi Predávajúceho a Dlžníka, s
právoplatným Kolaudačným rozhodnutím k Budove;
znaleclý posudok na Nehnutelhosť nie staľší ako tri mesiace;
doklad (originál) o poistení Nehnutelhosti (budov) voči živelným pohromám;
dok|ad o vinkulácii poistného plnenia z poistenia pľoti Živelným pohromám v pľospech
Veritel'a (oľiginál) minimálne vo ýške poskytnutého Úveru;
doklad (fotokópia) preukazujúci zaplatenie poistného;
kompletný EnergeticĘ ceľtifikát Budovy v zmysle Článku II. Zmluvy (overená
fotokópia);
protokol o skutoěnom vyhotovení stavby _ Budovy vrátane fotodokumentácie ýkajúcej
sa vybavenia Nájomného bytu v pľípade, ak na Budovu nie je vyhotovený znalecký
posirdok;
iné'doklady na zátklade požiadavky Veriteľa (napr' geometricĘ plán a pod.).

Doklady podl'a tohto odseku je Dlžník povinný doruěiť Veľitelbvi v lehote do 90 dní odo
dňa právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia, pričom doklady uvedené v ods. 9.10' bod
d), e), i) j) tohto Článku Dlžník pľedkladá prostredníctvom Prácovníka oÚ.

Dlžník je povinný v lehote tridsiatich dní od právoplatnosti Rożhodnutia uzavľieť poistnú
zmluvu voěi živelným pohromám a.zriadjť vinkuláciu poistného plnenia v prospech Veľitelä
najmenej vo ýške poskytnutého Úveni Budova *u'i byť poistená po .llĺ äobu Trvania
úverového vďahu. V prípade vzniku poistnej udalosti, ak je škoda vyššia ako 3.300,- EUR je
Dlžĺík povinný o tejto skutoěnosti bezodkladne infoľmovať Veľitelä. Zánikpoistnej zmluvy
počas Trvania úverového vďahu alebo zmena poistnej zmluvy bez súhlásu veľitel'a sa
považujú za zźry ažné porušenie Zm|uvy.
Dlžník sa d'alej zaväzuje zachovať nájomný charakter Nájomného bytu.
Dlžník ýmto vyhlasuje, že nie je v omeškaní s plnením svojich záväzkov a že neexistujú
žiadne skryté zźnäzĘ, ktoľé nie sú obsiahnuté alebo viditelhé v účtovníctve Dlžníka.
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Dlžník ýmto vyhlasuje, že uzavretie Zmluvy a plnenie povinností z nej vyplyvajúcich
nepredstavuj e żiadne porušenie pľávnych predpisov, rozhodnutí alebo dohody Dlžnika. Dlžník
d'alej vyhlasuje, že získal všetky súhlasy a povolenia a splnil všetky podmienky ktoľé sú nutné
na uzavľetie a ľiadne plnenie Zmluvy.
VšetĘ doklady a informácie, ći už ústne alebo písomné, ktoľé boli poskýnuté DlŽníkom ako
súěasť dokumentácie pľi podaní jeho žiadosti o poskýnutie Úveru ako aj priuzavretíZmluvy
sú úplné, pľavdivé a nezav ádzajűce.
Dlžník vyhlasuje, Že nieje v omeškaní s plnením svojich záväzkov, Že neexistujú žiadne
skryté závđzky, ktoľé nie sú obsiahnuté alebo viditelhé v úětovníctve Dlžníka, nemá žiadne
záväzky voěi daňovému úľadu, Sociálnej poisťovni, zdľavotnej poisťovni, úľadu pľáce,
sociálnych vecí a rodiny, ani iným verejným inštitúciám, úradom alebo organizáciám a
oľgánom veľejnej spľávy.
Dlžník vyhlasuje, že nieje účastníkom žiadneho súdneho, správneho alebo iného spoľu alebo
konania, a źe začatie taĘchto Sporov alebo konan i nehrozí.
Dlžník je povinný počas celej Lehoý splatnosti úveru nakladať so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala nútená spľáva, ozdravný reźimani exekúcia.
Zmluvné strany sa dohodli, że Dlžnik je povinný na písomnú ýzvu Veritel'a kedykol'vek
predložiť Veritel'ovi, najneskôr do 7 pľacovných dní odo dňa doručenia ,ýrw, vo Veľitelbm
akceptovanej fome doklady, o ktoré ho Veritel' vo výzve požíada'

Clánok X.
I)oľučovanie

Všetku korešpondenciu (okĺem beżných oznámeni podl'a vlastnej úvahy Veritel'a, prípađne
aj upomienok na úhľadu omeškaných anuitných splátok), ktorá je adľesovaná Dlžníkovi,
Veľitel' zasiela poštou, a to dopoľuěenou zásielkou na adresu sídla Dlžníka uvedenú v záhlaví
Zmluvy alebo v obchodnom registľi. Ak Dlžník neprevezme zásielku z akéhokoltek dôvodu,
uloží ju doručovatel' na pošte a adľesáta o tom vhodným spôsobom upovedomí. Ak si Dlžník
zásielku v odbernej lehote od uloženia nevyzdvihne' považuje sa zásielka za doručenú dňom
uloženia zásielĘ na pošte Dlžníka.
V prípade, ak koľešpondencia nemusí bý'doruěovaná Dlžníkovi v listinnej podobe, Veľitel' ju
bude doľuěovať do elektronickej schránĘ (e-schránky) Dlžníka cez Ústredný portźtl verejnej
správy www'slovensko.sk obyěajným doručením prostredníctvom formuláľu ,,Všeobecná
agenda _ ľozhodnutie". Zásielka (e-správa) sa povażuje za doľučenú Dlžníkovi vdeň
bezprostredne nasledujúci po uložení e-spľávy v jeho e-schránke.
Veľitel' zabezpečí doľučovanie infomácií o čerpaní a splácaní úveru, a to vrátane splátkového
kalendára na celé obdobie splatnosti Úveru, pľostredníctvom internetového portálu qýpisov
ŠFRB, ku ktorému Dlžníkovi Veriteľ zašlé pľístupové oprávnenia spolu s oznámením
o otvorení Čerpacieho účtu a Splátkového účtu, ak už uvedené információ neboli oznámené
Dlžníkovi' Inteľnetoý poľtál qýpisov Šrnľ 3e Dlžníkovi dostupný pľostredníctvom
webovéhb sídla veľitel'a: www.sfrb.sk.

Clánok XI.
Sankcĺe

11.1. V prípade, Že Dlżník poruší povinnosť uloženú mu príslušnými právnymi predpismi,
pľedovšetĘm ZoŠFRB, resp. touto Zmluvou, Veritel'má právo uložiť mu príslušnli sankciu
za jednotlivé porušenie podl'a príslušných'ilrávnych predpisov alalebo tejto Zmluvy.

Í1.Ż. Ak počas Trvania úverového vďahu nastane iná skutočnosť, ktorá by mala alebo mohla mať
za následok podstatnú zmenu podmienok, za ktoých bola Zmluva lzavľetá ďalebo ktoré
môžu podlä posúdenia Veritel'a ohľoziť ľiadne splnenie záväzkov Dlžníka voěi Veritelbvi
(tym sa rozumie podstatné porušenie zmluvných povinností uvedené v nasledovných
písmenách tohto článku), najmä, ale nielen, ak:
a) Dlžník poruší minimálne 3 ktorékolVek ustanovenia Zmluvy, ktoľé sa považujű za

nepodstatné porušenie zmluvných povinností;

2020-Po-U4l l_444 ZBKZ_Nehnutel'nosť v3 ll



11.3.

11.4.
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b) Dlžník poruší povinnosť splácať Úver riadne a včas a je v omeškaní s minimálne 3

Anuitnými splátkami Úve.u;
c) Dlžník neumožní alebo sťaŽí Veritelbvi vykonať kontrolu dodľžiavania účelu poskýnutia

Úveru a nájomného charakteru Nájomného bytu v zmysle odseku 9.3. Čtĺnku IX. Zmluvy
poverenými alebo oprávnenými osobami poěas Trvania celého úveľového vďahu;

d) Veriteľ zistí uvedenie aĘchkoltek nepravdiqých, skreslených alebo falšovaných údajov
zo strany Dlżníka, alebo ktoľékol'vek vyhlásenie Dlžnika v Zmluve sa preukáže
nepravdiým;

e) Dlžník nepredloží doklady uvedené vodseku 9.10. Článku IX. Zmluvy, alebo poěas
Trvania úveľového vďahl dôjde k zániku ztiożného práva v zmysle Članku vII.
Zm|uvy, nezabezpeěí Úver podlä Článku VII. Zmluvy alebo poruší inú povinnosť podl'a
Členłu VII. Zmluvy, najmä nedoplní pľedmet zźllohu o d'alšie nehnutelhosti; nezľiadi
záůožné právo k Nehnutelhosti; nezriadi zálożné práxo v prospech Veritelä s postavením
prednostného zźioŽného veritel'a; prevedie Nehnutelhosť alebo jej časť na tretiu osobu;

' v pľospech tretej osoby zĺiadi d'alšie záložné právo k Nehnutelhosti bez
predchádzaj úceho písomného slihlasu Veritel'a;

Đ Dlžník opakovane (tj. minimálne dvakľát) poruší platobnú disciplínu' čím sa rozumie
poľušenie iného peňažného závazku ako ztryazku platenia anuitnej splátĘ;

g) Dlžník alebo osoba, ktorá poskýla zabezpečenie Úveru, poľuší povinnosť vypýajúcu zo
zmluvy uzavretej s Veľitelbm aJalebo s Bankou, alebo povinnosť vypl;ývajúcu zo zźryäzku
zabezpeéfiilceho pohl'adávku Banky voči Dlžníkovi na základe Zmluvy;

h) Veritel'zistí skutoěnosti, ktoré môžu viesť k ohrozeniu splatenia Úveru (najmä nútená
správa, ozdravný retim a exekúcia);

Đ Dlžník počas Trvania úveľového vďahu neoznámil Veritelbvi skutočnosti, ktoľé by
mohli mať za následok zqýšenie miery rizika návratnosti Úveru, alebo Veritelbvi
poskytol nepravdivé, skľeslené alebo neúplné informácie;

j) Dlžník nepoužije finančné pľostľiedĘ Úveru na stanovený ličel Úveru;
k) dôjde k zmenę pľávnej alebo faktickej kontroly nad Dlžníkom v dôsledku vlastníckych,

personálnych' fakticĘch alebo iných zmien;
l) dôjde k akejkoltek skutočnosti znemožňujúcej, obmedzujúcej alebo ohrozujúcej

splácanie Úveru ďalebo jeho príslušenstva, príp. iných zttväzkov vyplývajúcich zo
Zm|uvy alebo jej porušenia;

m) Dlžník poruší akúkolŤek povinnosť vzmysle odseku 5.3' Článku Y. Zmtuvy. a9.2.
Clánku IX. Zmluvy;

n) Dlžník poruší ktorúkol'vek povinnosť v zmysle ođsekov 9.l. aź 9.9 ', 9.ll., 9.IŻ',9.l5., aż
9.l9 Clánku IX. Zmluvy povinnosť v zmysle odseku;

o) Dlžník poruší podmienĘ posĘrtnutia podpory na obstaranie Nájomného bytu podl'a $ 10
ods. l, ods. 2, ods. 10 písm. a), ods. l0 písm. b) zoŠr'RB;

môže Veriteľ uplatniť sankcie v zmysle odseku l t.:. Článku XI. Zmluvy.
V prípadp, ak nastane niektoľá zo skutočností podl'a pľedchádzajúceho odseku tohto Článku,
Veriteľ ĺhá právo uplatniť jednu, viacero alebo všetĘ z nasledujúcich sankcií:
a) vyhlásiť bez ohl'adu na dohodnutu Lehotu splatnosti Úveru Nesplatenú časť Úveru

vyčíslenú ku dňu uvedeného vo vyhlásení za splatnú (Predčasná splatnosť Úveru)'
pričom Dlžník je povinný tuto Nesplatenú ěasť Úveru uhradiť do 60 dní odo dňa
doľučenia tohto vyhlásenia;

b) požadovať d'alšie zabezpeěenie Úveľu;
c) obmedziť alebo úplne zastaviť čerpanie Úveru; l

d) odstúpiť od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedať;
e) vykonať (uplatniť) všetĘ zabezpéč,ovacie prostľiedky k Úveru alebo niektoré z nich

podl'a vlastnej vol'by Veritel'a,
Đ požadovať zaplatenie sankcii podl'a Clánku XII Zmluvy.
Pľi odstúpeni od Zmllvy alebo inom preděasnom ukončení Zmluvy z akéhokoltek dôvodu je
Dlžník povinný uhradiť Veľitelbvi do 60 dní od doručenia odstúpenia celú Veritelbm
vyčíslenú aktuálnu Nesplatenú časť Úveľu, vrátane zmluvných pokút a pľípadných iných
ztwäzkov, pokiaľ Veritel'neurčí inak. Ak to odôvodňujú ekonomické pomery Dlžníka, Dlžník
möže pożiadať Veriteľa v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splatení dlhu (splátkoý
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kalendár) na sumu aktuálnej Nesplatenej časti Úveru, zmluvnej pokuty, penále, odvody, pľíp.
iných záväzkov, ktoré má voči Veriteľovi po odstupeni od Zmluvy.

11.5 Dlžník je povinný jednoľazovo vrátiť Veľitelbvi Neoprávnene čerpaný úveľ, resp. jeho časť,
a to v lehote 15 dní odo dňa' kedy mu bude doručenäýzva Veritel'a jednorazové vľátenie.

11.6. Zm|uvné strany sa dohodli' že v prípade, ak má Dlžník s Veritelbm uzavreté aj iné zmluvy
o posĘrtnutí úveľu (d'alej spolu len ,'ostatné úveľové zmluvy"), na základe ktoých Veľitel'
poskýol Dlžníkovi finančné plnenie (úver) a DlŽník poruší ustanovenia Zmluvy, pľe ktoré je
Veritel' opľávnený odstupiť od Zmluvy alebo ju vypovedať, Veľiteľ má právo odstúpiť aj od
všetĘch ostatných úveroých zmliw. Ak Dlžník poruší ustanovenia niektoĘ z ostatných
úveroqých zm|ix, pre ktoré je Veritel' oprávnený od príslušnej ostatnej riverovej zmluvy
odstúpiť alebo ju vypovedať' má Veritel' právo odstúpiť aj od tejto Zmluvy a zvyšných
ostatných úverových zmlűv .

Clánok XII.
Zm|uvná pokuta, sankcie a poplatĘ

tz.l. Dlžník mőże poźiadať o preděasné ukoněenie Zmluvy bez čerpania akejkolVek časti Úveru,
a to aj v pripade, ak mu boli otvorené čerpací úěet a Splátkoý účet' avšak nezačal čerpať
prostriedĘ Uveru. V takomto prípade je však Dlžník povinný uhradiť jednoľazový poplatok
spojený s poslqytnutím Úveľu vo výške 150,- EUR. Po vykonaní tejto úhrady mu bude
oznámené ukončenie Zmluvy. Zmluvné stľany sa dohodli, že tento poplatok si Veriteľ nebude
uplatňovať v prípade, ak nastane prípad vyššej moci (vis maioľ) ako napríklad vzbura, vojna,
sociálne nepokoje, rozpad eurozóny, prípadné katastros celonárodného rozsahu atd'. ,

1Ż.2. V prípade poľušenia povinnosti Dlžnika zabezpeěiť poistenie Budovy ďalebo vinkuláciu
poistného plnenia podl'a odseku 9.11' Článku IX' Zmluvy je Veriteľ opľávnený tiadať od
Dlžnika zmluvnú pokutu vo výške 150,- EUR za kaźdý prípad porušenia povinnosti
samostatne. Tým nieje dotknuý náľok Veriteľa na náhĺadu škody vrátane škody prevyšujúcej
zmluvnú pokutu alebo na uplatnenie sankcií podl'a Článku XI. Zmluvy. Dlžník vyhlasuje, že

ýšku zmluvnej pokuty považuje za primeranú.
12.3, Veľiteľ je opľávnený źiađať od Dlžníka zmluvnú pokutu až do ýšĘ 5 %o zposĘrtnutého

Uveru z dôvodov porušenia povinností uvedených v odsekoch 9.l. aŽ 9.3. a9.6. Clánku IX.
Zmluvy avodsekoch 1l.l. písm. b) a 11.3. ČÉnku XL Zmluvy.Tým nie je dotknuý nárok
Veľiteľa na náhradu škody, vrátane škody pľevyšujúcej zmluvnú pokutu. Dlžník vyhlasuje, že
výšku zmluvnej pokuý považuje za primeľanú'

l2.4. Za nedodľžanie podmienky zachovania nájomného charakteru Nájomného býu v zmysle
odseku 9.:. Článku IX. Zmluvy je Dlžník povinný vrátiť Veritelbvi Nesplatenú ěasť Úveľu
a odvod vo ýške 10 %o zo sumy poskytnutého Úveru.

12.5. Za nedodrżanie podmienĘ zriadenia zálotného pľáva k Nehnutelhosti je Dlžník povinný
zap|atiť ýeriteľovi odvod vo výške o,5 yo zo sumy posĘrtnutého Úve.u aj opakovane' za
každých'aj zaćaých 12 mesiacov a penále vo qýške 0'02 yo ztejto sumy Za kaźdý aj zač,aý
deň omeškania s úhradou uloženého odvodu do dňa odvedenia finančných prostriedkov. Ak
Dlžník nesplní podmienku zriadenia zźiožného práva ani v teľmíne do troch rokov od termínu
vzniku spńenia te.ito podmienĘ, DlŽník je povinný vrátiť Veriteľovi Nesplatenú ěasť Úue.u.

lŻ.6. odvod, penále apovinnosť vrátenia Nesplatenej časti Úveru podľa odsekov I2.4. al2.5.
Zmluvy Veritel'uloží Dlžníkovi v súlade s $ l8 ZoŠFRB.

12.7. Povinnosť Dlžníka, sporušením ktoľej Veritel'ovi vznikol nárok na zmluvnú pokutu
dohodnutu v Zmluve alebo náhľadu škody, zaplatenim pokuĘ alebo náhľady škody nezaniká.
Zmluvná pokuta dohodnutá v Zmluve Je splatná v lehote urěenej vo ýme Veritelä na
zaplatenie zm luvnej pokuty.
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3

14.4

14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

t4.tt.

14.12.

článok XItr.
Pľedčasné splatenie Úo"ru a alebo jeho časti

Dlžník môŽe preděasne splatiť Úver alebo jeho časť najskôľ po uplynutí 30 rokov od
nadobudnutia pľávoplatnosti Kolaudačného ľozhodnutia. Na zá,klade písomnej žiadosti
DlŹnika mu Veriteľ oznítmi celkovú ýšku zostatku Nesplatenej časti Uveru, spoločne S pevne
stanoveným termínom, do ktorého je povinný Dlžník Nesplatenú časť Úveru uhľadiť. Ak
Dlžník Nesplatenú časť Úveľu v lehote určenej Veritelbm neuhľadí, bude jeho žiadosť
zamietnutá a bude môcť splatiť Úver alebo jeho časť pľedčasne len na záklađe novej písomnej
žiadosti a so stihlasom Veritel'a..

článok XIV.
Záxerečné ustanovenia

Zmluva je platná dňom jej podpisu oboma Zmluvnými stranami a úěinná dňom
nasledujúcim po dni jej zveľejnenia v Centrálnom registri zmlix vedenom Úradom vlády
Slovenskej republiĘ podl'a $ 47a odseku 1 občianskeho zákonníka v nadväznosti na $ 5a
odseĘ l a6 zźtkona č,. Ż11/2000 Z. z. oslobodnom prístupe kinformáciám aozmene
a doplnení niektoých zákonov (zákon o slobode infoľmácií) v zneni nęskorších predpisov.
Tľvanie Zmluvy je vymedzené Trvaním riverového vďahu.
Zmluva je vyhotovená v troch (3) vyhotoveniach, zktoých Veritel' obdrźí dve (2)
vyhotovenia, a Dlžník obdrží jedno (1) vyhotovenie.
Zmluvu je možné meniť len číslovanými dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelhú súěasť
Zmluvy a sú podpísané Zmluvnými stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluvg
v prípade jej Zmeny sa nevďahuje na Zmenu ýkajúcu sa odkladu splátok posĘftnutého Úveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v prípade nevyčerpania Úveru.
Zm|uva predstavuje úplnú dohodu Zm|uvných strán ýkajúcu sa jej predmetu. VedĘšie ústne
doj ednania neexistuj ú.
Ziadne opomenutie, zttmerné nevyrržitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo využitia určitého zmluvného alebo zákonného pľáva alebo náľoku sa
nepovažuje zavzdanie sa tohto práva alebo nároku alebo súvisiaceho práva alebo nároku.
Nadpisy v Zmluve slúžia iba k ul'ahčeniu orientácie a nemajú vplyv na jej ýklad.
DlŽník ýmto vyhlasuje, źe v zrnysle $ 401 obchodného zákonníka sa predlžuje premlčacia
doba práv Veritel'a voči Dlžníkovi vyplývajúcich zo Zmluvy alebo srivisiacich so Zmluvou, a
to na 10 rokov od doby, keď zač,a|apo prvy razplynűť.
Pľáva a povinnosti Zmluvných strán sa riadia predovšetĘm zoŠľ'Rg a ostatnými všeobecne
zźłväznými právnymi predpismi' a to najmä obchodným zákonníkom, zákonom č,. 27811993
Z. z. o správe majetku štátu vznení neskorších predpisov, Zákonom opohl'adávkach štátu a
zákonom č,. 5Ż312004 Z. z., o rozpočtoqých pravidlách verejnej správy a doplnení niektoých
zákonov;vznení neskorších predpisov, zákonom č)' 44312010 Z. z. o dotáciách na rozvoj
bývania'a o sociálnom b1ývaní v znení neskoľších predpisov' Vyhláškou MDaV a ostatnými,
všeobecne zźn äznými právnymi predpismi.
Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanú neplatnými, neúčinnými alebo nevymáhateĘými,
Zmluvné strany sa dohodli, że takéto ustanovenia nahradia novými ustanoveniami, ktoré budú
zodpovedať obsahu neplatných, neričinných alebo nevymáhatelhých ustanovęní Zmluvy. Do
doby uzavľetia takejto dohody platí všeobecná ilprava, tak ako je upravená vo všeobecne
závázných právnych pľedpisoch. l
Zmluvné stľany sa dohodli, że prípadné spory vypl;ývajúce zo Zmluvy budú riešiť
predovšetĘm zmierlivo. Ak pokus o zlnierlivé riešenie nebude úspešný, spor rozhodne
príslušný súd Slovenskej republiĘ.
Zmluvné strany vyhlasujú, źe si Zmluvu pľečítali, jej obsahu porozumeli ana znak toho, že
obsah Zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, ju podpísali.
DlŹník svojím podpisom potvrdzuje, že sa oboznámil s dokumentom označeným ako ,,Zásady
ochľany osobných údajov", ktoý je zverejnený na webovej stránke Štátneho fondu rozvoja
bývania - www.sfrb.sk v časti Legislatíva a ktoý je dostupný v pľiestorocľr Špng v listinnej
forme, ěím mu boli poskytnuté informácie ako dotknutej osobe v zmysle Nariadenia
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Euľópskeho parlamentu a Rady pÚ e. 20161679 o ochľane fyzických osôb pri spľacúvaní
osobných údajov a volhom pohybe tahýchto údajov, ktoým sa zľušuje smernica ě. 95l46lEs
(Všeobecné nariadenie oochrane údajov, GDPR) a zákona č. 18/2018 Z. z. oochrane
osobných údajov za účelom poskytnutia podpory v súlade so zákonom č'. 150/2013 Z. z.
o Státnom fonde rozvoj abývania.

V Bľatislave' dňa V ť.ę. h.:.k......., 

Veritel': ,...4 '
Dlžník:

rng. Lam
geneľálny

Štetny fond ľozvoj
pečiatka, podpis veritelä

t :.f Mgľ. Peteľ Kolek
primátor mesta Galanta

pečiatka a podpis
oveľenie podpisu dlžníka
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