ZMLUVA ¢, 1/2023

o najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle prisl. ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb. o nijme

a podnajme nebytovych priestorov

medzi :
1. Prenajimatel* Obec Bystricany
Mirka Ne3pora 1, 972 45 Bystri¢any
ICO: 00318019
DIC: 2021211632
zastGpena: Megr. Filip Lukdg, starosta obce
bank. spoj.: VSeobecna Uverova banka, a.s. pobo&ka Prievidza
¢. uctu: 18023382/0200
IBAN: SK56 0200 0000 0000 1802 3382

(dalej len “prenajimatel™)

2. Najomca: FAMEKE, s.r.o0.

Okrajova 965/14, 972 01 Bojnice
ICO: 50643746

DIC: 2120418872
(dalej len “najomca”)

Clénok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom budovy nachddzajicej sa v katastrdlnom dzemi Bystricany,
vedenej na Okresnom Urade Prievidza, katastrdlny odbor, vedenych na LV &.1, registra C parc. &.
1133/8 — Expresso, o0 vymere 137 m?

Cldnok 1.
Predmet ndjmu

Predmetom tejto zmiuvy je odplatné prenechanie nebytovych priestorov do uZivania
najomcovi z dévodu hodného osobitného zretela schvaleného uznesenim 42/2022 zo dia 15.6.2022
prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce, vedenych na LV €.1, registra C parc. ¢. 1133/8 —
Expresso, o vymere 137 m?, do 31.12.2026, Ziadatelovi :

a)
b)
c)
d)

FAMEKE, s.r.0. Okrajovd 965/14, 972 01 Bojnice

Zuétovacie obdobie 1.1. —31.12.

Vy3ka ndjomného: 12 000 EUR/rok

Prenajimatel je opravneny v priebehu doby ndjmu jednostranne zvy3it ceny za ndjom

a sluzby:
v pripade, Ze déjde jednorazovo k zvy3eniu cien vstupnych energii /voda, elektrina/
pravidelne rocne podla rofnej miery inflicie uréenej Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitelskych cien podta
Statistického Gradu SR, pokial si prenajimatel uplatni dané pravo postupom dalej
uvedenym. Tato zmena bude realizovand o pInu vy3ku inflicie, a to po vyhlaseni indexu
Statistickym Gradom SR, spitne vidy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhldseny.



e) Zdloha za energie: 4 000 EUR/rok (kone¢nd suma bude zGétovand na meradle k
objektu, zi¢tovacie obdobie 1.1. -31.12.)

Najomca spolu s nebytovymi priestormi uvedenymi v bode 1 tohto élénku a pozemkami uvedenymi v
bode 2 tohto ¢lanku prebera aj DHIM a HIM podfa priloZeného zoznamu, ktory je neoddelitelnou
suCastou tejto zmluvy.

Clanok I,
Doba ndjimu

Nédjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itg, t. j. od 1.1.2023 do 31.12.2026.

Clénok 1v.

Ndjomné

1. Ndjomca sa zavazuje, Ze pri podpise tejto zmluvy uhradi na Géet prenajimatefa najomné.

Vy3ka ndjomného je na zdklade ponuky ndjomcu auznesenia Obecného zastupitelstva

v Bystri¢anoch ¢. 42/2022 nasledovne:

- Za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce, vedenych na LV &.1, registra C
parc. €. 1133/8 — Expresso, o0 vymere 137 m?

- Vyska ndjomného: 12 000 EUR/rok (slovom: dvandst tisic eur)

- Najomné je splatné vopred 12 000 (slovom: dvandst tisic eur) ato vidy do 15. dia
zaciatku prisluSného roka (t.j. 15.1. 2023, 15.1. 2024, 15.1. 2025, 15.1. 2026) na ucet
obce.

2. Vnajomnom je zahrnutd len cena za prenajata plochu nebytovych priestorov. Sluzby spojené

s uZivanim nebytového priestoru st upravené v ¢lanku V. bode 12. tejto zmluvy.

Clénok V.
DalSie prdva a povinnosti iéastnikov

1. Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu tak, aby na fiom nevznikla
Ziadna $koda.

2. Néjomca si predmet ndjmu prezrel, jeho stav mu je zndmy a zavizuje sa po skonéeni ndgjmu
predmet ndjmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré je prenajimatel povinny vykonat. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skody spdsobené prenajimatefovi takymto konanim a nemd naroky, ktoré by mu inak
prindleZali zdb6vodu obmedzenej moZnosti uZivat predmet ndjmu pre vady, ktoré neboli
prenajimatelovi oznamené.

4. V pripade havarie alebo nevyhnutnej opravy predmetu ndjmu je ndjomca povinny uvolnit
priestory v nevyhnutne miere a na nevyhnutny ¢as prenajimatelovi za G&elom odstranenia
prekazok najmu.

5. Najomca nie je oprévneny vykondvat v predmete ndjmu Ziadne stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

6. Ndjomca pred nastahovanim do predmetu ndjmu obdrial prisluiné klfGée od predmetu
ndjmu. V3etky pripadné dalSie naklady spojené so stratou, krddeZou kfaéov hradi ndjomca na
vlastné ndaklady.

7. Najomca je povinny starat sa o spolo¢né priestory, za tymto G&elom je najma povinny dbat
o udrZiavanie {istoty.



10.

11.

12,

13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.

Prenajimatel je oprédvneny vstupovat do predmetu ndjmu za G&elom jeho kontroly, a to 1x do
mesiaca a najomca je povinny prenajimatefovi umoZnit vykon kontroly a poskytnat mu
nevyhnutnu su¢innost pri jej uskuto&fovani.

Najomca sa zavdzuje plinit si povinnosti z BOZP a ochrany pred poZiarmi vzmysle platnej
legislativy, ako aj oznacit pracoviska a Unikové cesty bezpe&nostnymi symbolmi.

Prenajimatef sthlasi s uskutocfiovanim diskoték a dalSich verejnych kultirnych podujati v
aredli kuapaliska, pokial budu v silade so vieobecne platnymi predpismi SR pre ich
organizovanie.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze po celt dobu najmu neumoZni v aredli kupaliska zabezpeovanie
obchodno - redtauraénych sluZieb inému najomcovi.

Najomca v obdobi hlavnej sezény (LTS), t.j. od 15.6. do 15.9. zabezpeti, aby bolo v ¢ase od
8.00 hod. do 21.00 hod. otvorené minimalne jedno predajné miesto, poskytujice obchodno-
retauracné sluzby.

Najomca bude zabezpecovat aj podavanie teplej stravy.

Najomca zodpovedd za dodriiavanie v3etkych bezpeénostnych predpisov a predpisov o
poziarnej ochrane pocas celého trvania najmu. Ndjomca si bude zabezpefovat vietky
potrebné revizie na zariadenia a elektroinstalacie na svoje néklady.

Najomca nezodpoveda za Skody spdsobené Zivelnymi pohromami.

Poistenie majetku zabezpetuje prenajimatel na svoje néklady.

Naklady spojené so spotrebou elektrickej energie si hradi ndjomca na zdklade skutoéne
spotrebovanej energie meranej elektromerom. Zéloha za energie: 4 000 EUR/rok (kone&na
suma bude zuctovana na meradle k objektu, ziétovacie obdobie 1.1. —31.12.)

Naklady spojené so spotrebou vody si hradi ndjomca na zaklade skutoZne spotrebovanej
vody meranej vodomerom (konec¢na suma bude ziétovana na meradle k objektu, zaétovacie
obdobie 1.1. - 31.12.).

Naklady za odvoz a uloZenie odpadu si hradi nadjomca. Na vyvoz komundlneho odpadu je
ndjomca povinny zaobstarat si nddobu a prihlasit sa ako poplatnik v zmysle prislu$nych
predpisov na Obecnom trade obce Bystricany.

Clénok V.
Ukoncenie ndimu

Najomny pomer medzi zmluvnymi stranami méZe skonéit uplynutim dohodnutej doby néjmu,
vypovedou alebo dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze polas trvania nijomného vztahu moZe prenajimatel tuto
zmluvu pisomne vypovedat v nasledovnych pripadoch :

ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

ak néjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného,

ndjomca alebo osoby, ktoré sa zdriuji v predmete ndjmu so sGhlasom najomcu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade, Ze Obec Bystri¢any odpredad areal kupaliska vratane HIM a DHIM, ndjomna zmluva
zanika uplynutim lehoty 60 dni odo dfia pisomného doruéenia rozhodnutia najomcovi,
priCom prenajimatel je povinny zaslat oznamenie o predaji aredlu kipaliska vratane HIM a
DHIM do 10 dni od podpisu kdpnej zmluvy. V pripade odpredaja aredlu bude ndjomcovi
vratena alikvotna vy3ka ndjmu v pocte dvanastin zostévajlicich mesiacov doby najmu.

KaZda zo zmluvnych stran je oprdvnena vypovedat zmluvu pocas trvania najmu z dévodov
Specifikovanych v ustanoveniach zakona €.116/90 Zb. o najme a podnéajme nebytovych
priestorov, pricom di?ka vypovednej doby a taktieZ jej plynutie je uréend taktiez v tomto
véeobecne zdvaznom pravnom predpise.

Po ukonleni najomného pomeru je ndjomca povinny okamZite predmet najmu vypratat.
V pripade, Ze predmet ndjmu najomca po skonéeni zmluvy nevyprace do tridsat dni od



skoncenia ndjmu z akéhokolvek dévodu, je prenajimatel opravneny vypratat predmet najmu
na naklady najomcu.

Clanok vil.
Zdverecné ustanovenia

1. Prévne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

2. Zmluva sa moéie menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami, ktoré tvoria jej neoddelitefn( sudast.

3. Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechddzaji na eventudlnych
pravnych nastupcov zmluvnych stran.

4. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu, alebo sporného naroku sa bud obe zmluvné
strany snaZit dosiahnut vzajomnu dohodu na uspokojenie svojich ndrokov.

5. V pripade sudneho sporu medzi zmluvnymi stranami stvisiaceho so vztahmi vyplyvajucimi
z tejto zmluvy, je pristudny sid podfa miesta predmetu najmu.

6. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a s celym obsahom subhlasia, na znak ¢oho ju podpisuja.

7. Néjomnd zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych kaZdé zo zmluvnych stran
obdrii jeden exemplar.

Bystricany, dra 19.12.2022

Prengjimatel: -~ T~ Ndjomca:

Famekes
' Okrajové 965/14,
I€0: 506437

Dic: 2120418

Magr. Filip Lukac Fameke s.r.o.
starosta obce



