Zmluva o najme bytu ¢. 60/03/09/2022

Clanok 1
Zmluvné strany

Mesto Sabinov

Sidlo: Némestie slobody ¢. 58, 083 01 Sabinov
ICO: 00327735
Zastupené: Ing. Pavlom Huzvarom, riaditelom spolo¢nosti SABYT, s. r. o.,

Sabinov, ul. Mieru ¢. 8, ICO 31 730 345, zapisand v
Obchodnom registri Okresného sudu v Presove, odd. Sro vl. €.

3163/P
(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)
a
A. V.
Trvaly pobyt: xXxxxx Sabinov
Narodeny:

(d’alej aj ako ,,najomca”)

uzatvaraju podl'a ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika tito ndjomnu zmluvu

Clanok 2
Predmet a ui¢el najmu

1) Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

2) Vsulade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Sabinov ¢. 1/2020 v zneni
Vseobecne zavizného nariadenia mesta Sabinov &. 6/2022, ktorym sa meni a dopliia VZN

¢. 1/2020, ktorym sa ustanovuji podmienky prenechdvania ndjomnych bytov vo
vlastnictve mesta do najmu fyzickym osobam (d’alej len ,,VZN*) a stihlasu primatora
mesta Sabinov ¢. 2276/2022/0PaSM zo dna 01.12.2022 apo predchadzajicom
uzatvoreni Dohody o finan¢nej zabezpeke, prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou
prenechédva do uZivania ndjomcovi:

byt I. kategorie

¢islo bytu:

podlazie:

ulica: Pavla Gojdica ¢.

pocet izieb: 2

zapisany na LV ¢&. 2214 nachadzajici sa v k. 0. Sabinov.

3) Predmetom najmu je najom bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolocnych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu.
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Velkost podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, vySka nijomného a vyska uhrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu su uvedené v ,,Predpise mesa¢nej zalohovej ihrady za
uzivanie bytu“, pocet 0so6b spolo¢nej domdicnosti je uvedeny v ,,Zozname 0sOb*
a obidve pisomnosti st neoddelitelnou stcast’ou tejto zmluvy.

Blizsia Specifikacia predmetu najmu (najmi popis bytu, zariadenie bytu, prislusenstvo
bytu, spdsob vykurovania apod.) je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto ndjomne;j
zmluvy oznacenej ako ,,Opis bytu*.

Najomca a ¢lenovia spolocnej domacnosti st opravneni uzivat’ byt len na byvanie.

Prenajimatel’ suhlasi s prihlasenim najomcu a ¢lenov spolocnej domacnosti na trvaly
pobyt na adresu uvedenu v ¢lanku 2 ods. 2 tejto zmluvy.

Clanok 3
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2023 do 30.09.2024.

N4jom je mozné opakovane predlzovat’, a to za splnenia podmienok stanovenych vo VZN
a za sucasného dodrzania podmienok dohodnutych v tejto zmluve a v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov.

N4jom bytu zanika

a) dohodou njjomcu a prenajimatela,
b) uplynutim dohodnutej doby n4jmu,
¢) vypovedou.

Prenajimatel moéze vypovedat najom bytu len z dovodov taxativne ustanovenych
v Obcianskom zakonniku.

Néjomca mdZe vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dovodu.

Vypoved musi byt pisomna a doru¢enda druhej zmluvnej strane, ndjom bytu zanikne
uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢end vypoved..

V pripade zaniku ndjmu dohodnutého na urcity €as ndjomca nemd pravo na bytovl
nahradu. Vynimku tvori iba pripad, ak ndjom bytu skoncil pred uplynutim dohodnute;j
doby ndjmu z dévodu, ze byt bez zavinenia najomcu nemozno d’alej uzivat'.

Néjomca je povinny diiom skoncenia ndjmu byt vypratat’ a odovzdat’ v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi néklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu.
Najomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu nékladov, ktoré vynalozil
na zlepSenie kvality bytu, a to ani v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie
bytu do pévodného stavu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak ndjom bytu zanikne a byvaly nijomca byt
nevypratd ani v dodatocnej lehote urcenej prenajimatelom, prenajimatel’ je opravneny
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vypratat’ byt sam. Vypratanie sa uskuto¢ni komisionalne po predchadzajiicom upozorneni
byvalého nijomcu. O vypratani sa vyhotovi pisomny zaznam, jedno vyhotovenie sa
odovzda byvalému ndjomcovi. Ak sa byvaly nijomca na vypratani nezucastni,
prenajimatel’ prizve k vyprataniu bytu inti dospelt osobu. Zaznam o vypratani bytu doruci
byvalému najomcovi verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli mesta. Vypratané zariadenie
bytu v tomto pripade prenajimatel’ uskladni na naklady byvalého ndjomcu, najdlhsie vSak
na dobu troch mesiacov.

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku ditu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZzivaniu, o zmluvné
strany potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.

N4jomca potvrdzuje, ze pred uzatvorenim zmluvy sa riadne oboznamil so stavom
predmetu ndjmu a ze stav predmetu ndjmu je mu dobre zndmy a predmet najmu prebera
do uzivania v jemu zndmom stave.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania na zaklade odovzdavacieho
protokolu, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca po skoncenim najomnej zmluvy odovzdé priestory a zariadenie bytu spét
prenajimatelovi na zéklade spolo¢ne spisaného odovzdavacieho protokolu stavu
predmetu najmu.

Neoddelitenou prilohou Odovzdavacieho protokolu (zapisnice o prevzati a odovzdani
bytu), ktory popisuje aktudlny stavu predmetu najmu, tvori fotodokumentacia.

Clénok 5
Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Dniom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt vo vyske stanovenej vo VZN uvedenej v mesatnom predpise ndjomného.

Spolu s njjomnym je najomca povinny platit mesacne urcené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Vyska preddavkov sa urcuje podla platnych cenovych
predpisov a v zavislosti od poctu osdb, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti.
Vypocet preddavkov je uvedeny v predpise mesacnej zalohovej tthrady za uzivanie bytu.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit” spravcovi bytu zmenu poctu osob, ktoré s nim
ziju v spolo¢nej domacnosti v stilade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. 1).

Spravca bytu je opravneny zmenit’ vysku preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu v zévislosti od zmeny prislusnych cenovych predpisov a zmeny poctu osob, ktoré
Ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti. Najomca je povinny platit’ preddavky v novej
vySke od prvého dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny zaplatit’ ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
bytu vzdy najneskor do 20. dita v beZznom mesiaci.
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Ak nijomca nedodrzi lehotu na =zaplatenie najomného a preddavkov na plnenia
poskytované suzivanim bytu podla odseku 4, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi

poplatok z omeskania podl'a osobitného predpisu 2.

Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu plati najomca osobne do
pokladne spravcu bytu, ktorému predlozi platobny doklad SIPO na prislusny kalendarny
mesiac, resp. bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a.

Spravca bytu vykond do 31. maja kalendarneho roka ro¢né vyuctovanie ndjomného
a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla platnych cenovych predpisov.

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prispevok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav vo vyske stanovenej prenajimatelom vo VZN.

10) Najomca suhlasi stym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle § 588 Obcianskeho

zakonnika zapocitat preplatok z uhrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok

vzniknuty z vyuctovania

a) so splatnymi pohl'adavkami najomcu ( ndjomné, plnenia poskytované s uzivanim bytu,
poplatkami z omeskania) ako svoju pohl'adavku voci ndjomcovi, oproti preplatku
z ro¢ného vyuctovania ndjjomného a uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

b) vysku inych splatnych pohladavok (nedoplatkov za uZivanie bytov vo vlastnictve
prenajimatela z predchédzajucich obdobi, ktoré wvznikli poruSenim povinnosti
najomcu) ako svoju pohladdvku voci ndjomcovi, oproti preplatku zroéného
vyuctovania najjomného a uhrad za plnenie poskytované s uZivanim bytu.

11) Zapocitanie pohladavok prenajimatel uskutocni v den splatnosti vyuctovania, teda

v lehote do 30 dni odo dila dorucenia vyictovania ndjomcovi.

12) N4jomca suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na byvanie

1)

2)

W

podla § 13 zakona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorSich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat’ a bezhotovostne previest’ celkovli sumu
tohto prispevku na byvanie na uclet prenajimatela za Ucelom uhradenia splatnych
pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi.

Clénok 6
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uzivat’ byt, jeho
zariadenie a vybavenie, apozivat plnenia poskytované suzivanim bytu, ktoré
zabezpecuje spravca bytu.

Néjomca je povinny

a) uzivat byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované suzivanim bytu
v sulade s touto zmluvou,

b) platit v dohodnutej lehote avySke najomné aurcené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu a na dodavku elektrickej energie,

) Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
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neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né Casti a zariadenia domu,
zabezpeCovat' na vlastné ndklady beznu udrzbu bytu audrziavat ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

v€as oznamovat’ spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’; tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil
svojim konanim sdm najomca alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolocnej domacnosti,
ani pravo prenajimatel’a vypovedat’ ndjomna zmluvu alebo neuzatvorit’ novi ndjomnu
zmluvu na d’alSie obdobie,

uzivat' byt tak, aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domaécnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych ndjomcov bytov v dome,

dodrziavat’” bezpe€nostné opatrenia, aby nedoSlo k poziaru a neopravnenej
manipuldcii s elektrickymi zariadeniami,

spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytu za ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok najmu® vratane stavu bytu, vykonania tdrzby
a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zdklade zmluvy so spravcom bytu,
ozndmit’ prenajimatelovi (ohlasovni na mestskom urade) a spravcovi bytu zmeny
v zozname o0sOb, ktoré zijii s ndjomcom v spolocnej domdcnosti, ¢im sa rozumie
odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu u novo narodeného
diet’at’a,

oznacit’ postovu schranku menom a priezviskom nadjomcu a ¢islom bytu,

ukladat’” komundlne odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré¢ na tento ti¢el urci spravca bytu,

m) podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v pril'ahlom okoli domu.

n)

uhradit’ v celom rozsahu Skodu spdsobenu neopravnenym odberom elektricke;
energie a naklady s tym stvisiace poskodenému subjektu (VDS a. s., prenajimatel’
apod.).

Néjomca nesmie

a)
b)
¢)
d)
e)

vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,

prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

vziat’ do podnajmu inl1 osobu.

Nijomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpedovat’ drobné opravy v byte?, ktoré
stivisia s beznym uZzivanim bytu. Ak tak neurobi, spravca bytu je po predchadzajucom
upozorneni najomcu opravneny zabezpecit’ opravy sdm a pozadovat’ od najomcu thradu
nakladov.

Néjomca je povinny uhradit’ ndklady na odstranenie portch a poSkodeni, ktoré v byte
alebo v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti. Spravca
bytu je po predchadzajicom upozorneni najomcu opravneny zabezpecit opravy
a pozadovat’ od najomcu tthradu nakladov.

)
)

§ 665 Obcianskeho zakonnika
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
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Ak najomca porusi zdkaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest’ byt na vlastné
naklady do povodného stavu v lehote, ktort urci spravca bytu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a vypovedat’ najjomnu zmluvu alebo nepristipit’ k opakovanému najmu bytu.

Néjomca je opravneny po predchddzajucom suhlase spravcu bytu vykonat na svoje
naklady povrchovi upravu podldh bytu a povrchovi Upravu vnuatornych stien a stropu
bytu. V pripade skoncenia najmu uvedie byt do poévodného stavu alebo ho odovzda
spravcovi bytu v upravenom stave bez naroku na Uhradu vynalozenych nakladov voci
prenajimatelovi; inak je povinny diom skoncenia najmu protokolarne odovzdat
prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca je povinny bezprostredne pred skoncenim najomného vzt'ahu vykonat na
vlastné naklady hygienickii mal'bu bielou farbou vsetkych stien v predmete ndjmu, d’alej
je povinny hygienicky vycistit' a dezinfikovat' predmety a zariadenie v byte, vratane
kuchynskej linky, vstavanych skrin, plynového resp. elektrického spordka, sprchovacej
vane, vodovodnych batérii, umyvadla, WC a podlah.

V pripade, Ze do uplynutia doby ndjmu uvedenej v ¢lanku III ods. 1) zmluvy nedo6jde k jej
predizeniu andjomca byt dalej uziva, najomca je povinny mesacne uhradzat
prenajimatelovi thradu za wuzivane bytu vo vySke zodpovedajicej aktudlnemu
najomnému a sluzbam najneskor do 20. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az
do jeho protokolarneho odovzdania alebo do pravoplatného rozhodnutia stdu
0 vypratani.

Najomca je povinny podla § 77 ods. 2 pism. a) zédkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady poplatok za komunalne odpady platit’
poplatok za komunélny odpad v Sabinove.

Né4jomca berie na vedomie, Ze neopravnené uZivanie bytu moze naplnit skutkova
podstatu trestného ¢inu podla § 218 Trestného zakona.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prostrednictvom spravcu bytu
a) kontrolu funkénosti zariadeni sluziacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
c) opravy a Upravy zadsadného charakteru, ktorymi sa rozumeja
1. opravy strechy,
2. stavebné Upravy nevyhnuté pre riadne uzivanie domu a bytu,
3. zésahy do elektrického vedenia,
4. zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel’ je opravneny prostrednictvom spravcu bytu pozadovat’ od ndjomcu
a) platenie najjomného auhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu s vyuZitim
vSetkych pravnych prostriedkov na ich vymozenie,



4)

b) umozZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela a spravcu bytu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu vcitane stavu bytu a jeho zariadeni,
vykonania udrzby a oprav, kontroly funkcnosti zariadeni sliziacich k riadnemu
uzivaniu bytu a odbornych prehliadok elektrickych zariadeni,

¢) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urcenej lehote na ndklady ndjomcu,

d) nahradu skody sposobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podl'a odseku 3 pism. b) moze spravca bytu uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 h do

22.00 h.

Clanok 8
Hrubé porusenie zmluvy o nijme

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’
z najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. c),d)a g)
Obcianskeho zakonnika najma:

1))

2)

3)

Y

a) ak ngjomca, alebo ten kto je clenom jeho domdacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenie poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhs$iu ako 3 mesiace,

¢) poruSovanim povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov,

e) vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a,

f) prenechanie bytu alebo jeho €asti inému do podnajmu bez pisomného stthlasu
prenajimatel’a,

g) ak ndjomca vyuZziva byt bez stthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Prava prenajimatela vo vzt'ahu k ndjomcovi uplatiluje a povinnosti zabezpecuje spravca

bytu.
Spravu bytu vykonava spolo¢nost SABYT, s. r. 0. so sidlom v Sabinove, ul. Mieru 8.
Najomca poziada o pripojenie k odberu elektrickej energie a na svoje naklady uzatvori
s dodavatel'om osobitni zmluvu o dodavke elektrickej energie.

Clanok 10

Zavereéné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisluSné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.



2) Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su tieto prilohy:
a) Zoznam 0sOb,
b) Predpis mesacnej zalohovej tthrady za uZzivanie bytu,
c) Opis bytu,
d) Dohoda o finan¢nej zdbezpeke.

3) Zmluvu mozno menit len na zdklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom
anajomcom formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutdirnym zastupcom
prenajimatel’a a najomcom.

4) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobtida u¢innost’ diiom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia.

5) Zmluva sa vyhotovuje v prislusnom pocte pravne rovnocennych vytlackov, z ktorych
jeden zostane prenajimatelovi, jeden dostane spravca bytu apo jednom ndjomca,
v pripade spolo¢ného najmu kazdy z ndjomcov.

6) Zmluvné strany vyhlasuja, ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u a na znak sthlasu ju nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

7) Nijomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyjadruje svoj sthlas s pouzitim svojich
osobnych udajov v stlade so zakonom 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorSich predpisov pre ucely prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjomného vzt'ahu
zalozeného touto zmluvou o ndjme.

Sabinov 01.01.2023

Prenajimatel”: Néjomca (ndjomcovia):

Mesto Sabinov
zastupené Ing. Pavlom Huzvarom



