ZMLUVA O NAJME BYTU & 4022803004

uzatvorend podla zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov

a zdkona &. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom

bytov a s bytovymi nadhradami

(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Ngjomca:

Mesto Nitra

sidio: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

ICO: 00308307

DIC: 2021102853

IC DPH: SK2021102853

v zastipeni na zdklade Mandatnej Zzmluvy ¢. 2560/2016/0OM zo dila 30.9.2016 a
Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 466/2022 M7, zo diia 5.12.2022;

Sluzbyt Nitra,s.r.o0.

sidlo: Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra

ICO: 31447929

zastipeny: Ing. Pavol Bielik, konatel’ — riaditel

email: sekretariat@sluzbyt-nitra.sk

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia

IBAN: SK33 0900 0000 0050 5690 4386

Spolocnost zapisana v Obchodnom registni Okresného stidu Nitra pod oddiel:
Sro, vlozka & 638/N

(d’alej len , prenajimatel™)

SR- Centrum pre deti a rodiny Nitra

sidlo: Dlha 179, 949 01 Nitra

1CO: 35628391  DIC: 2020981842

zastipeny: PaedDr. Be. Lubica Dragifiova, riaditel’ka

email: riaditel nitra@ded.gov.sk

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK69 8180 0000 0070 0042 2491

Pravna forma: rozpodtové organizécia v zriadovatel'skej posobnosti Ustredia
prace, socidlnych vect a rodiny zriadena Zriad'ovacou listinou €. 96/1354 zo diia
14.10.1996 v zneni jej neskor$ich dodatkov.

(d’algj len najomcea)

(prenajimatel a ndjomea spolu d'alej aj ako ,,zmluvné strany*)




Clanok 1
PREDMET A UCEL NAJMU

. Vyluénym vlastnikom predmetu nijmu, podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy, je mesto
Nitra. V zmysle Mandétnej zmluvy ¢. 2560/2016/OM zo diia 30.9. 2016, je spol.
Sluzbyt Nitra s.r.0. opravnend v mene mesta Nitra, uzatvorit' tto zmluvu.

. Zmlyvné strany uzatvaraju tito zmluvu na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Nitre, &. 466/2022-MZ, prijatého na zasadnuti konanom diia 05.12,2022.

. Prenajimatel prenechiva njjomcovi do uZivania:

byt & 30, vchod 19, na 7.poschodi nachadzajuci sa v bytovom dome stp.¢. 3 na

parc é. 8607/94 a 8607/93 na ul. Zvolenskd 19 v N1tre zapisany na Liste vlastnictva
C. 5548, kat. izemie Nitra.

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelni, WC, balkénu a

pivnice, spolu o vymere 79,90 m?, podl'a situatného planu v prilohe & 1, ktord tvori

neoddelitel'nu stidast zmluvy, a to: '

- obytn4 plocha 52,40 m? :

izba &1 o vymere 18,24 m?

izbac.2 o vymere 12,84 m?

izba &3 o vymere 21.32 m*
- vedlajsia plocha 20,11 m*

kuchytta o vymere 9,56 m?

predsieti 10,55 m’
- prislusenstvo:

kitpel'tia 2,96 m2 a WC o vymere 1 m?

balkén o vymere 3,43 m? a pivnica
(dalej len ,.predmet ndgjmu®)

El

. Byt, vratane jeho prisluSenstva, prenajimatel odovzdd v uZivaniaschopnom stave
protokolom o odovzdani a prevzati.
. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do dogasného uZivania
byt podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy, za ddelom zabezpetenia byvania mladych
dospelych v starostlivosti Centra pre deti a rodiny Nitra, v suvislosti s pripravou na
osamostatnenie sa. Ndjomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné
a thrady za sluZby spojené s uzivanim bytu podl'a tejto zmluvy.
Spoloéné priestory bytového domu sa touto zmluvou prenechavaji ndjomcovi za
ucelom pristupu k bytu.
Spolu s najomcom budd byt uzivat mladi dospeli, s ktorymi najomca uzatvorll
pisomm dohodu o poskytovani d'alSej starostlivosti v Centre pre deti a rodiny Nitra
(dalej len ,,mladi dospeli®).
. Podla § 709 Ob¢ianskeho zakonnika najom bytu neprechadza na mladych dospelych,
ktorym najomea poskytuje starostlivost na zdklade pisomnej dohody.
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Najomca bytu a mladi dospeli, mdZu vZivat byt v rozsahu obvyklého uZivania bytu.
Spolu s bytom st najomca a mladi dospeli, opravneni uzivat' aj spoloéné priestory
aspoloéné zariadenia bytového domu a vyuifvat plnenia, ktoré sa poskytuji
s uZivanim bytu.

Clanok IT
DOBA A UCEL NAJMU

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet ndjmu na dobu uréita od

nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najskér od 01.01.2023 de 31.12.2027,
s moinostou opitovného predienia tejto najomnej zmiuvy.

. Ak md najomca zdujem o predlZenie najomnej zmluvy, je povinny najmene;j tri mesiace

pred ukondenim jej platnosti dorudit’ mestu Nitra cestou Mestského uradu v Nitre
#iadost o predizenie najomnej zmluvy a zaroveti preukazat plnenie verejného zaujmu.

Clanok ITI
VYSKA A SPOSOB PLATBY NAJOMNEHO A UHRAD ZA PLNENIA

Diiom nadobudnutia jej udinnosti  zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel’ovi njjomné za byt a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
Vyska najomného je 69,34 EUR mesacne (slovom Sestdesiatdevdr eur tridsat§tyri
centov).

Néjomné a thrady za plnenia plati najjomca v celkovej mesadnej vyske: 246,31 EUR
(slovom dvesto§tyridsatSest eur tridsatjeden centov) za kazdy aj zacaty mesiac.
Podkladom je Predpis mesagnej Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, ktory je
neoddelitelnou prilohou ¢.2 zmluvy.

Najomné a thrady za plnenia uhradi ngjomca mesacne vopred, najneskdr do 25. diia
predchadzajiicehokalendarneho mesiaca. Do 25.1.2023 uhradi ndjomca predpis za
janudr a februdr 2023,

. Néajomea sa zavizuje uhradif nedoplatok z vyadtovania ndkladov spojenych s uZivanim

bytu viazucesa k predmetnému bytu do 30 dni od jeho dorudenia.

Ak najomca nezaplati ndjomné, uhrady za plnenia alebo roéné vyudtovanie nikladov
spojenych s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania.

.V pripade zmeny skutoCnosti rozhodujGecich pre urenie vySky nidjomného ma

prenajimatel’ pravo zmenit vy$ku nijomného (napr. prijatie uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre o0 zmene vy$ky ndjomného).

Vysku mesa¢nych thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu ma prenajimatel
pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom,
alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych vdznych dévodov (napr. zmena
rozsahu poskytovanych plneni, vy$ka thrad nepokryva skutoéné ndklady s
prihliadnutim aj na predpokladany vyvoj cien plneni).

Zmemu vy¥ky najomného a vyiky mesadnych Ghrad za plnenia méZe prenajimatel
realizovat od 1. dila mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora vytvori pravo
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prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnt inak, ndjomcom vykonand Uhrada bude
prenajimatelom priradena k prvej neuhradenej platbe bez ohl'adu na to, &i najomcea pri
thrade uréil ucel platby.

Clinok IV
PODMIENKY NAJMU

. Najom bytu sa konéf uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou (protokol o odovzdani

bytu a jeho prisluSenstva) alebo pisomnouvypovedou. Ndjomca mbZe vypovedat ngjom
bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat zmluvu z dévodov urfenych v § 711 ods. 1 Obe.
zakonnika.

Nijomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani imi zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomea je povinny ditom skonCenia ndjmu protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi byt
v stave v akom hoprevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade
je povinny prenajimatel'ovi uhradit’ néklady na opravy a prace, suvisiace s uvedenim
bytu do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skondeni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a ine
zmeny, ani protihodnotu toho, o €o sa zvySila hodnota predmetu najmu, ak sa
prenajimatel’ nezaviazal k ich thrade.

Najomea je opravneny dat’ byt alebo jeho Gast do podnéjmu, resp. umoznit' byvat,
tretim osobam, v stlade s idelom &innosti pdjomeu v ramei plnenia verejného zanjmu.
Néjomca je povinny ozndmit do dvoch dni prenajimatelovi zmenu poctu osob
byvajacich v byte, UZivanie bytu vad§im podtom oséb ako bol oznameny sa povaZuje
za hrubé poruSenie povinnosti ndjomeu vyplyvajice z ndjmu bytu a prenajimatel’ bude
opravneny vypovedat tato zmluvu.

Ak zmluvna strana neprevezme podtovi zasielku, povazuje sa za doruCenli diiom
vratenia zasielky. PoStova zédsielka sa nijomcovi zasiela na adresu uvedenu vode
zmluvy, ak ngjomea neoznami ind adresu na dorudovanie,

Néjomea je povinny uhradzat naklady za drobné opravy v byte sivisiace s jeho
uzivanim a nakladyspojené s beznou idrzbou,

Nijomca sa zavizuje uhradit poplatky za jednotlivé ukony stvisiace so spravou
a prendgjmom bytu podl'a cennika sluzieb vydaného prenajimatelom.

Néajomea sa zavizuje umoZnit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela za ucelom
kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmlavy a prislu§nych pravnych predpisov.
Najomea a osoby, ktoré uZivajii byt, su povinni udrZiavat' poriadok v spoloénych
priestoroch domu, neodkladat’ v nich ndbytok, iné hnutePné veci a uzivat ich obvyklym
spdsobom tak, aby nedoglo k poskodeniu spoloénych Casti a zariadeni domu. Ndjomea
a osoby, ktoré uzivaji byt, s povinné uZivat spoloéné priestory a byt v stlade s
ustanoveniami zmluvy, domovym poriadkom, poZiarnymi a bezpeCnostnymi predpismi.
V spoloénych priestoroch bytového domu (napr. chodby, vytahy, pivniéné priestory) je
prisne zakazané fajcit’.
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Najomca je povinny bezodkladne ozndmit’ zmenu svojich kontaktnych udajov.

V byte je moZné chovat domdice zvieratd za predpokladu, Ze zviera nebude
obtazovat ostatnychobyvatel'ov a budi dodrzané vietky hygienické predpisy o chove
a riadna starostlivost' o zvierata.

Porusenie niektorého z ustanoveni ¢l. I11. ods. 3., 6., 10., 11.,12., 14, sabude povaZovat
za hrubé poruenie povinnosti ndjomeu vyplyvajice z n4jmu bytu a prenajimatel’ bude
opravneny vypovedat’ tito zmluvu.

Clanok V -
OSOBITNE PROTIKORUPCNE USTANOVENIA

Zmiuyné strany sa nesmi dopustit’, nesm0 schvalit, ani povolit Ziadne konanie v
suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze
by zmluvné strany alebo osoby oviadané zmluvnymi stranami porugili akékol'vek platné
protikorupéné vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma
na neopravnené plnenia, vratane urychfovacich platieb (facilitation payments) verejnym
Sinitefom, zastupcom alebo zamestnancom organov vergjnej spravy alebo blizkym
osobdm verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov orgdnov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze neponuknu, neposkytnt, ani sa nezaviazu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej
zmluvnej strany a rovnako neprijme, ani sa nezaviaze prijat od Ziadneho zamestnanca,

zastupeu alebo tretej strany konajticej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani int

vyhodu, & pefiazna alebo ing, v stvisiosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmlavy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne informovat’ druhd zmluvnu stranu, pokial’ si
budii vedomé alebo budi mat konkrétne podozrenic na korupciu pri dojednéavani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatviranim
alebo plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany
v rozpore $ tymto Sldnkom zmluvy, mbze zmluvnd strana od zmluvy odstdpit’,

Clanok VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto  zmluvou sa riadia prislu§nymi

ustanoveniami  zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zadkonnik v zneni neskoriich
predpisov a zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stivisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorich predpisov. _
Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluynymi stranami a uéinnost’ dfiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registr zmliv vedenom Uradom
viady Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzijom potrebnd sG€innost pre
nadobudnutie Uéinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.




Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknaf z plnenia tejto zmluvy, budid prednostne

rie$ené dohodou zmluvnych stran.

. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného a oéislovaného

dodatku uzatvoreného na zdklade vzéjomne;j dohody zmluvnych stran.

. Prilohami tejto zmluvy st

Priloha ¢&. 1: Situacny plan bytu a zékladné pnslusenstvo

Priloha &. 2: Predpis mesacnej Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Priloha &. 3: Protokol o odovzdani a prevzati bytu a jeho prisluSenstva

. Néjomca tymto v zmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tudajov
udeluje sghlas prenajimatelovi, aby jeho osobné idaje v rozsahu: meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska a vzt'ahu k mladym dospelym boli pouzité
na evidenéné tkony prenajimatel’a a to po dobu trvania najmu a 3 roky po jeho skonceni.

. Této zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych po dve vyhotovenia dostane
kazda zmluvna strana.

. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne a bez omylu, nebola
uzavretd vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre€itali, jej
obsahu porozumeli ana znak sihlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

ey ety

V Nitre, dita: 21.12.2022 V Nitre, dita; % 2% Poy.
Za prenajimatela: Za njjomeu:

konatel-riaditel’ spolo¢nosti

A

Ing. Pavol Bielik

8.1.0.
AN

PaedDr. Lubica Dragtfiova
riaditel’ka
Sluzbyt Nitra, s.r.o. Centrum pre deti a rodiny Nitra




