Zmluva o najme pozemkov ¢. 2022/280
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Rajec
so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO 00 321 575
DIC 2020637102
v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta,
Bankové spojenie : VUB, a.s., &islo uétu : SK46 0200 0000 0000 2362 1432
(dalej len Prenajimatel)

a
Ndajomcovia: 1. Anna MarSova, rodné priezvisko .................
narodena ................. , rodné Cislo .................
trvale bytom ................. Povazska Bystrica
2. Miroslav Mars$o, rodné priezvisko ................. narodeny ................. , rodné ¢islo
trvale bytom ................. Povazska Bystrica

pribuzensky vztah najomcov: matka a syn
(dalej len Najomcovia )
(Prenajimatel’ a Najomcovia spolocne aj ako Zmluvné strany)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti pozemky v katastralnom tizemi a obci Rajec, parcely registra ,,C*
evidované na katastralnej mape:

a) pozemok parcelné &islo 2150/11 o vymere 43 m?% druh pozemku: ostatna plocha,

b) pozemok parcelné &islo 2148/9 o vymere 123 m?, druh pozemku: trvaly travny porast,

zapisané v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade Zilina, katastralnom odbore, na liste vlastnictva
gislo 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec, katastrilne tizemie Rajec (zapis vlastnictva
prenajimatela v Casti B LV pod B1/v 1/1).
1.2. Prenechanie pozemkov opisanych v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy do uzivania Najomcom za
odplatu, schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec Uznesenim ¢. 56/2022 dia 22. septembra 2022
(priloha 1), v spojeni s Uznesenim ¢. 8/2022 zo dna 24. februara 2022 (priloha 2), v zmysle
ustanovenia § 9a, ods. 9 pism. ¢/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
z dovodov hodnych osobitného zretel’a, ktoré spocivajii v tom, ze s ohl'adom na polohu a charakter
pozemkov je ucelné, aby ich uzivali najjomcovia, nakol’ko pristup na pozemky je mozny len cez
pozemky pridomovych zahrad rodinnych domov a najomcovia predmetné pozemky uzivaju ako
sucast’ oplotenej zdhrady a dvora pri rodinnom dome sup. ¢. 996 postavenom na pozemku CKN
parcelné ¢. 550/2, ktoré nehnutelnosti vlastnia spolu s d’al§imi pozemkami evidovanymi na liste
vlastnictva ¢. 1176 vedenom pre kat. 1z. Rajec. Pozemok CKN parcelné ¢islo 2148/9 ma spolo¢nui
hranicu s pozemkom CKN parcelné ¢islo 2148/4, ktory podl'a zapisu na liste vlastnictva €. 3433 pre k.
0. Rajec patri do podielového spoluvlastnictva ndjomcov. Z uvedenych dovodov nie je mozné
dotknuté pozemky v majetku mesta vyuzit’ na iny cel, alebo pre iného najomcu a uzavretim najomne;j
zmluvy budu usporiadané prava najomcov k majetku mesta.

Cldnok II.
Predmet ndjmu a ucel ndjmu

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Nijomcom za odplatu do uzivania pozemky
v katastralnom tizemi a obci Rajec, pozemok CKN parcelné &islo 2150/11 o vymere 43 m?, druh
pozemku: ostatna plocha a pozemok CKN parcelné &islo 2148/9 o vymere 123 m?, druh pozemku:
trvaly trdvny porast, vylutne na 0cel uzivania pozemkov ako zdhrada pri rodinnom dome na
pestovanie pol'nohospodarskych plodin, za podmienok dohodnutych v tejto zmluvy.

Strana 1/ Zmluvy o najme pozemkov



Clanok I11.
Doba najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurdcitu.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vztah je mozné ukoncit:

a) dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vztahu, sucastou ktorej je dohodnuty den
skoncenia najmu

b) odstupenim prenajimatel’a od zmluvy v pripadoch stanovenych zédkonom a dohodnutych v tejto
zmluve.

¢) vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu bez uvedenia dovodu, kedykol'vek pocas trvania najmu,
v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktora =zacina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

Clanok IV.
Ndjomné a platobné podmienky

4.1. Njjomné za uzivanie Predmetu najmu je urCené Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Rajec &. 56/2022 zo dha 22. septembra 2022, vo vyske 0,50 €/m?/rok (slovom: pétdesiat centov
/m%rok), t. j. 83,00 Eur (slovom: osemdesiattri eur ro¢ne).

4.2. Njjomcovia sa zavizuju spolocne a nerozdielne platit’ Prenajimatel'ovi najomné na zéklade tejto
zmluvy, vzdy za obdobie 12 mesiacov vopred stym, Ze ro¢né najomné je splatné 31. marca
prislusného kalendarneho roka, prevodom na uéet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s. Rajec, &islo Giétu
IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

4.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pomernd ¢ast najomného za obdobie roka 2022 (odo dia
ucinnosti zmluvy do 31.12.2022), je splatna v lehote do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy,
prevodom na uéet prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s. Rajec, &islo uétu IBAN : SK46 0200 0000 0000
2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcov s platenim splatného najomného su
najomcovia povinny platit Prenajimatelovi okrem zdkonom stanoveného uroku z omeskania
aj dohodnuti zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania
s platenim, za porusenie povinnosti platit’ najjomné riadne a vcas.

4.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné urcené v bode 4.1. tohto Clanku zmluvy, sa pocnic
kalendarnym rokom 2024, a v kazdom d’alSom roku trvania najmu, automaticky zvySuje o mieru
inflicie merana indexom spotrebitel’skych cien, zverejnent Statistickym tradom Slovenskej republiky
za predchadzajuci kalendarny rok, a to tak, ze k aktualne platnému ro¢nému Najomnému sa pripocita
suma pripadajuca na % miery inflacie v SR a takto vypocitané ¢islo sa zaokrthli smerom hore na
najblizsie celé Cislo delitelné dvanastimi bezo zvysku. Takto urCené Najomné su Najomcovia povinni
platit’ vzdy za obdobie prislusného kalendarneho mesiaca od 1. januara do 31. decembra. Zmluvné
strany sa dohodli a Najomcovia sthlasia stym, Ze v pripade, ak miera inflacie prestane byt
publikovana alebo nebude méct” byt tento udaj pouzity z akéhokol'vek iného dévodu, bude na
zéaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim charakterom a svojou
Struktirou najpodobnejsi indexu spotrebitel'skych cien.

V pripade, Ze miera inflacie bude vyjadrend zdpornou hodnotou, tak sa pre vypocet navySenia
Néjomného podla tohto bodu Zmluvy pouzije Cislo 0, to znamena, ze v danom pripade sa rocné
najomné pre nasledujici kalendarny rok nebude upravovat. Zakladom pre zvySenie roc¢ného
najomného podl'a tohto bodu je suma Najomného platna v predchadzajuicom kalendarnom roku.

4.4.1. Spdsob kazdorocného zvySovania ro¢n¢ho najomného za uzivanie Predmetu najmu je
zmluvnymi strana bezvyhradne odstihlaseny a Prenajimatel'ov narok na zaplatenie takto upravovaného
ro¢ného najjomného vyplyva z tejto zmluvy. Néjomcovia st povinni prepocitat’ vysku najomného o
mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien oproti predchadzajucemu roku a na tento tcel
si vyhladat’ Potvrdenie o miere inflacie v SR na webovej stranke Statistického tiradu SR.

4.4.2. Najomcovia uznavajua narok Prenajimatel'a popisany v bode 4.4. tohto ¢lanku zmluvy a zavéazuju
sa pocnuc 1. januarom rokom 2023, a v kazdom d’alSom roku trvania najmu, takto zvySené najomné
platit’.
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5.1.

d)

)
h)

5.2.

b)

c)
d)

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomcovia st povinni a zavizuju sa :

Platit’ riadne a véas najomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

Uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel s tym, Ze na pozemkoch nesmu vysadzat
stromy ani kriky ani Ziadne iné trvalé porasty.

Najomcovia sa zavazuju a su povinni po ukonceni najmu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi prenajaté
pozemky v stave zodpovedajuicom obvyklému uzivaniu podla dohodnutého ucelu najmu,
vden skoncenia ndjmu, pokial sa s Prenajimatelom nedohodnti inak. V pripade, ak
Néjomcovia odmietnu dobrovolne odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel’ovi, je Prenajimatel’
opravneny vstupit na pozemky bez ohladu na skutocnost, ¢i pri takomto vstupe budi
Najomcovia pritomni alebo nie a Predmet n4jmu vypratat’ a vycistit' na ndklady Najomcov.
Néjomcovia udel'uji podpisom tejto zmluvy Prenajimatelovi bezvyhradny sthlas na
vypratanie Predmetu najmu a jeho vycistenie .

Umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu uzivania predmetu najmu (pozemkov) z hladiska
dodrziavania zmluvne dohodnutych podmienok;

Nahradit' prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu v dosledku toho, Ze
najomcovia porusia alebo nebudu plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo platnych
pravnych predpisov; najomcovia sa zavéizuju prenajimatel’ovi nahradit’ skodu uvedenim do
povodného stavu alebo poskytnutim plnenia v peniazoch;

Najomcovia nie st opravneni stavat’ na pozemkoch stavby s pevnym zakladom spojenym so
zemou, ani na pozemky umiestiiovat’ prenosné stavby, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zakladd pravo Prenajimatela odstupit’ od
tejto zmluvy s okamzitou u¢innostou dinom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy
Néjomcom. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na zaplatenie
zmluvnej pokuty. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomcovia porusia povinnost’
vyplyvajicu z tohto zmluvného ustanovenia ( ¢l. V. pism. f), Prenajimatel’ ma pravo uplatnit’
si vo¢i Najomcom pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5000,00 Eur a pozadovat’ od
nich, aby na vlastné naklady odstranili nedovolené stavby, pristresky a pod..

Najomcovia st povinni pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ platné pravne predpisy, najma
zakon o zivotnom prostredi;

Néjomcovia nesmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela podstatnym
spdsobom zmenit' druh pozemku. PoruSenie tejto povinnosti je dovodom na odstipenie
Prenajimatel’a od zmluvy. Diiom doruéenia odstiipenia prenajimatel’a od zmluvy najomcom sa
rusi platnost’ tejto zmluvy a zmluva zanika.

Prenajimatel’ ma pravo a zavézuje sa :

Odovzdat’ najomcom predmet najmu v stave sposobilom k uzivaniu podl'a dohodnutého

ucelu najmu;

Vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu (pozemkov);

Pozadovat’ od najomcov vysvetlenia tykajlce sa uzivania predmetu najmu;

Poskytntit’ ndjomcom na ich poziadanie potrebnu konzultacnii a poradensku sucinnost’ pri
plneni jeho povinnosti a uplatiiovani prav, vyplyvajucich z tejto zmluvy, pripadne ktorych
vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy;

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcom udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo
inych obmedzeniach zatazujlcich predmet najmu;

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

6.1. Najomcovia nie su opravneni prenechat predmet najmu do uZivania inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je dévodom pre
odstipenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy s tym, Ze platnost’ zmluvy kon¢i diiom dorucenia odstipenia
Prenajimatel’a od zmluvy Najomcom.
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Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich predpisov.

7.2. Zmluva je vypracovana v Styroch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a kazdy z Najomcov po jednom rovnopise.

7.3. Menit’ a dopiiat’ tiito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vSetkych ucastnikov zmluvy.
7.4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

7.5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim § Sa
ods. 1/ zakona Cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov,
tato Zmluva o najme pozemkov nadobuda ucinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv, prevadzkovatel'om ktorého je Urad vlady SR.

7.6. Zmluvné strany berll na vedomie a sucasne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

7.7. Zmluvné strany berti na vedomie ustanovenie §47a ods. 4/ Obcianskeho zakonnika, podla
ktorého, ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost’
vyzaduje suhlas prislusného organu, zmluva nezverejnila, plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

7.8. Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, stihlasia s nim, na dokaz Goho tito
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

7.9. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako jej prilohy st :

1/ Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 56/2022 zo diia 22. septembra 2022
2/ Uznesenie Mestského zastupitelstva v Rajci ¢.  8/2022 zo dna 24. februara 2022
3/ Osvedcenie o zvoleni za primatora mesta zo dnia 29.10.2022

4/ Snimka z mapy

Rajec dia Rajec dna
Prenajimatel’ : Najomcovia :
Mesto Rajec

Mgr. Peter Hanus Anna MarSova

primator mesta

Miroslav Marso
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