Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,,zmluva*)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Dasa Vojsovicova, primatorka mesta
1CO: 00 326 607
DIC: 202 1212754
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562
(d’alej len ,,prenajimatel*)
Najomca : Obdianske zdruZenie Zabavny subor SVITTASENIOR
Pravna forma: Obcianske zdruzenie, registrovy urad: MV SR,
Registracné ¢islo VVS/1-900/90-37433
Sidlo: Skalné 655/19, 05921 Svit
Statutarny organ: Alexander Tokar, veduci
ICO : 42231116

2.1

3.1

3.2
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(d’alej len ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany)

Clanok II.
VSeobecné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy so stpisnym ¢islom 501,
Domu kultary Pod Skalkou na Prie¢nej ulici vo Svite, postavenej na pozemku parc. €.
KN-C 451/416, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 575 m?, katastralne
uzemie Svit, zapisanej v Kkatastri nehnutelnosti na Okresnom urade v Poprade,
katastralnom odbore na LV €. 1.
Clanok II1.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto ndjomnej zmluvy st nebytové priestory, nachaddzajice sa v budove so
stp. ¢. 501, blizsie $pecifikovanej v Clanku II. bod 2.1 tejto zmluvy, a to divadelna sila
na prizemi o vymere 176 m” , kluboviia na prvom poschodi o vymere 61,25 m?
a kuchynka na prvom poschodi o vymere 4,16 m? (d’alej aj ako ,,predmet zmluvy*“ alebo
spredmet najmu“).
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimané nebytové priestory vratane vybavenia su
v uzivania schopnom stave a su prenajimané v sulade s ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990
Zb.
Vybavenim prenajatétho nebytového priestoru sa rozumeju vnutorné inStalacie
inZinierskych sieti, ako je rozvod vody, elektriny a vykurovania, pripadne socialne
zariadenie v spolo¢nych priestoroch.
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8.1
8.2

8.3

8.4

Clanok IV.

Utel najmu
Predmet n4jmu sa prenajima za ucelom realizdcie kondicnych skusok v zmysle
harmonogramu, ktory tvori prilohu ndjomnej zmluvy.

Clanok V.
Doba trvania najmu
Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 31.12. 2023.

Clanok VI.

Vyska nadjomného
Vyska najomného je schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Svit, a to uznesenim ¢.
187/2022 zo dna 14.12.2022 a predstavuje ciastku 1,-- €/predmet ndjmu/rok, slovom:
jedno euro.
Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi thradu prevadzkovych nakladov formou nefinancnej
podpory mesta Svit. Spravca budovy, BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.0., vykona vy¢&islenie
vysky tejto nefinanénej podpory najneskor do 31.05.2024.
V pripade, Ze bude mestskym zastupitel'stvom schvalend ind vyska najomného, resp.
prenajimatel’ prehodnoti poskytovanie nefinan¢nej podpory podla bodu 2 tohto ¢lanku,
prenajimatel’ vyzve ndjomcu k podpisu dodatku k tejto zmluve, v ktorom sa upravi vyska
najomného, resp. sposob thrady prevadzkovych nakladov. Najomca sa tymto zavizuje
uzavriet’ dodatok k tejto zmluve po pisomnej vyzve prenajimatel’a, najneskor v lehote
10-tich dni odo dia jej dorucenia. Porusenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Clanok VIL
Splatnost’ najomného
Stanovené najomné vo vySke 1,-- € je ndjomca povinny uhradit’ jednorazovo, ato
v termine do 31. 01. 2023 v hotovosti priamo do pokladne Mestského tradu vo Svite,
alebo bezhotovostnym prevodom z G¢tu samostatne, bez vystavenia faktury.
Omeskanie ndjomcu s platbou ndjomného presahujice 30 dni odo dila jeho splatnosti bude
povazované za hrubé porusenie povinnosti podl'a bodu 8.4. tejto zmluvy.
Dniom zaplatenia je den pripisania ndjomného resp. dlznej Ciastky v prospech Uctu
prenajimatel’a.
Clanok VIII.
Skoncenie najmu
Néjom kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Najom je mozné ukonlit na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na
ktory bol dojednany, pisomnou vypovedou prenajimatel’a, z dovodov podla § 9 ods. 2
zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, s 1 mesacnou vypovednou lehotou, s vynimkou
uvedenou v bode 8.4 tejto zmluvy. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ 1. diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ najomcovi dorucena.
Porusenie niektorej z povinnosti, uvedenych v bodoch 4.1, 6,3, 7.2, 9.4, 9.9 posudzuja
zmluvné strany ako hrubé poruSenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade modze
prenajimatel’ vypovedat” tito zmluvu so 7 diovou vypovednou lehotou, ktord zacne
plyntt’ prvym dilom, nasledujiicim po dni, v ktorom bola vypoved’ najomcovi doru€ena.



8.5

8.6

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito najjomnt zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim
¢asu, na ktory bol dojednany, aj pisomnou vypoved’ou ndjomcu, z dovodov podla § 9
ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavédzkov voci
najomcovi, ak :

a) su v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie, alebo vykonavana ina

¢innost’ smerujuca k potlacaniu zakladnych prav a slobod osob, alebo k hlasaniu
rasovej, etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej nenavisti alebo nenavisti voci inej
skupine osob,

b) ndjomca uziva predmet najmu takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade,
ze technicky stav nebytovych priestorov sa stane nespdsobilym na ich uzivanie na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to bez zavinenia najomcu.

V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked” bude prejav vole o odstiipeni
od zmluvy doru¢eny druhej zmluvnej strane.

Po skonceni najomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou sa najomca zavizuje
protokoldrne odovzdat’ v termine do 7 dni odo dia skonCenia ndjmu predmet najmu
prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave.

N4jomca vyhlasuje, Ze jeho ¢innost’ ma lokalny charakter a nemé vplyv na obchodovanie
medzi ¢lenskymi Statmi Eurdpskej unie.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzd4 najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie
na dohodnuty ucel.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu v case prevadzky tak, aby to
nenarusilo jej bezny chod, s vynimkou havarijnych situacii.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zat'aZeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli ndjomcovi branit’ v jeho riadnom uZivani.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a. PoruSenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé poruSenie
zmluvnych podmienok.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok vo vlastnictve ndjomcu a tretich osob, ktory sa
v prenajatych priestoroch nachddza. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné
Skody na zdravi ndjomcu, alebo tretich 0sob a za Skody na majetku, ktoré nezavinil.
Najomca je povinny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajice najmi zo zékona ¢. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré
mu v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, ako
je napr. zékon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorSich predpisov a zdkon ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov a iné.
Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ngjmu a
drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, ak naklad za jednotlivi opravu
alebo udrzbu nepresiahne vysku 100,-- €. Skody, ktoré spdsobi nijomca svojim
zavinenim v priebehu ndjmu, odstrani ndjomca na svoje naklady.
Vicsi rozsah poSkodeni a zavad, ktoré vzniknu bez zavinenia ndjomcu v priebehu ndjmu,
ozndmi najomca bezodkladne prenajimatelovi. Zavady, uvedené v tomto bode odstrani
prenajimatel’ v termine, dohodnutom s ndjomcom.
V pripade potreby vykonania stavebnych uprav, oprav, resp. rekonStrukénych prac na
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predmete najmu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy, je ndjomca
opravneny ich vykonat vyluéne na zaklade predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Pokial’ by ndjomca vysSie uvedené upravy, opravy alebo prace vykonal
bez predchadzajliceho sthlasu prenajimatela, povazuje sa to za hrubé porusenie
zmluvnych podmienok. Najomca vyhlasuje, ze si pocas trvania najmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatela uplatiiovat kompenzaciu akychkol'vek nakladov,
vynaloZzenych na stavebné Upravy, opravy a rekonStrukciu predmetu najmu a pod.
anebude si vo¢i prenajimatelovi uplatiiovat’ ziadne néaroky z titulu vykonania tychto
prac, ato ani v pripade udelenia suhlasu prenajimatela podla prvej vety tohto bodu
zmluvy.

Po skonceni najomného vztahu ndjomca bezodkladne odovzda nebytové priestory
prenajimatel’ovi, vratane bezodplatného odovzdania stavebnych uprav, oprav, resp.
rekonstrukénych prac na predmete ndjmu, vykonanych podl'a bodu 9.9 tohto ¢lanku na
zaklade stihlasu prenajimatel’a.

Zodpovednost’ za Skodu na predmete ndjmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost’
za Skodu vyplyvajlicu z porusenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady Skody, sa
riadi prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika. Pripadnti $kodu, ktorti sposobi
na predmete ndjmu najomca, jeho zamestnanec/klient/navstevnik resp. tretie osoby, znaSa
najomca. V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny tato Skodu bez zbyto¢ného odkladu
nahlasit’ prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit a po celd dobu ndjmu udrziavat' na vlastné naklady
v platnosti poistni zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou.

b) poistenie hnutelnych veci vo vlastnictve/ v sprave najomcu (riziko kradeze vlamanim
do predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim a riziko vandalizmu).

Néjomca je povinny dodrziavat’ platné protiepidemiologické nariadenia Uradu verejného
zdravotnictva SR v stvislosti so Sirenim ochorenia COVID 19. Prenajimatel’ nenesie
zodpovednost’ za nedodrZanie platnej legislativy a prisluSnych nariadeni.

Néjomca je povinny bezprostredne po ukonceni kondi¢nych skiSok nebytové priestory,
zariadenia a prisluSenstvo na vlastné ndklady upratat’, resp. vycistit a uviest do
pévodného stavu. Najomca nesie plnii zodpovednost’ za Cistotu a poriadok v predmete
najmu.

Prenajimatel’ zabezpedi spristupnenie predmetu najmu v ase podla Clanku IV., bod 4.1.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

1 Nijom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy bol schvéaleny Uznesenim
Mestského zastupitel'stva mesta Svit €. 187/2022 zo dila 14.12.2022, v zmysle § 9a ods. 9
pism. ¢/ zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad
hodny osobitného zretel'a z dovodu, ze: Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Svit C.
46/2022 zo dna 31.03.2022 bol obcianskemu zdruzeniu schvaleny prendjom divadelnej
saly Domu kultury zdovodu, ze zabavny subor SVITTASENIOR je suborom,
reprezentujucim mesto Svit a svojou cinnostou prispieva k rozsireniu moznosti kulturneho
vyzitia obcanov mesta. Jedna sa o rozsirenie predmetu prenajmu za ucelom usporiadania
kondicnych skusok v zmysle harmonogramu. Prevadzkové nadklady budu vysporiadané
formou nefinancnej podpory mesta Svit.

Pre vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v§eobecné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni.



10.3 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutoc¢nit’ len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

10.4 Zmluvné strany sa zavézuju rieSit pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

10.5 Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innd diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

10.6 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.

10.7 N4jomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny udajov, tykajucich sa
najomcu, zapisanych v prisluSnom registri, a to do 7 dni od ich zapisu.

10.8 Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s niou ju podpisali.

Vo Svite, dna : 10.1.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V.IL V.IL
Ing. Dasa Vojsovicova Alexander Tokar
primatorka mesta veduci



Priloha ¢. 1

HARMONOGRAM

Obcdianske zdruZzenie Zabavny subor SVITTASENIOR

Prizemie :
divadelna sala utorok od 14.00 hod. do 18.00 hod.

I. poschodie
- kluboviia utorok od 14.00 hod. do 18.00 hod.
- kuchynka utorok od 14.00 hod. do 18.00 hod.

Mimoriadne skusky pred vystipenim: po dohode s prenajimatel'om a spravcom,
najomca sa zavazuje nahlasit’ spravcovi minimalne tri dni vopred




