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2. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyia, kapelna,
WC a pivnica. Byt je v Case uzatvorenia tejto Zmluvy spdsobily na byvanie a riadne
uzivanie anema nijaké vady. Vybavenie bytu pozostava z vodovodnej pripojky
s meranim, kanalizacnej pripojky, elektrickej pripojky, rozvodov tepla napojenych
na centralny zdroj vykurovania a pripojky na zemny plyn. Zariadenie bytu tvori
sanitarne vybavenie kipelne — vana, umyvadio a dva kusy vodovodnych batérii, WC,
kuchynska linka s drezom avodovodnou batériou, plynovy sporak a digestor.
Podrobny popis zariadenia bytu a jeho stavu bude uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Prenajimatel sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje prenechat’ byt s prisludenstvom do
najmu Najomcovi, a to v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a Najomca sa
zavazuje byt s prisluSenstvom prevziat do najmu, tento uzivat za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou, riadne uhradzat najomné a Uhrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu a plnit' dalSie povinnosti dohodnuté touto Zmiuvou. Technicky stav
bytu zodpoveda veku bytu, vietky predmety a zariadenie v byte su funkéné a bez
zavad. Najomca tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu najmu mu je znamy,
nema k nemu nijake vyhrady a v tomto stave ho prevezme do najmu dfiom uréenym
v tejto Zmluve a za podmienok uréenych v tejto Zmluve.

¢l
Spoésob uzivania

1. Najomca je opravneny pocas trvania tejto Zmiuvy byt neruSsene a spbsobom
primeranym povahe a urCeniu bytu (najomné byty vo vlastnictve Mesta PovaZska
Bystrica uréené pre najomcov spinajicich podmienky stanovené prislu§nym
vSeobecne zavaznym nariadenim vydanym Mestom Povazska Bystrica a pridelené
uréenym postupom v zmysle tohto VZN) uzivat aspolu s bytom uzivat aj jeho
zariadenie a vybavenie avrozsahu spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu prisluchajuceho k bytu uzivat' aj tieto spolo¢né casti
a zariadenia domu. Ugelom najmu je zabezpedenie ubytovania pre Najomcu
a rodinnych prislusnikov Najomcu - &lenov domacnosti Najomcu. Byvanie vacsieho
poétu osbb, pripadne zmena oséb byvajlcich v byte je mozna len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. Najomca sa zavdzuje za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou pocas celej doby najmu na vlastné naklady udrziavat
predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu
a opravy predmetu najmu suvisiace s jeho uzivanim, ktoré su Specifikované v prilohe
¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika (Drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim) bude znasat a zabezpelovat' polas celej doby najmu Najomca na vlastné
naklady. To isté plati aj pre pripad, ak sa Najomca po skoCeni doby najmu zdrziava
v predmete najmu bez platnej najomnej zmluvy, ato bez ohfadu na spdsob alebo
dévod skoncenia najmu.

3. Ak Najomca nezabezpeci v€asné vykonanie oprav a beznu udrzbu predmetu najmu,
ma Prenajimatel pravo zabezpelit vykonanie oprav abeZnej udrzby po
predchadzajiucom upozorneni Najomcu na svoje nakiady sam a pozadovat od
Najomcu nahradu preukazatefne vynaloZzenych nakladov. Najomca je v pripade
uplatnenia naroku Prenajimatefa na nahradu preukazatelne vynalozenych nakladov
vzmysle predchadzajucej vety povinny tieto naklady uhradit Prenajimatelovi
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najneskér do 15 dni od doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela Najomcovi, ktorej
sucast'ou bude $pecifikacia vynaloZzenych nakladov.

4. Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskor
véak do 2 pracovnych dni odo dfha zistenia potrebu oprav, ktoré ma znasat
Prenajimatel a su¢asne umoznit Prenajimatelovi vykonanie tychto oprav v termine
a spésobom uréenym Prenajimatelom, inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla Prenajimatefovi.

5. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade bezprostrednej hrozby Skody na
predmete najmu je Prenajimatel opravneny za Ucelom odvratenia bezprostredne
hroziacej $kody vykonat spdosobom primeranym okolnostiam nevyhnutné kroky,
najma vstupit za Géelom odvratenia skody do bytu, ato aj bez suhlasu Najomcu
a/alebo predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

Y
Doba najmu

1. Prenajimatel a Najomca uzatvaraju tito Zmluvu na dobu ur€iti v zmysle UrCenia
najomcu bytu & OSoO 6934/2022/66169 zo dna 22. 11. 2022 vydanym MsU
Povazska Bystrica na dobu od 01. 12. 2022 do 31. 10. 2023.

¢l.V
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za uZivanie predmetu najmu platit
Prenajimatelovi najomné stanovené v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy — Uréenie vysky
najomného a uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu. Najomné bude Najomca
uhradzat’ Prenajimatelovi mesacne.

2. V sume najomného nie si zahrnuté poplatky za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu a uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav tvoreného pre bytovy dom,
v ktorom sa predmet najmu nachadza. Specifikacia tychto pineni ako aj vy$ka Ghrady
za tieto plnenia avySka uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav (pokial je
v bytovom dome na zaklade rozhodnutia Prenajimatela ako vlastnika fond prevadzky,
udrzby a oprav tvoreny) su $pecifikované v Prilohe &. 1 tejto Zmiuvy — Uréenie vysky
najomného a Uhrad za pinenia spojené s uzivanim bytu. Najomca je povinny platit
najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu vzdy do 15
kalendarneho dna prislusného mesiaca, t. j. mesiaca, za ktoré je najomne a Uhrady
za plnenia splatné, a to bezhotovostnym prevodom na nasledovny bankovy ucet
prenajimatela:

bankové spojenie: Prima banka, a.s. PovaZzska Bystrica
IBAN: SK44 5600 0000 0028 0016 1055
variabilny symbol: 0120640201

3. Vpripade zmien cien energii/sluzieb poskytovanych s uzZivanim bytu vykona
Prenajimatel v nevyhnutnom rozsahu zmenu Prilohy ¢. 1 - tak, aby vy$ka zalohovych
platieb bola primerana skutoénym nakladom na energie/siuzby poskytované
s uzivanim bytu a tdto Prilohu &. 1 bezodkladne doru¢i Najomcovi. Najomca prevzatie
Prilohy ¢. 1 potvrdi svojim podpisom.
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4. Pri ukonCeni najmu vykona Prenajimatel vylctovanie Ghrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu a oznami Najomcovi zisteny preplatok, resp. nedoplatok. V pripade
zistenia nedoplatku sa N&jomca zavézuje uhradit nedoplatok do celkove] vytétovanej
sumy v lehote 10 dni od doruéenia vyuctovania.

5. Najomca berie na vedomie, Zze Prenajimatel nie je zodpovedny za nedostatky v
dodavke plneni, ktoré su spOsobené nepredvidatelnymi skutoénostami alebo
omeskanim platieb Najomcu.

¢l. Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi predmet najmu spolu s jeho
prislusenstvom a vybavenim v stave spésobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa
zabezpelit' najomcovi za podmienok dohodnutych touto Zmluvou piny a neruseny
vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu.

2. Najomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu vyluéne na tcel dohodnuty v tejto Zmluve,

b) dbat’ o udrziavanie Cistoty predmetu najmu, spoloénych priestorov a zariadeni
v bytovom dome, dodrziavat noény klud (t. j. ¢as od 22:00 hod do 06:00 hod.
nasledujuceho dna),

c) pri odovzdani a prevzati predmetu najmu sa oboznamit s domovym poriadkom
a tento pocas celej doby najmu dodrziavat',

d) pri odovzdani aprevzati predmetu najmu sa oboznamit s poziarno-
bezpe&nostnymi predpismi vztahujucimi sa na predmet najmu ako aj na bytovy
dom a tieto poc€as celej doby najmu dodrziavat,

e) pri odovzdani a prevzati predmetu najmu sa oboznamit s daiSimi predpismi
platnymi pre bytovy dom, pokial boli Prenajimatelom vydané a tieto pocas celej
doby najmu dodrziavat,

f) nevykonavat stavebné Upravy a zmeny interiéru ani iné podstatné zmeny
predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to
ani na vlastné naklady, inak je povinny po skonceni najmu, pokial nebude
dohodnuté inak, uviest predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu
a nahradit Prenajimatelovi vzniknutu $kodu,

g) na vyzvanie Prenajimatela umoznit vykon kontroly predmetu najmu, priCom tato
skutoénost sa s vynimkou pripadov uvedenych vtejto Zmluve oznami
Najomcovi asport 3 dni vopred. V pripade, Z2e zo strany Najomcu nebude
umoznené Prenajimatelovi vykonat kontrolu podla predchadzajicej vety, je
Prenajimatel opravneny kedykolvek vstupit do predmetu najmu, a to aj bez
predchadzajiceho upozornenia abez pritomnosti Najomcu, s &im Najomca
vyslovne suhlasi,

h) starat’ sa o predmet najmu takym spésobom aby na predmete najmu nevznikala
§koda, predchadzat vzniku 8kéd na predmete najmu a vykonat potrebné
opatrenia v pripade, ze hrozi alebo dochadza k poskodzovaniu predmetu najmu
tretimi osobami,

i) dodrziavat rozpis sluzieb pre upratovanie spolo¢nych priestorov v bytovom
dome vrozsahu vymedzenom Prenajimatelom atieto sluzby riadne, véas
a bezplatne vykonavat, nakolko ide o povinnost spojenu s uZivanim bytu
a spoloénych priestorov v dome,
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)

k)

bezodkladne informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, v désledku
ktorych méze déjst k ohrozeniu Zivota alebo zdravia inych najomcov v bytovom
dome alebo tretich 0sdb, ako aj k spdsobeniu $kody na majetku Prenajimatela,
zabezpedit, aby predmet najmu nemohol byt uzZivany tretimi osobami
s vynimkou é&lenov domacnosti Najomcu, pripadne navstevami najomcu. Za
navstevu sa nepovazuje byvanie inych os6b v predmete najmu po dihsiu dobu.

3. Najomca nie je opravneny:

a)

dat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomneho suhlasu
prenajimatela, ktory Prenajimatel moéze (nie je v8ak povinny) udelit len vo
vynimoénych a oddvodnenych pripadoch, ato na zaklade pisomnej a riadne
oddévodnenej ziadosti Najomcu,

akymkolvek spdsobom a z akéhokolvek ddvodu sam alebo prostrednictvom
tretich osdb zasahovat do rozvodov pripojok, najméa do elektrickych rozvodov
alebo do rozvodov plynu s vynimkou zasahov vykonanych odborne spdsobilou
osobou za podmienok stanovenych touto Zmluvou,

vhasat do predmetu najmu ako aj do bytového domu nebezpeéné veci, najma
plynové bomby alebo iné tlakové nadoby, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo
vybuchu,

vnasat do predmetu najmu ako aj do bytového domu zbrane, omamné
a psychotropné latky alebo pripravky na ich vyrobu a iné nebezpeéné latky,
fajéit v predmete najmu ako aj v spoloénych priestoroch bytového domu alebo
inych ¢astiach bytového domu,

vnasat a uskladriovat’ akékolvek hnutelné veci (bicykel, ko€ik, nabytok a pod.)
do spolo¢nych priestorov bytového domu mimo priestorov na to uréenych,
najmd do priestorov, kde mézu sposobit ohrozenie bezpecnosti inych
najomcov, tretich oséb alebo majetku,

poskodzovat bytovy dom, spoloéné Casti a zariadenia alebo spoloéné priestory
bytového domu, byt ajeho vybavenie, pricom Najomca zodpoveda aj za
konanie véetkych €lenov svojej domacnosti a vSetkych svojich navstey,

chovat’ v predmete najmu alebo v spoloénych priestoroch bytového domu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela domace zvierata,
vyuzivat predmet najmu alebo jeho Cast' alebo spolo¢né priestory bytoveho
domu na podnikanie alebo inu zarobkovu €innost, pripadne adresu predmetu
najmu vyuzivat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela ako
sidlo podnikania, miesto podnikania alebo in adresu na podnikanie alebo sidlo
alebo inu adresu organizacie.

4. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu Najomcom bude obsahovat najma
stav elektromeru, plynomeru, vodomeru, pripadne inych meracov nachadzajucich sa
v byte, ako aj popis stavu bytu a jeho zariadenia. Su€astou protokolu bude aj zoznam
a opis pripadnych vad predmetu najmu, ak budld v den odovzdavania a prevzatia
najmu zistené s uvedenim, Ze ide o vady nebraniace odovzdaniu a prevzatiu bytu a
jeho riadnemu uzivaniu, pripadne vyhlasenie Najomcu, ze predmet najmu pri jeho
odovzdani a prevzati nema nijaké vady. Protokol podpiSu obidve Zmluvné strany.
V pripade, ak Najomca odmietne protokol podpisat, uvedie sa tato skutocnost
v protokole, pricom v takom pripade Prenajimatel nie je povinny odovzdat predmet
najmu Najomcovi.
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¢l VIl
Ukon¢enie najmu

1. Zmluva zanika uplynutim dohodnutej doby najmu $pecifikovanej v &l. IV. Najom bytu
pred uplynutim dohodnutej doby najmu zanika tiez pisomnou dohodou medzi
Prenajimateflom a Najomcom alebo pisomnou vypovedou. Najomny pomer zanika
tiez odstupenim od tejto Zmluvy v sllade s ustanoveniami § 679 Obé&ianskeho
zakonnika.

2. Prenajimatel' je oprédvneny pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnute;
doby z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zakonnika. Najom sa
skonCi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat
prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved druhej Zmluvnej strane.

3. Najomca je povinny na vlastné naklady ku diu skoncenia najmu, a to bez ohfadu na
dévod aspbésob skonfenia najmu predmet najmu vypratat a odovzdat ho
Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie,
pricom Byt bude v pripade doby najmu dlih8ej ako 3 roky alebo v pripade poskodeni
bytu na naklady Najomcu nanovo vymalovany bielou farbou. Ndjomca je v rovnakej
lehote zaroven na vlastné naklady povinny vypratat aj veci, ktoré ma uloZené
v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

4. Ak Najomca predmet najmu nevyprace a/alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v
lehote péat kalendarnych dni odo diia skonéenia najmu, je Prenajimatel opravneny na
Ucely zabezpefenia pohladavok podia tejto Zmluvy zadrzat hnutelné veci vo
vlastnictve Najomcu nachadzajuce sa v predmete najmu, okrem veci, ktoré su
vyluéené z exekucie. Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutefné veci vo vlastnictve
Najomcu nachadzajuce sa vpredmete najmu len vtedy, ak je zrejmé, ze
nespotrebovana ¢ast zabezpeky nepostaCuje na uspokojenie pohladavok
Prenajimatela podla tejto Zmluvy.

5. Najomca berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Zze ukonenim najmu mu zo
strany Prenajimatela nevznika pravo na zabezpecenie nahradného bytu, nahradného
ubytovania ani pristredia. Najomca podpisom tejto Zmluvy dava vyslovny suhlas
a sucasne splnomocriuje Prenajimatela, aby v pripade ukonéenia tejto Zmluvy po
skon¢eni doby najmu predmet najmu na naklady Najomcu vypratal, ak tak neurobi
dobrovolne Najomca spdsobom av lehote stanovenej touto Zmluvou, a zarovefi
hnutelné veci vo vlastnictve Najomcu uskladnil v priestoroch uréenych
Prenajimatelom. Naklady stym spojené budu zuétované najomcovi s &im obe
Zmluvné strany vyslovne suhlasia.

6. Najomca vyhlasuje, 2e v pripade ukonéenia tejto Zmluvy nebude poZadovat od
Prenajimatela Ghradu vopred pisomne odsuhlasenych oprav, prip. Uprav v predmete
najmu. Veci vnesené a zabudované do predmetu najmu méze v pripade skonéenia
najmu odniest’ Najomca, avSak iba za podmienky, Zze neddjde k poskodeniu predmetu
najmu, spoloénych priestorov bytového domu ani k obmedzeniu moznosti riadneho
uzivania predmetu najmu.

7. Najomca sa zavazuje, Ze ku driu skonéenia najmu, resp. vypratania predmetu najmu
zabezpedéi a Prenajimatelovi preukaze riadne zaplatenie véetkych uhrad za dodavku
elektrickej energie ako aj inych sluZieb a energii dodavanych/poskytovanych
v predmete najmu tak, aby bol predmet najmu odovzdany bez akychkolvek narokov
tretich osob.
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati bytu pri skon&eni doby najmu

bude vyhotoveny odovzdavaci a preberaci protokol, ktory bude obsahovat najma stav
elektromeru, plynomeru, vodomeru, pripadne inych meraCov nachédzajucich sa
v byte, ako aj popis stavu bytu a jeho zariadenia. Protokol podpiSu obidve Zmluvne
strany.

¢l. Viii
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni adaldimi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uUzemi
Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany su si vedomé, Ze v Slovenskej republike je trestnym cinom

pontkanie, poskytnutie alebo prijatie Uplatku. Zmluvné strany prehlasuju, ze
zastavaju pristup nulovej tolerancie ku korupcii na vs§etkych Grovniach a vyzaduju od
svojich vilastnych zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v sulade s
protikorupénymi zakonmi.

. Tato Zmiuva je vyhotovena v styroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych

jeden rovnopis je uréeny pre Najomcu a tri rovnopisy su uréené pre Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze tato Zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou
vzmysle § 5 zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, t. |.
podmienkou nadobudnutia jej Ucinnosti je jej zverejnenie v Centralnom registri zmluv.

. Tato Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami

a ucinnost diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy mozno vykonavat vyluéne formou

pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze informacie a oznamenia v zmysle tejto Zmluvy mézu

byt (s vynimkou pisomnosti, ktoré musia byt pisomne doru¢ené, napr. vypoved
najomnej zmluvy) doru¢ované na e-mailové adresy uvedené v tejto Zmluve, pripadne
v odévodnenych pripadoch mézu byt oznamované aj telefonicky na tel. €isla uvedené
v tejto Zmluve.

V pripade ak by niektoré ustanovenia tejto Zmluvy mali byt neplatnymi uz v ase jej
uzavretia, alebo ak sa stanu neplatnymi neskdér po uzavreti Zmluvy, nie je tym
dotknuta platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni
Zmluvy sa pouziju ustanovenia Obclianskeho zakonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov SR, ktoré su svojim obsahom a Géelom najblizSie obsahu a ucelu

Zmluvy.
Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze bol oboznameny

s podmienkami pridelovania najomnych bytov vzmysle prislusného v$eobecne
zavazného nariadenia Mesta Povazska Bystrica a tymto porozumel.
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