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Zmluva o podnájme nebytových priestorov 
uzatvorená podl'a zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

v znení neskorších predpisov a Občianskeho zákonníka 

Nájomca: 

zastúpený: 

Podnájomca: 

zastúpený: 

v platnom znení 

Zmluvné strany: 

Bratislavský samosprávny kraj 
Sabinovská 16, PO BOX 106 
820 05 Bratislava 
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA 
IČO: 36063606 
DIČ: 2021608369 
Bankové spojenie: Štátna pokladnica 
číslo účtu: IBAN SKl 7 8180 0000 0070 0048 7447 
( ďalej len „nájomca") 

a 

Nezisková organizácia VYSNÍVANÝ DOMOV 
Fedinova 7, 851 01 Bratislava 
Mgr. Jana Tomášiková 
IČO: 379 245 83 
DIČ:2022390095 
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
Číslo účtu: IBAN SK48 1100 0000 0026 2783 4788 
VS: 37924583 
(ďalej len „podnájomca") 

Čl. I. 
Úvodné ustanovenia 

\ 

1. Mestská časť Bratislava-Petržalka, Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava je vlastníkom
objektu, súp. č. 1129 postaveného na pozemku registra „C" KN parc. č. 3420,
zapísaný na liste vlastníctva č. 4550 pre okres Bratislava V, obec Bratislava-Petržalka,
katastrálne územie Petržalka (ďalej len „vlastník nehnutel'nosti").

2. Vlastník nehnutel'nosti na základe Nájomnej zmluvy č. 09-64-2023 (ďalej iba
Nájomná zmluva) nájomcovi prenajal nebytové priestory o celkovej výmere 1139,58
m2

, nachádzajúce sa na I. a II. nadzemnom podlaží a bývalého služobného bytu
v objekte bývalej materskej školy Fedinova 7 v Bratislave, teda v nehnutel'nosti
uvedenej v bode 1 tohto článku.

3. Nájomca je v zmysle čl. IV. bod 8 Nájomnej zmluvy oprávnený prenechať
podnájomcovi predmet nájmu do podnájmu.
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čl u.
Predmet a účel zmluvy

1. Nájomca pľenecháva a podnájomca pľebeľá do podnájmu nebytové priestoľy

ocelkove.; výmere 1139J8 ď nachádzajirce sa na I. aII. nadzemnom podlaži

a bývalého 
'luŽob''ého 

bytu v objekte bývalej mateľskej školy Fedinova 7

v Bľatislave, súp. č' l12g postaveného na parc. registra ,,C" KN paľc. č. 3420, zap. r|a

liste v1astníctva č. 4550 pie okľes Bratislava V, obec Bratislava-Petržalka, katastrálne

územie Petrža|ka.

2. Nájomca prenecháva a podnájomca prijíma pľedmet podnájmu za podmienok

uvódených v tejto zmluvä ,u ič"Io^ pľevádzkovania Špecializovaného zatiadenia,

MateľsĹej školý, Zariadenia pre deti do 3 rokov a jedálne zameranej na senioľov

Petľžalky.

čl. nr.
Doba podnájmu

Podnájomnázm|lvasauzatvárana dobu určitú od 01'01 .2023 do 30.06.2023.

Čl rv.
Nájomné a úhľady za služby spojené s podnájmom nebytových priestoľov

1. Nájomné za predmet podnájmu je vo výške 10,00 €tlŕtrok v celkovej výške

s.ĺbl,go Eur7polrok (slovom: pät'tisícšesťstodeväťdesiatsedem euľ a deväťdesiat

centov) (ďalej len,,nájomné")'

z. Nájomné bude podnájomca uhrádzať mesačne vo výške 949165 Euľ/mesiac (slovom

devaťstoštyľidsáťdeváť eur/šesťdesiatpäť centov) ato vždy k 15. dňu príslušného

kalendáľneho mesiaca na účet nájomcu: Štátna pokladnica, číslo účtu: IBAN SK17

8180 0000 0070 0048 7447,Y5:37924583.

3. Uhľadu za sIužby spojené s podnájmom nebytových priestorov - spotľeba elektrickej

energie, vodné u.toone, zráŽkovávoda, teplo a TUV bude nájomca uhrádzať mesačne

uo ,oýšk. t 296,75 Euľimesiac (slovom tisícdvestodeväťdesiatšesť eur/sedemdesiatpäť

centóv) viď príloha č.2 tejto zmluvY, eto vždy k 15. dňu príslušného kalendárneho

mesiaca na účet nájomcu: Štátnu pokladnica, číslo účtu: IBAN SK17 8180 0000 0070

0048 7 447, Y S: 37924583.

4. Nájomca má pľávo meniť vyšku poplatku za služby spojené s podnájmom a energie iba

v pľípade, at<_oo.joe k zvýšeniu úhľa_dy zatieto služby vlastníkom nehnuteľnosti.

5. V prípade, že sa podnájomca omešká s úhĺadou nájomného alebo záIohových platieb

za'slizby spojenďs podnaimom, je nájomca opľávnený požadovať uhradenie zmluvnej

pokuty uo 
"yšt " 

g,15yodenne z d1žnej sumy až do d6'a zap1atenia.

Čl. v.
Pľáva a povinnosti nájomcu a podnájomcu

1. Nájomca je povinný:
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a) odovzdať predmet nájmu v stave spôsobilom na uŽívanie na dojednaný účel,

bj umoŽniť podnájomcovi užívať predmet podnájmu za podmienok dohodnutých touto

zmluvou azabezpečiť mu plný a nerušený výkon pľáv spojených s podnájmom,

c) ľiadne a včas poskýovať podnájomcovi služby, na ktoré sazaviazalv tejto zmluve,

ĺl zabezpečiť všetky opravy pľedmetu podnájmu, ktoré nezabezpečuje podnájomca

podľa bodu 6,písm.c) tohto článku.

2. Nájomca je oprávnený:
a) poveľenými osobami vykonávať kontrolu, či podnájomca užíva predmet nájmu- 

iiud.'y'o spôsobom, v súlade s ustanoveniami zmluvy a ďalšími právnymi a všeobecne

záväznýmipľávnymi predpismi azatýmto účelom je opľávnený vyžadovať prístup do

prenaj atých nebytových pľiestorov, avšak v žďy za prítomno sti podnáj omcu,

b) vykonať stavebné úpravy alebo iné podstatné Zmeny týkajúce sa pľedmetu podnájmu
počas trvania tejto podnájomnej zmluvy po predchádzajucom súhlase podnájomcu'

3. Nájomca nezodpovedá za škody na majetku podnájomcu vnesenom do pľenajatých

pľiéstorov ani za škody spôsobené kĺádežou a inou násilnou činnosťou v prenajatých

pľiestoroch.

4. Nájomca nie je povinný v pľípade skončenia nájmu akýmkoľvek spôsobom poskytnúť

podnájomcovi náhľadné priestory.

5. V pľípade, ak podnájomca nemôŽe uŽívať pľedmet nájmu následkom nájomcom

nezavineného poškodenia, nemá nájomca povinnosť poskytnúť náhľadné pľiestory.

6. Podnájomca je povinný:
a) uživai predmet podnájmu len na účel dohodnutý touto zmluvou, zmeĺiť dohodnutý

účel uživania je ÁoŽné len s písomným súhlasom nájomcu a vlastníka nehnuteľnosti,

b) uŽívať pľedmet podnájmu s ľiadnou staľostlivosťou tak, aby sa čo najviac zniži|a alebo

úplne zamedzílamožnosť ich poškodenia alebo zničenĺa,
c) pôd''e3o-.a je povinný uhrádzať naklady spojené s obvyklým udľžĺavaĺím atiež je' 

povinný vykonávať dľobné opravy' Zmluvne strany sa dohodli, Že pri posudzovaní

toho, čo sa povaŽuje zanáklady spojené s obvyklým udľžiavaním adrobné opravy sa

budú riadif naľiadením vlády č. 87lI995 Z.z., ktoým sa vykonávajú niektoré

ustanovenia občianskeho zákonníka.
d) oznámiť nájomcovi bez zb5nočného odkladu potrebu opľáv, ktoré je povinný vykonať

nájomca a umoŽniť vykonanie týchto a iných nevyhnutných opľáv, inak podnájomca

zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznlkla,
e) ,r"nik škody bezodkladne oznámiť nájomcovi, aby jeho poverení zamestnanci po

fyzickej kontrole mohli spísať zápisnicu o škodovej udalosti,

0 písomĺe ozĺámiť nájomcovi všetky zmelly údajov a skutočnosti týkajúcich sa
nájomcu v lehote 5 dní od vzniku,

g) oďovzdať predmet podnájmu po skončení podnájmu v stave, v akom ich prevzal

s prihliadnutím na ôuvyúe opótrebenie azmeny vykonané ĺa zák\ade písomného

súhlasu nájomcu,
h) hlásiť p'oblé-y s vykurovaním resp. s prevádzkou plynovej kotolne ihneď po zistení.

7. Podnájomca nie je opľávnený vykonávať stavebné aine ipravy týkajúce sa pľedmetu

nájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu nájomcu. Podnájomca môže

požadovať úhľadu náklaäov spojôných so zmenou pľedmetu podnájmu len vtedy, ak

Ĺ
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mu bol udelený predchádzajúci písomný súhlas a nájomca sa v tomto súhlase zaviazal
uhradiť tieto náklady.

8. Podnájomca nie je oprávnený pľenechať predmet podnájmu, a to ani časť prenaj atých
pľiestoľov do podnájmu alebo ýpoŽičky ďalším tretím osobám a nesmie tento

majetok ani žiadnym iným spôsobom zaťažiť, bez pľedchádzajiceho písomného
súhlasu nájomcu.

9. Podnájomca sa zaväzuje, že :
a) pľevádzkou nebýových pľiestoľov nebude rušiť nočný pokoj,
b) umoŽní nájomcovi a vlastníkovi nehnuteľnosti vykonávať kontrolu dodtžiavania

podmienok pľenájmu a na požiadanie obhliadku prenaj atých pľiestoľov,
c) zabezpeči poučenie o zákaze vjazdu súkľomných áut klientov azamestnancov do

areá|u školy a doďržiavanie uvedeného zákazu,
d) zabezpečí dodľžiavanie zákazu fajčenia svojich zamestnancov, klientov

a návštevníkov v budove av areáll objektu.

10. Poistenie preváďzky avnútoľného zaťladenia si zabezpečí podnájomca na vlastné
náklady.

1l. Podnájomca zabezpečí úschovu odložených vecí svojich zamestnancov azodpovedá
za škodu v súlade s platnými pľávnymi pľedpismi.

12. Podnájomca si zabezpečí odvoz a likvidáciu odpadu na vlastné náklady

13. Podnájomca je povinný starať sa o údľŽbu priľahlého ar^eálu na pozemkoch ľegistľa

,,C"KN pu'".č. 3423 ä parc'č. 3424 ovýmeľe I79I m2 v k.ú. Petržalka, ktorý je
oprávnený uživať pre svoju činnosť.

14. Podnájomca je povinný zabezpečovať na vlastné náklady deratizáciu a dezinfekciu
v zmysle platných pľedpisov. Upľatovanie v prenaj atých pľiestoľoch si nájomca
realizuje sám na vlastné náklady.

čHnok VI.
Bezpečnostné opatrenia, Požiarna ochľana (Po) a Bezpečnosť a ochľana zdravia pri

pľáci (BOZP)

1. Podnájomca je povinný uživať predmet podnájmu v súlade so všeobecne záväznými
pľávnymi predpismi, technickými noľmami a hygienickými a pľotipoŽiaľnymi
pľedpismi aktuálne platnými na'Území Slovenskej republiky tak, aby nevznikli škody
na majetku alebo živote a zdľaví osôb.

2. Podnájomca prebeľá na seba všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne závazných
právnych pľedpisov v oblasti B)ZP a Po' v zmysle ktorých bude zabezpečovať BOZP
a Po v celom predmete podnájmu azane v plnej mieľe zodpovedať.

3. Podnájomca ako prevádzkovateľ pľedmetu nájmu prebeľá na seba zodpovednosť za

dodržiavanie všetkých primeraných a potrebných opatreninazachovaniebezpečnosti

r
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a ochÍany zdravia osôb, ktoré sa v čase podnájmu budú nachádzať v predmete
podnájmu, ako aj opatrenia na ochľanu majetku nachádzajtlceho sa v predmete
podnájmu.

4. Podnájomca zodpovedá za bezpečnosť a ochľanu zďravia pri pľáci s technickými
zariadeniami v pľenajatom predmete podnájmu po dobu podnájmu,

čl vn.
Skončenie podnájmu

1. Podnájom sa končí uplynutím doby, na ktorú bol dojednaný

2.Preduplynutím doby podnájmu, môže bý podnájomný vzťahukončený:
a) dohodou zmluvných stľán

b) qýpoveďou Zo strany nájomcu alebo podnájomcu

c) ukončením nájomného vzťahu medzi vlastníkom nehnuteľnosti a nájomcom
d) odstupením od zmluvy vpľípade nedodľžania záväzku podnájomcu zabezpečovať

stravu pre vlastníka nehnuteľnosti (Mestská časť Bľatislava _ Petržalka) v zmysle

osobitnej dohody medzi vlastníkom nehnuteľnosti a podnájomcom.

3. Nájomca môŽe podnájomnú zmluvu vypovedať ak:

a) podnájomcauživa nebytový pľiestoľ v rozpore so zmluvou;
b) podnájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za s|užby,

ktoých poskytovanie je spojené s nájmom;

c) podnájomca alebo osoby, ktoré s nimužívajúnebytový priestoľ, napriek písomnému

upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poľiadok;

d) podnájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu

nájomcu,

e) bolo rozhodnuté o odstľiĺnení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívat'

nebytový priestor'

4. Nájomca je opľávnený vypovedať nájomnú zmluvu aj bez udania dôvodu, ato
s mesačnou výpovednou lehotou, ktoľá začne plynúť pľvým dňom mesiaca

nasledujúceho po doručení výpovede dľuhej zmluvnej strane. ĺizuavýpovednej lehoty

však nemôŽe pľesiahnuť dobu tľvania nájomného vzťahumedzi nájomcom a vlastníkom

nehnuteľnosti, na ktoý je táto podnájomná zmluvaviazaná.

5. Podnájomca môže nájomnú zmluvu vypovedať ak:

a)stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť na ktoru si nebytový pľiestor prenajal,

b)nebýový pľiestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobi|ý na dohovoľené užívanie,
c)pľenajímateľ hĺubo porušuje svoju povinnosť odovzdat' pľedmet nájmu v stave

spôsobilom na dohodnuté užívaníe, vtomto stave ho na svoje náklady udržiavať
azabezpečovať ľiadne plnenie služieb, ktoých poskytovanie je s užívaním nebytového
priestoru spojené.

€r
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6.Výpovedná lehota vprípadoch uvedených vbode 3 a5 je jednomesačná azačína
plynúť dňom nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. nia<a
ýpovednej lehoty však nemôže pľesiahnuť dobu tľvania nájomného vďahu medzi
nájomcom a vlastníkom nehnuteľnosti, na ktoý je táto podnájomná zmluvaviazaná.

7. Podnájom dohodnutý touto zmluvou je viazaý na existenciu irájomného vzťahu
medzi vlastníkom nehnuteľnosti a nájomcom, tj. zaniká dňom skončenia nájomného
vzťahumedzi vlastníkom nehnutel'nosti a nájomcom. V prípade, že dôjde k ukončeniu
nájomného yzt'ahu medzi nájomcom a vlastníkom nehnuteľnosti pred uplynutím doby
podnájmu, dochádza automaticky aj k ukončeniu podnájomného vzťahu podľa tejto
zmluvy.

8.Podnájomca je povinný odovzdat'predmet nájmu najneskôr vprvý pľacovný deň po
ukončení nájmu. V prípade nesplnenia tejto povinnosti je nájomca povinný vydať
neopľávnený majetkový prospech, ktorý získal na úkoľ prenajímateľa a to minimálne vo
vyške ceny priemeľného nájomného, platného v danej lokalite. Tým nie je dotknuté
právo pľenajímateľa vypratať nebytové pľiestory na náklady ariziko nájomcu. Zmluvné
stľany sa dohodli na zmluvnej pokute vo výške 35,- € zakaždý aj začatý deň omeškania
za nesplnenie tejto povinnosti.

v
cr. vIrI.

Záyerečné ustanovenia

l. Zmluvne stľany môžu meniť alebo doplniť obsah tejto zmluvy len formou písomných
dodatkov nazáklade dohody zmluvných strán.

2. Pľávne vzťahy výslovne neupľavené v tejto zmluve sa riadia príslušnými
ustanoveniami občianskeho zákonníka, zákonom Ó. 11611990 Zb. o nájme a podnájme
nebytových priestorov v znení neskoľších pľedpisov, ako aj platnými právnymi
pľedpismi majúcimi vzťah k pľedmetu a účelu tejto zmluvy'

3. Zmhlvĺé strany sa dohodli na nasledovných podmienkach doručovania písomností pre
účely Zmluvy:

- doručenie osobne alebo
- doporučenoupoštoualebo
- prostredníctvom kuľiéra alebo
- do elektronickej schĺánky zmluvnej stľany.

Písomnosti doručované osobne alebo prostredníctvom kuriéľa sa budú považovať za
doľučené v deň ich skutočného prevzatia alebo ak ich pľíjemca bezdôvodne odmietne
prevziať, tak vdeň tohto odmietnutia (pľičom vpľípade pochybností sa má zato, že
odmietnutie bolo bezdôvodné). Písomnosti doručované doporučeným listom sa budú
považovať za doľučené na tretí (3.) deň odo dňa ich uloženia ĺa pošte. Písomnosti
doručované do elektľonickej schránky zmluvnej stľany sa doručujú do vlastných rúk,
pľičom ĺa zéklade dohody zmluvných stľán sa uplatňuje fikcia doručenia podľa $ 32 ods.
5 písm. b) zékonao e-Goveľnmente.

4. Zmluvĺé strany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, súhlasia s jej obsahom ana znak
súhlasu ju podpisujú.
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5. Zmluva je vyhotovená v štyroch (4) vyhotoveniach, každé s platnosťou originálu,
z ktorých nájomca dostane 2 vyhotovenia a podnájomca dostane <lve vyhotovenia.

6. Nájomca ako povinná osoba zo zákona č.211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe
k informáciám v znení neskorších predpisov zverejní túto zmluvu v Centrálnom
registri zmlúv.

7. Táto zmluva nadobúda platnost' dňom jej podpisu zmluvných strán a účinnost'
nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv.

8. Podnájomca je povinný v lehote do 5 pracovných dní od účinnosti tejto zmluvy
predložiť nájomcovi notársku zápisnicu spísanú notárom, s exekučným titulom
vypratania predmetu podnájmu a vymoženia splatných pohťadávok nájomcu v
prípade, ak dojde k skončeniu tejto zmluvy z akéhokoťvek dovodu, ktorá bude
obsahovat' vyhlásenie podnájomcu o uznaní závazkov z podnájomnej zmluvy a súhlas
s vykonateťnosťou notárskej zápisnice a exekúciou podťa ustanovenia § 45 ods. 2
písm. c) v spojení s ustanovením § 184 Exekučného poriadku ( ďalej len
,,Vyhlásenie"). Vyhlásenie bude obsahovat' najma:
a) uznanie závazku - (i) predmet podnájmu vypratať a odovzdať nájomcovi aj
s príslušenstvom v stave sp6sobilom na riadne užívanie v deň skončenia a (ii) zaplatit'
všetky splatné pohťadávky vzniknuté na základe podnájomnej zmluvy v znení podťa
prípadných platných písomných zmien a dodatkov s uvedením presnej špecifikácie
podťa zmluvy, alebo na základe užívania predmetu podnájmu uvedeného v zmluve,
spolu s ich príslušenstvom, podl'a vyúčtovania nájomcu v deň ukončenia podnájmu a
v deň uvol'nenia predmetu podnájmu; 
b) výslovný súhlas s tým, že v prípade, ak podnájomca nesplní svoje závazky
z podnájomnej zmluvy v zmysle písm. a) tohto odseku zmluvy, sa notárska zápisnica
stáva vykonatel'ným titulom pre exekúciu podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 písm. c)
Exekučného poriadku na vypratanie predmetu podnájmu a vymoženie nájomného a 
preddavkov na úhradu za plnenia poskytované s užívaním predmetu podnájmu vo 
výške špecifikovanej podl'a zmluvy. 

9. V prípade, ak podnájomca nepredloží notársku zápisnicu obsahujúcu Vyhlásenie
podl'a predchádzajúceho odseku tohto článku zmluvy v stanovenej lehote, táto zmluva
zaniká márnym uplynutím lehoty podl'a ods. 1 tohto článku zmluvy (rozvazovacia
podmienka).

V Bratislave, dňa ... �.� .. ��." .. l01J
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