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Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov

Najomca:

zastupeny:

Podnajomca:

zastipeny:

1. Mestska cast’ Bratislava-PetrZalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava je vlastnikom
objektu, sup. €. 1129 postaveného na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 3420,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 4550 pre okres Bratislava V, obec Bratislava-Petrzalka,

v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika

v platnom zneni
Zmluvné strany:

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16, POBOX 106

820 05 Bratislava

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA

ICO: 36063606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN SK17 8180 0000 0070 0048 7447
(dalej len ,,ndjomca‘)

a

Neziskovi organizacia VYSNIVANY DOMOV
Fedinova 7, 851 01 Bratislava

Mgr. Jana Tomasikova

ICO: 379 245 83

DIC: 2022390095

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo u¢tu: IBAN SK48 1100 0000 0026 2783 4788
VS: 37924583

(d’alej len ,,podnajomca®)

ClL L
Uvodné ustanovenia

%

katastralne uzemie PetrZalka (d’alej len ,,vlastnik nehnutel'nosti®).

2. Vlastnik nehnutelnosti na zdklade Najomnej zmluvy & 09-64-2023 (dalej iba
Né4jomna zmluva) ndjomcovi prenajal nebytové priestory o celkovej vymere 1139,58
m?, nachaddzajice sa na I. all. nadzemnom podlazi abyvalého sluZobného bytu
v objekte byvalej materskej Skoly Fedinova 7 v Bratislave, teda v nehnutelnosti

uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.

3. N4jomca je vzmysle ¢l. IV. bod 8 Nijomnej zmluvy opravneny prenechat’

podndjomcovi predmet ndjmu do podnajmu.
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CL 1L
Predmet a ucel zmluvy

Nijomca prenechava apodndjomca preberda do podnajmu nebytové priestory
o celkovej vymere 1139,58 m’ nachadzajice sa na [. all. nadzemnom podlazi
a byvalého sluZzobného bytu v objekte byvalej materskej skoly Fedinova 7
v Bratislave, sup. €. 1129 postaveného na parc. registra ,,C*“ KN parc. &. 3420, zap. na
liste vlastnictva €. 4550 pre okres Bratislava V, obec Bratislava-PetrZalka, katastraine
uzemie Petrzalka.

Néjomca prenechava apodndjomca prijima predmet podnijmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve za tielom prevadzkovania Specializovaného zariadenia,
Materskej $koly, Zariadenia pre deti do 3 rokov ajedalne zameranej na seniorov
Petrzalky.

CL 111
Doba podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2023 do 30.06.2023.

CL1V.
Nidjomné a ihrady za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov

Néjomné za predmet podnajmu je vo vyske 10,00 €/m*/rok, v celkovej vyske
5.697,90 Eur/polrok (slovom: pat'tisicest’stodevitdesiatsedem eur a devétdesiat
centov) (d’alej len ,,ndjomné*).

Najomné bude podnajomca uhradzat mesacne vo vyske 949,65 Eur/mesiac (slovom
devit'stoStyridsatdevat’ eur/Sestdesiatpiat’ centov) ato vzdy k 15. diu prislusného
kalendarneho mesiaca na G¢et najomecu: Statna pokladnica, &islo Gétu: IBAN SK17
8180 0000 0070 0048 7447, VS: 37924583.

Uhradu za sluzby spojené s podndgjmom nebytovych priestorov — spotreba elektrickej
energie, vodné a sto¢né, zrazkova voda, teplo a TUV bude ndgjomca uhrddzat’ mesacne
vo vyske 1296,75 Eur/mesiac (slovom tisicdvestodevit'desiatSest” eur/sedemdesiatpdt’
centov) vid’ priloha ¢&. 2 tejto zmluvy, ato vzdy k 15. ditu prislu§ného kalendarneho
mesiaca na et nijomeu: Statna pokladnica, ¢islo uétu: IBAN SK17 8180 0000 0070
0048 7447, VS: 37924583.

Najomca mé pravo menit’ vy$ku poplatku za sluzby spojené s podnajmom a energie iba
v pripade, ak dbjde k zvySeniu uhrady za tieto sluzby vlastnikom nehnutel'nosti.

V pripade, Ze sa podnajomca omeska s (thradou ndjomného alebo zalohovych platieb
za sluzby spojené s podnajmom, je najomca opravneny poZadovat’ uhradenie zmluvne;j

pokuty vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy aZ do dria zaplatenia.

CL V.
Prava a povinnosti nijomcu a podnajomcu

Néjomca je povinny:
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a)
b)

c)
d)

b)

d)

g)

h)

odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany ucel,

umoznit’ podndjomcovi uZivat’ predmet podnajmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe&it’ mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s podndgjmom,

riadne a v&as poskytovat’ podnajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
zabezpetit vietky opravy predmetu podndjmu, ktoré nezabezpeuje podnajomca
podrla bodu 6,pism.c) tohto ¢lanku.

Néajomca je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & podndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom, v stilade s ustanoveniami zmluvy a d’al$imi pravnymi a veobecne
zéviznymi pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti podnajomeu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu podndjmu
pogas trvania tejto podnajomnej zmluvy po predchadzajicom stthlase podnajomeu.

N4jomca nezodpoveda za $kody na majetku podnijomcu vnesenom do prenajatych
priestorov ani za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou v prenajatych
priestoroch.

Néjomea nie je povinny v pripade skon¢enia njmu akymkol'vek spdsobom poskytnat’
podnajomcovi ndhradné priestory.

V pripade, ak podndjomca nemdZe uZivat predmet ndjmu nésledkom najomcom
nezavineného poskodenia, neméa njomca povinnost’ poskytnut’ néhradné priestory.

Podnajomca je povinny:

uzivat’ predmet podnajmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou, zmenit” dohodnuty
i¢el uZivania je mozné len s pisomnym sithlasom najomcu a vlastnika nehnutel’nosti,
uzivat' predmet podnajmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo
tiplne zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo zni¢enia,

podnajomea je povinny uhrddzat' naklady spojené s obvyklym udrZiavanim atiez je
povinny vykonavat' drobné opravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri posudzovani
toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobné opravy sa
budd riadit nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

oznamit’ ndgjomcovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
najomca a umonit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

vznik $kody bezodkladne oznamit' ndjomcovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zdpisnicu o $kodovej udalosti,

pisomne ozndmit' najomcovi vietky zmeny udajov a skuto¢nosti tykajucich sa
najomcu v lehote 5 dni od vzniku,

odovzdat predmet podndjmu po skonSeni podndjmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zéklade pisomného
suhlasu najomcu,

hlésit’ problémy s vykurovanim resp. s prevadzkou plynovej kotolne ihned’ po zisteni.

Podnajomca nie je opravneny vykondvat stavebné a in¢ upravy tykajuce sa predmetu
ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu ndjomcu. Podnijomca moZe
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu podngjmu len vtedy, ak
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11.

12.

13.

14.

mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a ndjomca sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto néklady.

Podnajomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu, a to ani ¢ast’ prenajatych
priestorov do  podnajmu alebo vypozicky d’alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'aZit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu nadjomcu.

Podnajomca sa zavézuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ noény pokoj,

umozni najomcovi a vlastnikovi nehnutelnosti vykonavat® kontrolu dodrZiavania
podmienok prendjmu a na poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zabezpedi poudenie o zékaze vjazdu stukromnych dut klientov a zamestnancov do
arealu Skoly a dodrZiavanie uvedeného zdkazu,

zabezpedi dodrZiavanie zdkazu fajéenia  svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali objektu.

. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpe&i podndjomca na vlastné

naklady.

Podnajomca zabezpedi uschovu odloZenych veci svojich zamestnancov a zodpoveda
za $kodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Podnajomca si zabezpedi odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné néklady.

Podn4jomca je povinny starat’ sa o udrzbu pril'ahlého aredlu na pozemkoch registra
,C“KN parc.C. 3423 aparc.¢. 3424 o vymere 1791 m’ vk.. Petrzalka, ktory je
opravneny uzivat’ pre svoju ¢innost’.

Podnajomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu
v zmysle platnych predpisov. Upratovanie v prenajatych priestoroch si najomca
realizuje sam na vlastné naklady.

Clanok VL.

Bezpecnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri

1.

praci (BOZP)

Podnajomca je povinny uZivat predmet podnajmu v stlade so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody
na majetku alebo Zivote a zdravi osob.

Podnajomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavédznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP
a PO v celom predmete podndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

Podnajomca ako prevadzkovatel' predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost’ za
dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti




a ochrany zdravia os6b, ktoré¢ sa v ¢ase podndjmu budi nachadzat v predmete
podnajmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete
podndjmu.

4. Podnajomca zodpovedd za bezpe€nost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami v prenajatom predmete podndjmu po dobu podnijmu,

CL VII.
Skonéenie podnajmu

1. Podnajom sa kon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby podnédjmu, modze byt podnajomny vzt'ah ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypoved'ou zo strany ndjomcu alebo podndjomcu
¢) ukoncenim najomného vztahu medzi vlastnikom nehnutel'nosti a ndgjomcom
d) odstupenim od zmluvy v pripade nedodrzania zavizku podnajomcu zabezpeCovat
stravu pre vlastnika nehnutePnosti (Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka) v zmysle
osobitnej dohody medzi vlastnikom nehnutel'nosti a podndjomcom.

3. Najomca mo6Ze podndjomnu zmluvu vypovedat’ ak:
a) podnajomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) podnajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,;

¢) podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) podndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podnajmu bez suhlasu
najomcu,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat
nebytovy priestor,

4, Najomca je opravneny vypovedat’ najomnu zmluvu aj bez udania dovodu, ato
s mesaénou vypovednou lehotou, ktord zane plynit prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Dizka vypovednej lehoty
viak nemoZe presiahnut’ dobu trvania ndjomného vztahu medzi ndjomcom a vlastnikom
nehnutel’nosti, na ktory je tato podnajomnd zmluva viazana.

5. Podndjomca mdZe najomnu zmluvu vypovedat’ ak:

a)strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’ na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b)nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢)prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrZiavat
a zabezpetovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.




6.Vypovednd lehota v pripadoch uvedenych vbode 3 a5 je jednomesatna a za¢ina
plynit’ diiom nasledujiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane. Dlzka
vypovednej lehoty vSak nemdZe presiahnut’ dobu trvania nijomného vztahu medzi
najomcom a vlastnikom nehnutelnosti, na ktory je tato podnajomna zmluva viazana.

7. Podngjom dohodnuty touto zmluvou je viazany na existenciu )néjomne'ho vzt'ahu
medzi vlastnikom nehnutelnosti a najomcom, t.j. zanika diiom skondenia ngjomného
vzt'ahu medzi vlastnikom nehnutelnosti a ndgjomcom. V pripade, Ze ddjde k ukonéeniu
ngjomného vztahu medzi ndjomcom a vlastnikom nehnutelnosti pred uplynutim doby
podngjmu, dochadza automaticky aj k ukon&eniu podnajomného vztahu podla tejto
zmluvy.

8.Podnijomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v prvy pracovny defi po
ukonCeni ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca povinny vydat
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor prenajimatela a to minimalne vo
vySke ceny priemerného nijomného, platného v danej lokalite. Tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na naklady a riziko ndjomcu. Zmluvné
strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zalaty deii omeskania
za nesplnenie tejto povinnosti.

CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru€ovania pisomnosti pre
ucely Zmluvy:

- dorucenie osobne alebo

- doporucenou postou alebo

- prostrednictvom kuriéra alebo

- do elektronickej schranky zmluvnej strany.

Pisomnosti doruéované osobne alebo prostrednictvom kuriéra sa budi povazovat’ za
dorucené v deii ich skutoéného prevzatia alebo ak ich prijemca bezddvodne odmietne
prevziat’, tak v den tohto odmietnutia (priCom v pripade pochybnosti sa m4a za to, Ze
odmietnutie bolo bezdévodné). Pisomnosti doruované doporucenym listom sa budd
povazovat' za doruené na treti (3.) detl odo diia ich uloZenia na poSte. Pisomnosti
dorudované do elektronickej schranky zmluvnej strany sa doru¢uju do vlastnych ruk,
pri¢om na zaklade dohody zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia doruc¢enia podra § 32 ods.
5 pism. b) zdkona o e-Governmente.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.




5. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach, kazdé s platnostou origindlu,
z ktorych najomca dostane 2 vyhotovenia a podndjomca dostane dve vyhotovenia.

6. Nijomca ako povinnd osoba zo zékona €.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejni tuto zmluvu v Centralnom
registri zmluv.

7. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu zmluvnych stran a uginnost
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

8. Podnajomca je povinny v lehote do 5 pracovnych dni od u¢innosti tejto zmluvy
predlozit’ ndjomcovi notarsku zépisnicu spisani notdrom, s exekuénym titulom
vypratania predmetu podndjmu a vymozenia splatnych pohladavok ndjomcu v
pripade, ak ddjde k skonceniu tejto zmluvy z akéhokol'vek ddvodu, ktord bude
obsahovat’ vyhlasenie podnajomcu o uznani zavidzkov z podnajomnej zmluvy a suhlas
s vykonatel'nostou notarskej zapisnice a exekuciou podl'a ustanovenia § 45 ods. 2
pism. c¢) v spojeni s ustanovenim § 184 Exekucného poriadku (d’alej len
»Vyhlédsenie®). Vyhlasenie bude obsahovat najmaé:

a) uznanie zavdzku - (i) predmet podnajmu vypratat a odovzdat’ ndjomcovi aj
s prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie v den skoncenia a (ii) zaplatit’
vSetky splatné pohl'adavky vzniknuté na zaklade podndjomnej zmluvy v zneni podl'a
pripadnych platnych pisomnych zmien a dodatkov s uvedenim presnej Specifikacie
podla zmluvy, alebo na zéklade uzivania predmetu podndjmu uvedené¢ho v zmluve,
spolu s ich prislusenstvom, podl'a vyu¢tovania najomcu v deii ukoncenia podnajmu a
v deni uvolnenia predmetu podndjmu;

b) vyslovny sthlas s tym, Ze v pripade, ak podndjomca nesplni svoje zavizky
z podnajomnej zmluvy v zmysle pism. a) tohto odseku zmluvy, sa notarska zépisnica
stava vykonatenym titulom pre exekuciu podl’a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. c)
Exekuéného poriadku na vypratanie predmetu podndjmu a vymoZenie nadjomného a
preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu podnajmu vo
vyske Specifikovanej podla zmluvy.

9. V pripade, ak podnajomca nepredlozi notarsku zapisnicu obsahujucu Vyhlasenie
podl'a predchadzajuceho odseku tohto €lanku zmluvy v stanovenej lehote, tato zmluva
zanikd marnym uplynutim lehoty podl'a ods. 1 tohto €lanku zmluvy (rozvdzovacia

podmienka).
V Bratislave, dita 09.01 2023 V Bratislave, dra []9[]12[]23
Mgrq Jana Tomasikova Mg Juraj DroHa MBA MA
po AQRGA““ZA(’" najomog \ >
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