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Zalozna zmluva €. 700/471/2022

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Zalozna zmluva®)

1. Zalozny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma$ Lamprecht, generalny riaditel’
zastipeny: Mgr. Toma$ Nehéz, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,Zalozny veritel™)

a
2. ZialoZca
Nazov: Mesto Svit
v zastapen: Ing. D4%a Vojsovi¢ova, primatorka mesta
so sidlom: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
1CO: 00326607

(dalej ako "ZaloZca" alebo ,,Dlznik™)
(Zalozny veritel a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. Zalozny veritel ako veritel a ZaloZzca ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o Wvere &
700/471/2022 (dalej len ,Uverova zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi uver v celkovej vyske istiny 83 770,00 EUR a ZaloZzca ako dlznik sa zaviazal predmetny
tver spolu s prisluSenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Z4loznému veritel'ovi vratit, a zaroven

«  Zmluvné strany maji zaujem akékolvek a vietky pohladavky Zalozného veritefa voti ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v buducnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpecit' zaloZnym pravom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, a zarovefi

«  Zalozca sthlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnej zmluvy.
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Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym zatiatotnym pismenom maji pre uely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

.
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Clanok L.
Definicie a vyklad

Doba zabezpetenia snamend obdobie, ktoré zatina plyndt v ded uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budn vietky Zabezpetené pohfadavky bezpodmienetne a neodvolatefne splatené v
pinej vyske, resp. kedy zanikne 7alozné pravo z iného dovodu uvedeného v zakone.

Maximaina suma zabezpetfenej istiny znamend najvySsiu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetena
pohPadévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 108 901,00 EUR.

Nehnutel’nosti (oznadované aj ako Z4loh) znamenajil nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaja vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a 3pecifikované v lanku 11 tejto ZaloZnej zmluvy.
Obéiansky zdkonnik znamené zékon & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Oznamenie o vykone znamena pisomné oznamenie o zatati vykonu Zalozného préva adresované
Zaloznym  veriteFom 7alozcovi a prislunému okresnému  Gradu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(a) zadatie vykonu Zalozného prava; a
(b) sposob vykonu Zalozného prava.
Uverova zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory Vo forme Gveru vo vyske 83 770,00
EUR, &islo zmluvy: 700/471/2022, uzavretl medzi ZaloZnym veritefom ako veritefom a ZaloZcom

ako dlznikom, ato aj v sneni vietkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkov.

Zabezpetené pohPadavky znamenajl akékoPvek a  vietky existujice  @/alebo budace a/alebo

podmienené pefiazné pohradavky 74lozného veritela vo&i Zalozcovi spolu s prisluSenstvom  a vietkymi

sttasfami, s hodnotou zabezpetovanej istiny v maximalnej vyske 108 901,00 EUR, ktoré existujl

a/alebo vzniknl:

a) nazéklade Uverovej zmluvy, 1ejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) nazéklade plnenia zévézkov 2 Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v dosledku poruenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dosledku zéniku zavdzkov vyplyvajicich z Uverove] zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spbsobom ako spinenim, odstpenim alebo vypovedanim,

f) na zaklade bezdovodného obohatenia 7alozcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Z4lozného veritela
bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho tkony alebo z pravneho ddvodu ktory odpadol,

g) z ftituly naroku na néhradu tkody vzniknutej Vv savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebov stvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto ZAloZnou zmluvou,

i) na zéklade alebo Vv stvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmiuvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zaklade postdenia pravneho Gkonu, Vv désledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek  Z vy§sie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho  (konu voti
7 aloznému veritefovi,

ako aj akékolvek iné peflazné pohladavky spolu s prislusenstvom, ktoré ZaloZny veritef nadobudne

vo&i Zalozeovi v budiicnosti z akeéhokol'vek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre Giely vylagenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohladavkami nielen pohfadavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adavky.

Zabezpecena pohl'addvka znamena ktorakoI'vek zo Zabezpeenych pohladavok.
Zabezpetenie znamend ZaloZné pravo, predkupné prévo, veené prava, zabezpefovac prevod préava,
zabezpetovacie postipenic pohladavky, zadrZiné pravo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékofvek iné dispozitné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v

konkurznom alebo exekutnom konani, ako a akukolvek ina zmluvu alebo dojednanie podla

akéhokol'vek prava, ktoré mé podobny tgel alebo Gi¢inok.
Zilozné privo znamend zéaloZné privo v prospech Zaloného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl

Obéianskeho zakonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.
Zélo#na zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budticich dodatkov.

vklad:

Pojmy s velkym zaGiatotnym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve inak, majii v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahtiia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

Ak bude Zalornému veritefovi uhradend Uhrada na zdklade tejto ZdiloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizécie), ktord ju uhradila alebo oprévnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkofvek inej stvislosti, tak potom sa tato suma pre Ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splatend.

Pre udely definovania Zabezpefenej pohladavky sa za Zabezpebené pohladavky povazuji aj iné

pefiazné pohladavky Zaloiného veritela voti Zalozcovi, ktoré je Zaloca povinny podl'a ostatnych
Pre udely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za

ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit.
zodpovedd povinnost ZaloZzcu uhradif

Zabezpeteni pohladavku povaZzuje aj pohl'adavka, ktorej
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli Zaloznému veritefovi na zaklade Uverovej zmluvy

a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.
Nadpisy &asti, &ldnkov a priloh budd slizf vylucne pre ulahdenie orientacie a pri vyklade ZéloZnej

zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyvitovat zvyraznenia textu

v jednotlivych ¢lankoch ZéloZnej zmluvy.
Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZéloZnej

zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom tisle a inom v gramatickom tvare a naopak.
Kazdy odkaz na ,.&lanok” alebo wprilohu® bude znamenat odkaz na prisludny &lanok alebo prilohu tejto

Zéaloznej zmluvy.

Clanok IL
Nehnutel’nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Administrativna budova , popis stavby: Mestsky trad , &islo stipisné 268
postaveny na parc. reg. CKN ¢&. 2

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢. 2, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1300 m2

Clanok 1L

Zriadenie a vznik zdloZného prava

ZaloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obdanskeho
zékonnika zaloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku IL
Ziloznej  zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a vasného zaplatenia Zabezpeenych pohladdvok Ziloného veritela vo&i ZaloZcovi
resp. jeho prévnemu néstupcovi.

ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze Zilo¥ca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ ndvth na vklad ZiloZného priva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpe(it jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné pravo k Nehnutefnostiam vznika Zaloznému veritelovi zépisom v katastri  nehnutePnosti
na Okresnom urade Poprad o povoleni vkladu ziloZného prava.

Zalozca vyhlasuje a ZaloZny veritel beric na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné prava.

Pre ulely z&pisu ZiloZného priva sa Zmluvné strany dohodli, Y¢ ohladom zipisu ZaloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutefnosti musi ZaloZca =zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluSného  listwlistov  vlastnictva, na ktorom/ktorych sG  zapisané Nehnutenosti uvadzala
Zalozného veritela ako opravnent osobu zo Zélozného préva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priom nebudd obsahovat Ziadne dal$ie prava tretich osdb k Nehnutelnostiam. Pre
Ucely vyliCenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude maf vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zéloZného veritel'a v zmysle Ob&ianskeho zékonnika.

Zalozny veritel' je oprdvineny podaf ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak névrh na vklad
ZaloZného pravo nepodd ZaloZca v silade s &l III ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZaloZca povinny ZaloZnému veriteFovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanic ndvrhu na vklad ZaloZného prava Zalonym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorudeni Zadosti Zalozného

veritela.
Clanok IV.
Zavizné vyhlisenia
Vyhlasenia

ZéloZzea potvrdzuje ZéaloZnému veriteovi, Ze kaXdé z vyhliseni uvedenych v tomto &lanku Zaloinej
zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.
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Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie

V sulade s pristuSnymi prédvnymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpedi ZéloZnému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenic vo vzfahu k NehnutePnostiam tak, ako je

taky zabezpeCeny veritel' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii a
o zmene a dopineni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vy¥ky kone&ného zostatku

Zabezpetenych pohl'adavok s prislu§enstvom.

Odporovatel'nost’

Zglozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
netginné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania vodi

ZaloZcovi alebo inak.

Vyli€enie domnienky nakladania v benom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povazovaf za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZiloZcu vo vyzname podfa §

151h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Prévo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2.
predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatelné a absoltitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat ZiloZné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti v stlade s

vy$Sie tohto Clanku ZaloZnej zmluvy, Zaloné pravo

podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a
(b) dostat’ vSetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, ktoré sa pouZiju v

sulade s touto Z4loZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adavok.
Privétny vykon Z4lozného prava
V pripade, ak sa Zélozné pravo bude vykondvat v sulade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného prava)

nizZ8ie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek

rozsudok, predbeZné opafrenie, schvalenie, sfhlas alebo povolenie akéhokolvek  sudneho,

vykonného alebo iného orginu Slovenskej republiky alebo organu iného $tétu, alebo o schvalenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgénu alebo akejkoPvek inej osoby, k vykonu
ZéloZného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ¢ k vykonu zalo¥ného prava v

stilade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny siihlas.

Nehnutelnosti
ZéloZca d’alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:
(@) Nehnutel'nosti si volne prevoditelné a ni%, o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje

Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zélo¥ca stranou, a ktory sa tyka

Nehnutelnosti;
ZgloZca je jedinym a vyludnym vlastnikom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.

Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpeenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich osob (vrétane priva na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného préva, ktoré by obmedzovalo voPné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutenostami), okrem tiarch, resp. prdv a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku IL. v &asti . Tarchy*, ktoré berie ZaloZny veritel’ na vedomie;

(c) Zalozca poskytol Zaloznému veriteTovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat v beinom prévnom styku v
sivislosti so zriadovanim Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a

(b

kvality ZaloZného préava a Zalohu;
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(d) Vo vztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebiecha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sadneho, rozhodcovskéh
exeku¢ného, spravneho, konkurzného alebo reStrukturalizatného),  ktoré by sa  tykal
Nehnutelnost, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatn
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, ¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejt
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je ni&i
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejt

ZaloZnej zmluvy objavi akakoPvek pravna a/alebo fakticka vada Zalohu, resp. dojde k zniZeni

hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritefovi akidkolvek a vietku st&innost n

»dozabezpetenie®  Zabezpetovanych pohPadivok najmd, ale nie vyluéne, zriadenim dalSieh

zdloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdér do desiatich (10

dni plynicich odo dia dorudenia vyzvy Zaloiného veritela ZéloZcovi s obsahom podla tohto bod

Zaloznej zmluvy. Pre ugely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritel

ZaloZcovi s obsahom podla tejto Zéaloznej zmluvy nemd za nésledok zanik povinnosti  ZéloZc

»dozabezpedit™ Zabezpetovana pohladavku spssobom podia tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(2) KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavazné vyhlasenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované Zéioicom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, ¥¢ kaZdym zopakovanim vyhlésenia podlPa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Ziloznej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZéaloZnému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pritom
vyhlasenie sa vztfahuje na okolnosti existujiice v dase Jjeho zopakovania.

Vyhlésenia ZaloZcu podPa tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

ZaloZznej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvajii z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nost pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZaloZca beric na vedomie, Ze {ver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ ¥tdtneho rozpoétu SR a  Zmiuvné strany maju povinnost’ dodrZiavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o tozpodtovych pravidlach  verejngj spravy a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskordich predpisov, zékona & 374/2014 Z. z o pohladavkach §tatu a
o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze bez ziskania predchédzajiiceho pisomného stthlasu ZaloZného veritela @)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit' d'aldic Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich Cast) zafaZit' Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi NehnutePnosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
Cast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat, nakladaf alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vznik ZéloZného prava v prospech ZaloZného veritefa s postavenim prednostného  zaloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obé&ianskeho zikonnika preukdZe ZaloZca ZaloZnému veriteFovi
dorufenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prdva v prospech Zalozného
veritel’a, nie star$ieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel' nemoe ziskat z technickych
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dovodov vypis z informatného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
. poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.

V takom pripade ZaloZny veritel vyzve ZiloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritefovi v lehote 14 dni od

dorucenia vyzvy.
ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu  sa
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zavizuje zdrZaf sa

zhordif na ujmu ZaloZného wveritela, najmd &o by mohlo staZif, &i
veritela  na  uspokojeniec = zo Zalohu podla tejto

starat a chrdnif ho pred zniSenim. Pripadné
ZéloZca zavidzuje bez zbytotného odkladu

vSetkého, ¢im by sa Zaloh mohol
znemoZnit' celkom alebo

sCasti  vykonanie oprdvneni  ZaloZného

-

Zaloznej zmluvy.
Zalozeca mbZe pouzival NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZznej

zmluve), priCom sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zni%it hodnotu NehnutePnosti, s

vynimkou beZného opotrebovania.
ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi
tuto  skutodnost’ ZaloZnému

poSkodi sa, =zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami
nahradné

veritelovi a zavdzuje sa bez zbytotného odkladu poskytnat ZaloZnému veritelovi
zabezpeCenie Zabezpelenej pohfaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie Zabezpedenej
pohl'adavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku nicktorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto €lanku ZaloZnej zmluvy.

platnosti a Glinnosti tejto  ZaloZnej zmluvy
ktoré tvoria Zéloh, na

ZéloZca sa zavdzuje, Ze podas nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného sthlasu ZaloZného veritela, GZel veci,
ktory si urené, osobitne aj podla Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo  iného

rozhodnutia  alebo iného opatrenia uvedeného pri urdeni Zalohu v tejto Zaloznej zmluve,

ak také je a budd ich pouZivat na tento ucel obvyklym spbsobom.

Clénok VL
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 111/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Pavel Gejdo$

diia 9.8.2022 je vo vyske 3 800 000,00 €.

Clanok VII.
Vykon Zalozného prava

1. ZaloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:
(a) Zalozné pravo sa stane vykonatelnym; a
(b) Zalozny veritel mdZe zatat’ vykonavat ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpefeni pohladivku alebo jej Sast riadne a vias, t j. dostane sa do

ome8kania s thradou Zabezpedenej pohl'adévky alebo jej &asti.

2. ZaloZzny  veritel ma pravo na Uhradu Géelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Z4aloZného prava.
Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatel'nym a po tom, ako bude doruéené Oznamenie o
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vykone, méZe ZaloZny veritel podl'a svojho vlastného uvdZenia, aviak v stlade s:

(@) podmienkami tejto ZalozZnej zmluvy; a

(b)  tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obcianskeho zékonnika, ktoré su kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich ast ktorejkof'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone Zalozného préva ZéloZnym veritelom  priorit
predavané na dratbe a a¥ v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich Cast’ nepodari predat’ formo
drazby (pri¢om je postadujiice konanie len jednej netspesnej drazby), je Zalozny veritel opravnen
podla vlastného uvéZenia zmenit spdsob vykonu ZaloZného prava a predat Nehnutefnosti alebo ic
Cast’ aj inym spésobom, t.]. najmé v ramei priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vietok vyfatok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouz
ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpedenym pohladiavkam, a to podla poradia (aviak bez toho
aby boli dotknuté prava Zalozného veritela  ziskat akykolvek nedoplatok od ZéloZcu iny
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujucej vety. Zalozny veritel pouzije vietky penaZn
prostriedky  ziskané vytazkom z predaja  Zalohu na uhradenie splatnych Zabezpetenyc
pohPadavok. Ak bude stdasne splatnych viac Zabezpetenych pohladévok, je ma volnom uvéZen
ZaloZzného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vyfazku; Zalozca tymt
vyslovne stihlasi s uvedenym postupom.

ZéloZca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spsobu vykonu Zalozného prava na ziklade tejto
Zéloinegj zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu
vykonu Z4loZného prava, ktory je plne v stilade so zasadami poctivého obchodného styku.

ZéloZea sa zavizuje, Ze po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonateInym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zalo¥ného prava, na zéklade vyzvy Zaloného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoiného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast Zaloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Gdelom vykonu Zalozného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast zakonnej plnej moci, ktoré ma ZaloZny veritel' ohladom predaja NehnutePnosti podl'a §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti m4 Zélony veritel vyhradné a neobmedzend volne prevoditelné
pravo davaf akékolvek pokyny a uskutodtiovat akékolvek kroky, & wuZ vo& katastru
nehnutelnosti, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
¢inne, ako keby tieto pokyny daval alebo tkony uskutogiioval sam Zélozca; a

()  Zalozny veritel méze postipit’ svoju zdkonntt plna moc, podla svojho vlastného uvéaZenia,
tplne alebo &iastodne, na akukoFvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel' pri vykone Zalozného

prava podla &lanku 7 (Vykon Zélozného préva) postupovaf podfa &lanku 7 odsek 3 ZéloZnej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej

zmluvy a v solade s platnymi  pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, e

Zélozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnost alebo ich dast{ s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zalo¥ného praiva podla &lanku VII (Vykon Zalozného priva) ZaloZnej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrziavat nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel moze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho  vlastného uvaZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kapna cena Nehnutelnosti alebo ich dasti méze byt vyjadrenéd v cudzej mene; ak bude
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PRI

vytazok ziskany vykonom ZéloZného prdava v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
veritel  vykond konverziu tychto prostriedkov do meny
a to aZ do vyS8ky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej

pohladavky, ZaloZny
Zabezpelenej pohladavky,
pohl'adavky;

(iii) podmienka splatnosti
dohodnuta ZéloZnym veritel'om podla svojho viastného uvazenia;

miesto a as predaja uréi ZaloZny veritel' podl’a svojho vlastného uvaZenia;
ZéiloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by ©bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu predavat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

Bez toho, aby sa to dotklo inych prdv ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja NehnutePnosti podla odseku (a)
vyS$Sie predtym, neZz zadne vykondvat ZaloZné prévo spdsobom podPa odseku (a) vy3iie, aviak
k vykonu ZéloZného prava spdsobom podla odseku (a) vy$Sie moZe pristapit, ak bude
nelispeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tiez moZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondval ZaloZné pravo podfa odseku (a)
vy38ie za podmienky, Ze o zmene spbsobu vykonu ZéloZného prava bude informovat’ ZaloZcu.
ZaloZzca podla § 50 Obgianskeho zadkonnika potvrdzuje v prospech akejkoPvek osoby,

pre platbu kipnej ceny Nehnutenosti mbZe byt urlend alebo

(iv)
)

(®

ktora

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:
(a) tito osoba nie je v sdvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti

ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného veritela

povinnd zistovat Ziadne

predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kapnej ceny); a

(b) tito osoba je oprdvnend spolahnit sa na predpoklad, Ze ZaloZzny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tato osobu za
podmienok, ktoré stt dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

ZéaloZzny veritel sthlasf s tym, Ze uCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho €asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorSom z nasledujacich dni:

(a) deti, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
(b) defi, kedy bude zagatie vykonu ZaloZného préva vyznagené v katastri nehnutelnosti;
pokial sa Zmluvné strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako ZéiloZca dostane Ozndmenie o

vykone.
Vykonom Zalozného
veritelovi Ziadne povinnosti voti
akychkol'vek pravnych tikonov.

veritel'a nevznikajii ZaloZnému

praiva v prospech Zalozného
zaviazany ZaloZca na zéklade

tretim  osobam, ku ktorym bol

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

?

-

|
.
|
]
o
%%v’f
-
|

ZéloZny veritel sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

—

(a) o vSetkych podstatnych uskutognenych krokoch v ramci vykonu ZaloZného prava a o stave

3

W

vykonu ZéloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovaych dni,
(b) po skon&eni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o

Gl

«
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pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritelom, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skonde
vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné néklady:

(a) uskutolnit kaZdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zéloznym veritefom na vzn
trvanie alebo ochranu ziujmu ZéaloZného veritela podfa alebo v stvislosti s touto Zalon
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v savislosti s vykonom ZaloZného priva a Zabezpeden
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument a uskutolnit akékolvek iné ukony potrebné
platnost a GCinnost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zélozné
veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) =zabezpeCit pristup k Nehnutelnostiam pre ZéaloZného veritela a tretiu stranu urdenti ZaloZznym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré st dblezité pre Zalozného.
veritela.

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym in}'/mk

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalo¥ny veritel v siCasnosti m4 alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpetuji alebo budi zabezpetovat’ Zabezpedenl pohladavku.

ZéloZca sa zavdzuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a G&innosti tejto Zaloznej zmluvy

poisteny v silade s  Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritel’a.

Zglozca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V  pripade vykonu ZéloZného préava  odpredajom  Zilohu sa  ZaloZca zavdzuje poskytnt

v8etku  potrebni sudinnost  tak, aby  boli  uspokojené  opravnené zaujmy ZéloZného

veritela.

Zélozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane §kody, ktord vznikne nasledkom

akychkofvek =zmien v devizovych kurzoch), ktord modZe nastaf nasledkom vykonu alebo

zamyslaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav  podla tejto

Zéloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikolvek z povinnosti uvedenych v &. Il ods. 2, &l I ods. 5, &l IV

ods. 8, €l. V ods. 2, €l. V ods. 3, &L V ods. 4, €. V ods. 7, &L V ods. 8, &l. VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2,

¢l. VHI ods. 4, ¢l VIII ods. 6 ZaloZngj zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritelovi zmluvnt

pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpelenej istiny, za kadé porusenie zvIait, pricom
nérok ZéaloZného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vsetky zmeny tykajlice sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZéaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik DiZnika s prévnym nastupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nltend spriva, zmeny sivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZéloZca

povinny vopred pisomne oznamit’ Z&loZnému veriteFovi.

Clanok IX.
Zanik ZaloZného priava

Zalozné prévo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:
(i) skongila Doba zabezpedenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohl'adavka, vratane prisludenstva a vietkych jej stdasti;
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(iii) ZaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tGradne osvedéenym podpisom o vzdani sa

Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutel'nosti prestant existovat,

(v) zinych dovodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel' je povinny poskytnGt ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovatl zanik
ich ¢&asti, a to bezodkladne po pisomnej

~

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej
ziadosti ZéloZcu, avSak nie skér, ako ddjde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto

¢lanku ZaloZnej zmluvy. ZaloZny veritel je povinny poskytnut ZéloZcovi vas daldiu sGéinnost
potrebnii pre zabezpefenie o najskor§ieho vymazu ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti.
ZaloZzca je povinny podat’ Ziadost o vymaz ZaloZzného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

e T

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.
V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obcianskeho zékonnika, po zéniku ZaloZného prdva sa vykond

vymaz ZaloZného prava z Kkatastra nehnutelnosti, a to ku dfiu zaniku ZaloZného prava. ZaloZny
veritel' je povinny podat pisomnd Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutePnosti bez
zbytotného odkladu po zéniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zalozného préva z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZaloZca, pri€om predmetnd Ziadost je povinny doloZit
pisomnym potvrdenim o zé&niku Zéalozného prava vystavenym ZaloZnym veritefom podla bodu (2)

MR

tohto &lanku ZéaloZnej zmluvy.
Zalozca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase

Zabezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a
kone¢nym ddkazom o Case zéniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohladavky.

zaniku akejkol'vek

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechédzaji na pravneho néstupcu ZaloZcu.
Pre Glely vylugenia vSetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia

platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.
Této Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a 0Cinnymi v3eobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obé&ianskym zékonnikom a zékonom ¢&. 513/1991 Zb.

Obchodny zdkonnik v platnom zneni.
Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa

dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokol'vek prévneho predpisu Slovenskej

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylGdené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (Ciasto¢ne alebo Gplne) vyznam alebo G&el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.
Pre odstrdnenie pochybnosti plati, Ze v3etky ostatné prava ZaloZného veritela podla ktoréhokol'vek

pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostévaji zachované.
Tato Zaloznd zmluva nadobiida platnost dilom podpisu oboma Zmluvnymi
uvedeny v zavere tejto ZéiloZnej zmluvy a Uéinnost ditom nasledujcim pod dni jej zverejnenia v

zmysle ust. § Sa zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacil) v zneni neskor$ich predpisov. Zmluvné

strany ber(l na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikd a vecnoprivne Uinky tejto Zmluvy nastdvaji aZ
vkladu

stranami, ktory je

pravoplatnostou rozhodnutia prislu§ného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni

Zélozného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.
Tito ZaloZnt zmluvu moZno menit, dopiiat’ alebo zrudit' vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
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stran. Této Zaloznd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jedg
rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vkl
Zalozného prava do katastra nehnutelnosti poda Zalozca, resp. Zaloiny veritel za podmienok podl
tejto Zaloznej zmluvy.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  Zaloznej zmluvy neplatné, net&inné aleb
nevykonatelné, nebude tym dotknuts platnost, ucinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoven
tejto  Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujui bez zbyto¢ného odklad
nahradit  dohodou ustanovenie neplatné, netdinné alebo nevykonatelné novym ustanovenf
platnym, Gginnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodarskemu  Gdely
povodného ustanovenia neplatného, net&inného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plat
zodpovedajiica pravna (prava Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.
Téato Zaloznad zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetuy,
priom ako takd, nahradza v8etky predchadzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne v3etkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZéloZnej zmluvy.
VSetku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podla vlastnej uvahy ZaloZného veritel'a), ktora
je adresovand Zélozcovi, Zalozny veritel zasiela poStou, a to doporudenou zisielkou na adresu sidla
ZaloZzcu uvedent v zahlavi Zaloznej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku z akéhokolvek
dovodu, uloZi ju dorudovatel na poste a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorugenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V' pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruovand ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel
ju bude dorugovat do elektronickej schranky (e-schranky) ZéloZcu cez Ustredny portal verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk> obytajnym  dorudenim  prostrednictvom
formularu ,VSeobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudent
ZaloZcovi v detf bezprostredne nasledujtci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuju, e si text tejto  ZaloZnej zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnd a vé¥nu volu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzujti vlastnoru¢nymi podpismi, ktoré pripéjaja.

I%y eritel’: ZaloZca:

Mgr. Tom4$ Nehéz
Odbor spravy a riadenia Giverov Ing. Da3a Vojsovi¢pvd, primatorka mesta
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