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Zmluva o nidjme nebytovych priestorov &. 1/2023

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (,,Zmluva®) je uzatvorend na zaklade zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢,
138 /1991 Z. z. 0 majetku obci 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni medzi:

1. Prenajimatel’

nazov organizacie: Obecny drad Dunajov

adresa: Dunajov 222, 023 02 Dunajov

zastipeny: Jaroslav Brodek — starosta obce

ICO: 00314013

DIC: 2020553018

Bankové spojenie: Prima Banka

¢ 0. IBAN: SK32 5600 0000 0077 3554 6006

2. Najomca

Obchodné meno: Lesné pozemkove spoloenstvo

Zastupeny: Pavol Macura - predseda

Sidlo: Dunajov 77

ICO: 00621111

DIC: 2020559332

Bankov¢ spojenie: Slovenska sporiteliia

¢ u.: IBAN: SK03 0900 0000 0000 5199 2337
CL1

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, kanceléria ¢.21 nachadzajica sa na Obecnom trade
v Dunajove, so sipisnym &islom 222, zapisanti na LV ¢&. 352.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor v nehnutelnosti
$pecifikovanej v bode 1, kancelaria €. 21, na druhom poschodi, vo vymere 17,6 m?

3. Prenechanie predmetu nijmu do dogasného uzivania ndjomcovi bolo schvalené Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Obce Dunajov ¢.52 zo diia 28.12.2022.

ClL 11
Ucel najmu

1. Najomca bude miestnost’ &. 21 uzivat’ ako kanceléarsky priestor v sulade s predmetom ¢innosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s nijmom spojené
1. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ndjom priestorov vo vyske: 1,- EUR. za 1 rok.

2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluZby spojené s najmom sa budu
fakturovat oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle ustanovenia § 38 ods. 3 zakona o
DPH.

3 Najomca berie na vedomie, ze vykurovanie vo vykurovacom obdobi je realizované v
pracovnych dioch. V ditoch pracovného volna a pocas sviatkov su priestory temperované.



CLIV
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd — od 1.1.2023 do 30.12.2026.

Platnost’ najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o
obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obgianskeho zékonnika) sa nepouzije.

Najomny vzt'ah tiez zanikne:

a. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou
vypoved'ou ndjomecu podla § 9 ods. 3 zakona C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b. zanikom zmluvy bez daldieho pravneho tkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na
majetok najomcu podl'a §23 ods. 1 zékona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. zénikom zmluvy bez d’aliieho tikonu, a to diiom kedy ndjomca vstipi v sulade s § 70 ods.
2 zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d. zénikom predmetu najmu,
e. zénikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f. v pripade ak predmet n4jmu prestane byt’ dotasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuzitia
nehnutelnosti v désledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu
&innosti prenajimatel’a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi
ako napr. rozhodnutim organov $tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom uloh
prenajimatel’a, vyzadujucich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

g. pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,
h. dohodou zmluvnych stran,

i. odstipenim od zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli sa zmluva rusi s udinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od
zmluvy z dévodu zdvazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného vztahu.
Zé&vazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznadené ako
zdvazné poruSenie. Pravne ucinky odstipenia nastdvaji diiom dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, priom za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca predmet ndgjmu neodovzda prenajimatelovi v den skonéenia najmu, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 5,- EUR za kazdy dei nesplnenia povinnosti. Okrem
zmluvnej pokuty je najomea povinny uhradit’ prenajimatel'ovi sumu zodpovedajucu dohodnutej
thrade za prendjom, vratane Ghrady za sluzby.

CLv
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
alebo dohovorené uzivanie, zabezpetovat riadne plnenic sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od
odovzdania predmetu ndjmu njomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec
obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobent Skodu za
nadmerné opotrebenie predmetu njmu alebo i 8kodu, ktord tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedu stav
prenajimanych priestorov. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu v
pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



10.

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu vylu¢ne na ucel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy, v désledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo odsttpit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje:

a. vykonavat' bezni tdrzbu predmetu ndjmu a udrZiavat ho v riadnom stave a zabezpeCit’
sam a na vlastné naklady vsetky opravy vyplyvajice z beznej opotrebovanosti a
prevadzkovej &innosti (primerane vyuZzijlic ustanovenia o beZnej udrzbe v zmysle
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obeianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov).

b. potrebu oprav, ktoré presahuji rémec beznej Udrzby, neodkladne oznamovat’
prenajimatel’ovi, inak ndgjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné upravy predmetu najmu. Poruenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy, v dosledku &oho mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3
pism. i) tejto zmluvy. Ndjomca médze pozadovat’ thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Néjomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuZivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za ii¢elom vykonania preventivnych prehliadok. Najomca
sa sUdasne zavizuje, e v ¢ase minimélne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a
ti&innosti zmluvy umozni vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatel’a a zaujemecom o
odkupenie, resp. o iné vyuzitie predmetu ndjmu (napr. nijom). PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porudenie zmluvy, v désledku €oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od
zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néjomeca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord sposobil na predmete najmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola sposobend podnikatelskou ¢innost'ou najomcu. Néjomca nema voci
prenajimatel'ovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou alebo
sivelnou udalostou. Ak z innosti najomeu déjde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost, prip.
sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znasa ndjomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpeénostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpecit’
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete ndjmu zabezpetovat’ povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZziarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sém na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroveli sa
zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpeénostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomeca zodpovedd prenajimatelovi za
vietky skody, ktoré vzniknu porusenim tejto povinnosti.

Ak zist{ prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani v
dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndgjomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a. 50 euro, ak v danom pripade doSlo k poruseniu povinnosti ndjomeu, ktoré ma podla
zmluvy povahu menej zdvazného porusenia zmluvy; mene; zavazné porudenie povinnosti
je také poruenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznadéené ako zdvazné porusenie,

b. 100 euro, ak v danom pripade doilo k porugeniu povinnosti nijomeu, ktoré ma podla
zmluvy povahu zévazného poruSenia zmluvy; zévazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznatené ako zavaZné porusenie.



11, Zmluvni pokutu je mozné uloZit opakovane, ak nebude zdvadny stav odstrdneny v uréenej

lehote, alebo ak sa budi zévady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
gkody, ktora mu vznikne v désledku porugenia tychto povinnosti.

CL VI
Zavereéné ustanovenia
Zmluva je platnd podpisom zmluvnych stran. Utinnost’ nadobtda diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zékona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zékonnika v
Gplnom zneni.

V otézkach, ktoré nie s vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany budt riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, zékona €.1 16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zdkona . 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej
indtitacii a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenaj imatel’, dve najomca,
jedno zakladatel prenajimatel’a, zastGpeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite a
zrozumitelne, s jej obsahom po precitani sihlasia a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Dunajove, dia 3.1.2023
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Prenajimaté?/ Néj‘h;;nqa*‘f;‘; .
Jaroslav Brodek Pavol Macird, /|
starosta obce predseda
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Vlypis uznesenia €. 52/2022
z rokovania Obecného zastupitelstva Obce Dunajov

zo dia 28.12.2022.

K bodu 16. Ziadost o prendjom kanceldrie ¢. 21 na obecnom urade pre tcely Lesného pozemkového

spoloéenstva.
Uznesenie €. 52/2022

Obecné zastupitelstvo obce Dunajov

schvaluje
prendjom kanceldrie ¢. 21 v budove obecného Uradu na dobu od 01.01.2023 do
30.12.2026 za poplatok v sume 1€/rok.

Hlasovanie: za 6 poslancov - Vladislav Brisuda, Peter Cerveny, Méria Damaskovd, Ing. Peter
Kubének, Ing. Martin Svaria, Mgr. Jaroslava Strbova

Proti:
Zdrzali sa:
Nehlasovali:

Nepritomni pri hlasovani:

Uznesenie bolo prijaté.




