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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, zikona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla § 12 zdkona Slovenskej niarodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Vel’ké Kapusany
Sidlo: L.N. Tolstého 1
079 01 Vel'ké Kapusany

Zastipeny: PaedDr. Peter Petrikan, PhD.
primator mesta Vel'ké Kapusany

1CO: 00 332038

DIC: 2020540104

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomea: Socidlna poist’oviia
Sidlo: Ul.29.augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Zastlipeny: Mgr. Tomas Szabo
povereny vykondvanim funkcie riaditel’a sekcie prevadzky
opravneny v zmysle pism. D) bodu 13. Prilohy €. 1 ku
Kompetenénému periadku Socidlnej poistovne

ICO: 30 807 484

DIC : 2020592332

IC DPH SK2020592332

Kontakina a
faktura¢na adresa:
Bankové spojenie:
[B{\N:

Socialna poistovna, pobocka Michalovee
Namestie osloboditel'ov 81, 071 01 Michalovce

( dalej len ,najomea®)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

po vzdjomnej dohode uzatvéraji tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej len
wZmluva*).

CL1I
Predmet a icel ndjmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy nachddzajicej sa
naul. LN.Tolstého ¢€.1 vo Velkych Kapusanoch, postavenej na parcele & 1729/2
1
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a 1731/3 - zastavana plocha a nadvorie, stpisné ¢islo 86 v katastralnom tGzemi Velké
Kapusany, zapisanej na LV ¢. 1449 (d’alej len ,,budova®).

Predmetom najmu st kancelarske priestory, kancelaria ¢. 24, na 2. nadzemnom podlazi
budovy uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku o celkovej vymere 25,39 m? (d’alej len ,,predmet
najmu).

Umiestnenie predmetu najmu je vyznacené na pddoryse priestorov, ktory tvori prilohu
¢. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitel'nou sti¢ast'ou.

UCelom néjmu je zabezpeCenie vykonu socidlneho poistenia v stlade so Zikonom
¢.461/2003 Z. z. osocidlnom poisteni v zneni neskorSich predpisov, Socidlnou
poistoviiou, poboc¢ka Michalovce, vysunuté pracovisko Vel'ké Kapusany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca mdze v nevyhnutnej miere vyuzivat' aj spolo¢né
priestory stvisiace s predmetom najmu (vstupné priestory, chodby a schodisko, socidlne
zariadenie).

Celkové plocha budovy je 1470 m?, z &oho predmet najmu tvori 1,7 %.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZzivanie
a na dohodnuty G&el. Preberaci protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu nebude
vyhotoveny z dévodu, Ze nijomca predmet najmu uz uziva v zmysle Zmluvy o néjme
nebytovych priestorov ¢. 900-34808/2007, (08/2007) v zneni dodatkov ¢. 1 - 3.

CL 111
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od G¢innosti zmluvy do 31.12.2024.

CLIV
Cena najmu a splatnost’ naijomného

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podia zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor3ich predpisov, v stlade
s vyhld§kou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskordich predpisov a schvalend Unesenim Mestského zastupitel'stva vo Velkych
Kapudanoch ¢islo 154 zo diia 23.06.2021 v sume 1 777,20 Eur roéne (slovom
tisicsedemstosedemdesiatsedem eur advadsat centov). Vyska ndjomného je suma,

za ktor(i mesto obvykle priestory prenajima.

Prenajimatel’ si nebude v stilade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov Gtovat k ndgjomnému dan z pridanej hodnoty.

Nédjomca sa zavizuje uhrddzat ndjomné na Ulet prenajimatela uvedeny v ¢l I tejto
zmluvy v mesaénych splatkach v sume 148,10 Eur (slovom: jednostodtyridsatosem eur
a desat’ centov), so splatnostou do 15-teho diia prisluiného kalenddrneho mesiaca.
N4jomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania platby na ¢et prenajimatela.
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4- Ak sa ktordkol'vek zmluvna strana s platenim pefiaznych zévizkov podla tejto zmluvy

1.

3.

omeskd, je druhd zmluvna strana opravnena uétovat uroky z omeskania podla § 517
ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Realiziciu thrad a vykon prav a povinnosti na zaklade tejto zmluvy vykondva Socidlna
poistoviia, pobo¢ka Michalovce, ktorej kontaktné a fakturaéné ddaje st uvedené v &l. |
tejto zmluvy.

CLV
Poskytovanie sluzieb a ihrada nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel’ zabezpe¢i v predmete ndjmu nasledovné sluzby spojené sndjmom -
dodavku tepla, elektrickej energie a vodné, stoéné.

Za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa nijomca zavizuje uhradzat
prenajimatel'ovi na jeho bankovy Gcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesaéné zalohy
v sume 95,40 Eur (slovom devitdesiatpit’ eur a Styridsat’ centov) s DPH a to do 15.-teho
dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zalohova platba pozostava zo zalohy ( bez DPH)
na:

a) dodavku tepla 48,00 Eur
b) vodné, stoéné 3,00 Eur
¢) elektrickd energiu 28,50 Eur

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platbu za sluzby v sume 79,50 Eur bez
DPH, t.j. 95,40 Eur s DPH uhradzat’ pravidelne mesa¢ne spolu s ndjjomnym na zdklade
prenajimatel'om vystavenej a dorucenej faktary.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo Opravy vysky zdlchovych platieb za sluzby spojené
s nagjmom formou pisomného dodatku k zmluve v pripade preukdzatel'ného zvy3enia cien
za poskytované sluzby.

4. Skutocné naklady za sluzby spojené s najmoim bude prengjimaltel roziClovaval laklo:

a) Vykurovanie — v prenajatych priestoroch nie je podruzny merad tepla. Roénd zalohova platba

576,00 EUR bez DPH, 1.j.691,20 Eur s DPH , mesa¢ne suma 48,00 bez DPH, 57,60 Eur
s DPH.
Prenajimatel’ vykona vtermine do 30 dni od dorudenia vyuctovacej
faktary/dobropisu, vyiétovanie skutoénych nakladov za vykurovanie na zéklade
faktir od doddvatel'a prepo¢itanim na pomer prenajimanej plochy 25,39 m?
k celkovej vykurovanej ploche objektu 1470 m?, z ¢oho predmet ndgjmu predstavuje
1,7 % (percentudlny podiel).

b) Vodné a sto¢né - v prenajatych priestoroch nie je podruzny meraé. Ro¢nd zdlohovd platba
36 Eur bez DPH, t.j. 43,20 Eur s DPH , mesa¢ne suma 3,00 Eur bez DPH, 3,60 Eur s DPH.
Prenajimatel’ vykond v termine do 30 dni od dorucenia vyuc¢tovacej faktiry /dobropisu
vyuctovanie skutoénych ndkladov na zédklade faktir od doddvatela, prepotitanych
pomerom poétu zamestnancov prenajimatela k celkovému poétu zamestnancov v budove.
Podet zamestnancov ndjomcu za G¢elom aktualizdcie percentudlneho podielu - jeden.
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¢) Elektricka energia — v prenajatych priestoroch nie je podruzny merad elektrickej energie.
Roé¢na zélohova platba 342,00 Eur bez DPH, t.j. 410,40 Eur s DPH , mesac¢ne suma 28,50 Eur
bez DPH, t.j. 34,20 Eur s DPH.
Prenajimatel’ vykona vtermine do 30 dni od dorucenia vyGétovacej
faktury/dobropisu, vyuctovanie skutoénych nakladov za elektrickt energiu na zaklade
faktur od dodavatel'a prepoditanim na pomer prenajimanej plochy 25,39 m?,
k celkovej ploche objektu 1470 m?, z&oho predmet ndjmu predstavuje 1,7 %
(percentudlny podiel).

d) Néjomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpeluje samostatne.

e) Prenajimatel sa zaviizuje vyuctovat’ pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najjmom
samostatnou faktirou. Ndjomca sa zavdzuje uhradit’ uvedeny nedoplatok do 15 dni
od doru¢enia faktGry na kore$pondenént adresu ndjomcu uveden( v zéhlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje vratit’ pripadny preplatok na tcet najomcu uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy do 15 dni po vykonani celkového vylétovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnd inak. Platby sa povazuji za uhradené dilom ich pripisania
na bankovy ti¢et najomcu alebo prenajimatela.

f) Faktura, ako dafovy doklad, musi byt vyhotovena v silade s ustanoveniami zékona
¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢.431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze faktira
vystavend prenajimatel'om nebude obsahovat' vietky zdkonné naleZitosti alebo bude
obsahovat' nespravne alebo neuplné Udaje, ndjomca ma pravo takato faktdru
prenajimatel'ovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novi, opravenl, resp. doplnent faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne
zaslat’ uvedent faktiru najomcovi.

CL- VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom nebytovych priestorov.

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na Géel dohodnuty v tejto zmluve
a udrZiavat’ ho v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Nédjomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢asti do podndjmu
len s prechddzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’, ako vlastnik nehnutelnosti je povinny udrziavat predmet najmu v stave
sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

Néklady na drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu do sumy
50,00 Eur s DPH jednotlivo za kazd( opravu hradi ndjomca.

Nijomca sa zavdzuje vykondvat pripadné stavebné upravy na svoje ndklady
len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Stavebné upravy majice
povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku, ktoré vykonal a uhradil ndjomca
bude odpisovat’ ndjomca. O tieto upravy prenajimatel’ nebude zvySovat’ vstupnii hodnotu
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hmotného majetku. Ndjomca nebude od prenajimatel'a pozadovat' thradu nékladov, ktoré
vynalozZil na stavebné Gpravy prenajatych priestorov.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé vykonat' prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny
vykonat vsetko pre uskutoénenie oprav, ktoré je povinny vykonat' v &o najkratSom ¢ase
podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za $kody, ktoré ndjomcovi vznikli v stvislosti
s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak najomca
nemoze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpoveda prenajimatel’,
je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi pomernt &ast najomného za obdobie, pocas
ktorého nemohol ndjomca uZivat' nebytové priestory na dohodnuty tgel, a to v lehote 7
dni odo dila dorucenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi na vritenie pomernej
Casti ndgjomného.

V pripade vzniku havirie resp. tejto hrozby je ndjomca povinny bezodkladne umoznit
prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov.

Ndjomca je povinny hlésit' vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti
bez zbytoéného odkladu, t. j. hned’ po ich zisteni a presetreni a tiez vykonat' opatrenia
nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d'al3ich 3k6d na prenajatom majetku.

. Ndjomca bude respektovat’ prikazy bezpe¢nostno-technickej sluzby prenajimatela

pri realizovani havarijného alebo evakua¢ného planu.

Za uOCelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatel'a umoZzni uréenym zamestnancom prenajimatel’a alebo opravnenym osobdm
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny plnit' Glohy na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préaci
a ochrany pred poziarmi objektu ako celku, ktoré vznikajli v stvislosti s povinnostami
uvedenymi v zakone ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 314/2001 Z. z.*), v nadviznostina § 13 a § 15 vyhlasky
¢. 12172002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov, ako aj vyhlasky
¢. 508/2009 7. z.

Nédjomca zodpovedd za bezpe¢nost’ vlastnych technickych zariadeni a zavizuje sa
v prenajatych priestoroch zabezpecit' plnenie Gloh poZiarnej ochrany a dodrZiavanie
predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci, a to po celd dobu trvania ndjmu,
najmi vykonat’ vetky potrebné tlohy na Gseku BOZP v zmysle zakona 124/2006 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a na Useku poziarnej ochrany v zmysle zikona
¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Nédjomca sa zavidzuje udrziavat' predmet ndjmu v silade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zataZeny prdvami tretich osob, ktoré by
mohli ndjomcovi uzivanie veci obmedzit. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutelnost,
ktorej st€astou je predmet najmu, je poistena proti Zivelnym udalostiam, poziaru a vode
z vodovodnych zariadeni. Za tymto G¢elom je prenajimatel’ povinny na poZziadanie
ndjomcu predlozit’ k nahliadnutiu poistnd zmluvu,
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Za 8kodu na predmete ndjmu a na zariadeniach v fiom umiestnenych spdsoben(
zamestnancami ndjomcu a d'aldimi osobami nachadzajicimi sa v predmete ndjmu
so stthlasom ndjomcu, zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca.

. Poistenie majetku vneseného ndjomcom do predmetu ndjmu si zabezpe¢i ndjomea sdm

na vlastné naklady. Pokial’ ndjjomca tento majetok nepoisti, za pripadné skody, ktoré by
z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpovedd sdm ndjomca a prenajimatel’ nenesie
akikol'vek povinnost” vzniknuté skody ndjomcovi hradit’. Vyssie uvedené sa nevztahuje
na povinnost prenajimatela uhradit’ $kodu, ktord vznikla ako ddsledok zavineného
porusenia povinnosti prenajimatel'a vyplyvajacich z tejto zmluvy alebo zo zékona.

Prenajimatel’ sthlasi stym, aby ndjomca na predmete niajmu umiestnil vhodné
a primerané tabule, resp. ndpisy, informujice o tom, Ze v predmete najmu vykonava
svoju ¢innost, ako aj umiestnit’ tabul'u s oznaenim ndjomcu (logom) na budove.
Néjomca pred tym, ako ich umiestni, je povinny ich prekonzultovat’ s prenajimatel'om.
Ndjomca je najneskor v den ukonéenia ndgjmu povinny tieto tabule a napisy odstranit’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje v dostatotnom ¢asovom predstihu informovat najomcu

o vietkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucich
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza a ktoré m6Zu mat’ vplyv na riadne
uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom.

CL VII
Skoncenie najmu

Této zmluva sa moéze skonc¢it’ pred uplynutim doby ndjmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou zd6vodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zéikona

¢. 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ..zdkon o najme™).

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu .

Vypovednd Ichota je tri (3) mesiace a zacina plynGt od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Ndjom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Po skonéeni ndjmu podl'a tejto zmluvy je nidjomca povinny vsetky prenajaté priestory
predmetu ndajmu vypratat a odovzdat prenajimatel'ovi v stave vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné stavebné uGpravy, ktoré vykonal
so suhlasom prenajimatel’a, a to najneskor v deii skoncenia ndjmu.

V pripade skon¢enia ndjmu sa prenajimatel’ zavdzuje vratit najomcovi nespotrebované
ndjomné uz zaplatené ndjomcom, a to do 14 dni odo dria skon¢enia najmu.
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ClL. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a § 5a ods. 1 zdkona ¢&. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia zakon &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré
zékony. Zmluvné strany ber(i na vedomie povinnost’ zverejnit tito zmluvu, ako aj fakttry
z nej vyplyvajice, okrem jej prilohy, na ¢o dévaju svojim podpisom suhlas.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strdn a G¢innost’ po jej zverejneni diiom 01.01.2023, alebo diiom nasledujucim
po dni jeho prvého zverejnenia, ak sa zmluva zverejni po 31.12.2022.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a Obcianskeho zakonnika.-

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dévodu stant
neplatné, netGc¢inné alebo nevynutitené, nema to a ani to nebude mat za nésledok
neplatnost, neddinnost alebo nevynititelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netcinné alebo
nevynutitené ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om tcel
azmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda nebude
uzavretd, rovnako v3ak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vObec, sa na nahradenie
neplatného, neti¢inného alebo nevynititeIného ustanovenia pouziji iné ustanovenia tejto
zmluvy a ak také nie sd, potom prisluiné ustanovenia slovenskych pravnych predpisov
a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podl'a predchadzajicej vety.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 — pddorys priestorov.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. z ktorych dve vyhotovenia dostane
nijomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Menit™ aleho daplnir' tito 7zmluvi je mozné len formon piqr\nm}"c‘h an(“I'QInvnn.\"(‘h
dodatkov, podpisanych po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tato zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli
¢o do rozsahu i obsahu, prejav ich véle bol slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, s opravnené zmluvu uzavriet' aj podl'a svojich
vnutornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Velké Kapusany diia _ ) Bratislava dita

Za prenajimatel’a: Za najomceu:

Mgr. Toma$ Szabo

PaédDr. Pefer-Pofrifan, PHD. y T ,
i mestg'\g{g ?Kﬁ'pilﬁan _ povereny vykondvanim funkcie
P ' Y riaditel’a sekcie prevadzky
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