Najomna zmluva
cislo : 04/2023/OEaMM

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika
v nadviznosti na ¢lanok 17 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta
ucinnych od 1. januara 2017 (d’alej len ,,Zasady*)

CL L
Zmluvné strany

1/Prenajimatel: Mesto Filakovo — Mestsky urad

sidlo: 986 01 Fil'akovo, Radni¢na 25

Statutdrny organ : Mgr. Attila Agocs, PhD. — primator mesta
DIC: 2021115052

1CO: 316 075

IC DPH: neplatca DPH

Bankove spojenie: VUB a.s., pobocka Fil'akovo

Cislo uctu: 2915596059/0200

IBAN: SK33 0200 0000 0029 1559 6059

Telefon : 0915264290 / Ing. Varga

E-mail : zoltan.varga@filakovo.sk  (dalej ako ,, prenajimatel’ ™)
2/ Najomca: OLAH Roman rod. Olah — ob&an SR

datum narodenia :
rodné cislo:

bydlisko: 986 01 Filakovo, Tovarenska 318/2

(d’alej ako ,, ndjomca “)

CL 1L
Predmet a uicel najmu

. Predmetom n4jmu su nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela v spoluvlastnickom
podiele 37/40, ktoré su vedené na LV €. 2208 k.u. Filakovo ako pozemok reg. ,,C* parc.c.
2756 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 253 m2, parc.¢. 2757 — zahrady o vymere 179
m2 astavba — rodinny dom sup.¢. 318 na parc.C. 2756. V skuto€nosti ide o domovl
nehnutel'nost’ vo Fil'akove na ul. Tovarenskej €. 2. Rodinny dom je opotrebovany, t.j. podla
jeho technického stavu nebol systematicky udrziavany a v sicasnosti dom nema hygienicke
priestory. Dom ma tri miestnosti z ktorych jedna miestnost’ je neobyvana.

. Prenajimatel’ prenajima nehnutelnosti uvedené a Specifikované v bode 1. tohto ¢lanku vo
velkosti svojho spoluvlastnickeho podielu najomcovi nepretrzite uz od 23. marca 2009,
avSak vzhladom na zmenu niektorych pravnych predpisov bola dohodnutd zmluvnymi
stranami uzatvorenie novej njjomnej zmluvy.

. Ndjomca bude prenajaté priestory vyuzivat vylu€ne na bytové ucely ana vlastni
zodpovednost’ vzh'adom na nevyhovujici technicky stav domu. Ndjomca nemdze zmenit’
ucel uzivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného sthlasu prenajimatela.

CL 111
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur ¢ita v trvani 3 rokov od 01.01.2023 do 31.12.2025
za dodrZzania dohodnutych zmluvnych podmienok.
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CL 1V
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi

v zmysle zékona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na
Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie MF
SR z 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25.09.2008
¢. 02/R/2008 mesacne 19,20 EUR za obytnt plochu (25,60 m2 x 0,750183 EUR) a podl'a
¢lanku 21 bodu 2 pism. b) Zasad mesacne 0,80 EUR za prilahlu plochu a zdhradu, t.j.
celkom 20,00 EUR (slovom dvadsat’ eur) mesacne. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

. Nagjomné je splatné mesacne na zdklade tejto zmluvy najneskér do 25. dna aktudlneho

mesiaca. Najomné za 01/2023 je splatné do 7 dni odo dia podpisania tejto zmluvy.

. 'V zavislosti od miery inflacie upravi prenajimatel’ ro¢nu vySku ndjmu o mieru inflacie

vyhldsenu k 31. decembru predchadzajiceho roka v pripade, Ze miera inflacie je vyssia
ako 5 %, priCom sa miera inflacie zohl'adni vypracovanim dodatku k platnej zmluve.

. V pripade omeskania platieb najomného Cl. IV tejto zmluvy moZe prenajimatel’ uétovat

zmluvnu pokutu vo vyske 0,25% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania.

CL V.
Ostatné dojednania

. Ngjomca je povinny predmet nagjmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.
. Njomca nie je opravneny prenechat’ predmetny majetok mesta do ndjmu, podndjmu alebo

vypozicky tretej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

. Ndjomca nemoze zriadit’ zdloZné pravo na predmet zmluvy alebo tento majetok inak zat'azit’.
. Ngjomca sa zavizuje, Ze bez pisomného suhlasu prenajimatel'a nebude robit’ ziadne zésahy

véacsieho rozsahu v predmete zmluvy.

. Ngjomca pocas doby prendjmu v plnej miere zodpoveda za dodrzanie bezpecnostnych

opatreni a za protipoZiarnu ochranu domu, zavédzuje sa vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havarie.

. N4jomca sa zavizuje, Ze vSetky udrZiavacie a opravarenské prace na predmete zmluvy bude

vykonavat na vlastné finan¢né naklady.

. N4jomca je povinny zabezpecovat’ funkénost’ a vzhl'ad prenajatého majetku.
. N4jomca je povinny najma :

a) zabezpeCovat zdravotni nezivadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory ...),

b) zabezpecovat beznl drzbu a funkénost’ vnutornych rozvodov elektroinstalécii, pitnej
vody, uZzitkovej vody, kanalizacie, slabopridu, plynu, tepelnych rozvodov, rozvodov
vzduchotechniky, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sluziacich k
prevadzkovej ¢innosti objektu (sanitnd inStalacia),

c) zabezpecovat’ spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych zmlav
s ich dodavatel'mi,

d) pre bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci a bezpec¢nost’ technickych zariadeni
zabezpecovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a odborné
skasky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej
ochrany,

e) opravovat a udrzovat’ nosnu konstrukciu objektu,

f) zabezpeCovat statickl bezpecnost’ objektu,

g) opravovat a udrzovat’ strechy a krovy proti zatekaniu do objektu, ako aj zabezpecovat’
ucinny odvod dazd’ovych vdd,

h) udrziavat’ vonkajsi vzhl'ad objektu,

i) zabezpecovat’ funkCnost” vonkajSich pripojok inZinierskych sieti vztahujucich sa
k objektu,

j) poistit’ prenajaty majetok na vlastné naklady.
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9. V pripade nedodrzania tychto zavédzkov alebo pri zisteni znacného chatrania nehnutel'nosti
ako aj vpripade nezaplatenia najomného v stanovenom termine, najomca suhlasi
s vypovedanim najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a s jednomesac¢nou vypovednou
lehotou, ktord zacne plynut od 1. dna najblizSiecho bezného kalendarneho mesiaca. Po
uplynuti vypovednej lehoty ndjomca uvolni nehnutel'nosti a odovzda ich prenajimatelovi
v stave zistenom pred obdrzanim vypovede. Ndjomca v plnej miere zodpoveda za Skody,
vzniklé pocas vypovednej lehoty na nehnutel'nosti.

10. N4jomca sa zavézuje, ze okrem najomného bude hradit’ pravidelne prislusnym dodavatel'om
(STVS a.s., SSE a.s. ) aj rezijné néklady stvisiace s uzivanim domovej nehnutel'nosti.

Cl VI
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§imi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

2.V zmysle zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov,
najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy.
Néjomcov suhlas so spraciivanim jeho osobnych idajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania ndjjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

3. Prdva a povinnosti ztejto ndjomnej zmluvy neprechddzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

4. Této zmluva je spisana slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
bola pred podpisom precitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Nadobudnutim t¢innosti tejto zmluvy sa rus$i Ndjomna zmluva zo diia 05.01.2011 uzavreta
medzi najomcom a prenajimatel’om.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2)
a ngjomca jedno (1) vyhotovenie.

7. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne podpisaného
pisomného a oc¢islovaného dodatku.

Vo Fil'akove, dia 02.01.2023

Za prenajimatel’a: Néjomca:
v.r v.r
Mgr. Attila Agocs, PhD. Olah Roman
primator

Mesta Fil'akovo



