ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Nazov : Obec Chimec

Sidlo : Chimec 83, 067 41 Chlmec

Zastupeny Cyril Hirjak, starosta obce

ICO : 00 323 047

DIC: 2021232609

IC DPH: Nie je platca DPH

Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Humenné

Cislo uétu : 25023532/0200

IBAN : SK21 0200 0000 0000 2502 3532
SWIFT/BIC: SUBASKBX

NAJOMCA:

Nazov : Slovenska posta, a.s.

Sidlo : Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Zastupeny Ing. Martin Vanko, veduci odboru centralneho controllingu

Ing. Livia Budajova, Specialista oboru najomnej agendy
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s. podla
aktualneho podpisoveého poriadku (OS-03)

ICO : 36 631 124

DIC : 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

Bankoveé spojenie : Postova banka, a.s., pobocCka Bratislava

Cislo uétu : 3001130011/6500

IBAN : SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Registracia : Spolocnost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

sudom Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka ¢. 803/S.

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, budovy Obecného uradu ¢.
supisné 82, nachadzajucej sa v obci Chimec , ktora je postavena parc. reg. ,C* KN,
parc. €. 34/2

2. Nehnutelnost je vedena na LV €. 357 vedené na Okresnom urade Humenné,
katastralnom odbore, okres Humenné, obec Chimec, katastralne uzemie Chimec.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uZivanie nebytovy priestor — o
vymere 46 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutelnosti
blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto &lanku s pravom pouzivat k nim aj
prisluchajuce spolo¢né priestory (chodby, vchod, vnutorné schodistia, soc. zariadenie
a pod.).
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4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do€asného uzivania

N

vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok 2
Ucel najmu
Nebytoveé priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu
najmu za ucelom vykonu postovej prevadzky Posty Chimec.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.
Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Po dobu trvania najmu sa najomca zavazuje platit prenajimatefovi najomné.
Cena za prenajom nebytovych priestorov - za cely predmet najmu predstavuje
sumu 0,03 €/ro€ne

. Ndjomné v sume hradené 1 x ro¢ne — najneskér do 31.12.prislusného roka - na ucet

prenajimatela.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spoésob ich uhrady

1. Elektricka energia — vlastné meranie najomcu

2. Spotreba tepla - vlastné meranie ngjomcu

3. Spotreba vody — vlastné meranie najomcu.

4. Zimnu a letna udrzbu pred prenajatymi priestormi zabezpec€uje prenajimatefl
a nesie za nu zodpovednost v plnom rozsahu.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat' v stave v akom ich
prevzal.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu
podla ¢Cl. 2 tejto zmluvy a nemébze zmenit dohodnuty ucCel uzivania bez suhlasu
prenajimatefa.

3. O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poziadat
prenajimatela o upravu ¢l. 2 tejto zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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N4jomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpeclie naklady spojené s
obvyklym udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, mafovanie miestnosti,
montaz popladsnych a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky,
revizie a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Ngjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni a elektrickej inStalacie inStalovanych v prenajatych priestoroch,

- zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle
STN 331600.

Najomca zodpoveda za bezpec€nu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a

ochrany zdravia zamestnancov Vv prenajatych priestoroch v sulade so zakonom .

124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a

predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu bude

v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie

os6b. Za tym ucCelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na

kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu oprav

vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,

ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v

objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k

délezitym zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

9. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstrafiuje bezodkladne na

10.

11.

12.

13.

vlastné naklady.

N4jomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), h), 0), p)a § 5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi : poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory(
v pripade, Zze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpec€enie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom case.

Obe zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpecnost majetku a oséb je v tomto
objekte pre obe strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze
kazda zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia
su prijimané tak, aby ¢innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviovala ¢innost
druhej strany, resp. neoddévodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za S$kodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatefa.
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14. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

15. Najomca sa zavazuje reSpektovat organizatné a rezimové opatrenia v danom
objekte.

16. Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy
udelené prenajimatefom na vykonanie stavebnych uprav.

17.Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym,
ostatnym, komunalnym) podfa zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch. Najomca pri
prevadzkovani prenajatych priestoroch a ploch bude dodrziavat zakon €. 364/ 2004 Z.
z. 0 vodach a zakon €. 355/ 2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca
bude dalej dodrziavat zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku
C. 24/2003 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny.

18. Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

19. V zmysle zakona o dani zprijmov, Zakon 595/2003 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vloZené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov posty.

20.Zmluvné strany konStatuju , Ze ku dnu dcCinnosti tento zmluvy najomca
z predchadzajuceho najomného vztahu zalozeného Zmluvou o najme nebytovych
priestorov ev. €. 986/2013 zo dna 27.01.2014, uzavretou podla zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov a zakona €.
278/1993 Z.z.o sprave majetku Statu v zneni zmien a doplnkov, vnasSa so suhlasom
prenajimatela nasledovné technické zhodnotenie do predmetu najmu :

VloZené technické zhodnotenie ( TZ ) najomcu do prenajatych nebytovych priestorov —
Posta Chimec

Druh Obstarava |[Kumul.  |Uétovna

vlozeného TZ |cia cena v|Odpisy hodnota
€

Zumpa a odvod|110,60 - 26,73 83,87

kanalizacie

Poplachovy 2209,16 |-1108,00 (1101,16

systém

V odpisovani uvedeného technického zhodnotenia prenajatych nebytovych priestorov
Posty Chimec bude najomca so suhlasom prenajimatefa pokracovat.

21.Prenajimatel suhlasi s pouzivanim vylevky s vytokom teplej a studenej vody
umiestnenej v priestoroch prenajimatefa, urCenych pre upratovacky za ucelom
vylievania vody po upratovani upratovackami najomcu.

22.Najomca zodpoveda za bezpeCnu pracu a vytvorenie podmienok bezpelnosti a
ochrany zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch — v sulade so zakonom ¢.
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie
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0s6b. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstrarnuje bezodkladne
na vlastné naklady. Za tym uCelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi
pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

23. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky
je u Najomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca
predlozi Prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznacCenie predmetu najmu Najomcu, priCom toto oznaCenie musi zodpovedat
zakladnym podmienkam dizajn manualu Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru
zakladnou informaénou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri
schvalovani oznacCenia predmetu namu Najomcu v sulade s dizajn manualom
Najomcu, nie su pripustné ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatefl
suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred
budovou prenajimatela.

24. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu dodrziavat mi€anlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia
o druhej zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
najomcu nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, &i akékolvek informacie tykajuce sa
najomcu, alebo jeho obchodnej €innosti a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej
osobe okrem pripadov, ak to vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa
jedna o informacie a skuto€nosti, ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné,
alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce
Ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania micanlivosti. V pripade, ak zmluvna
strana ma pochybnost’ o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo
ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej
akymkolvek pouzitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci pisomny
suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje nepoSkodzovat dobré meno najomcu
a nepouzivat’ jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného
suhlasu. Prenajimatel je povinny vrovnakom rozsahu vakom je viazany
mianlivostou podfa tohto wustanovenia, zaviazat k mi€anlivosti aj svojho
subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych s ngjmom podla
tejto zmluvy, ak existuje Co i len CiastoCne oddévodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto
subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto€nosti o najomcovi, podliehajuce
rezimu micanlivosti podfa tohto ustanovenia zmluvy.

Clanok 7
Skoncéenie najmu

1. Najom sa skongi:.
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,
c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefla alebo najomcu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel aj nagjomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pri€om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na 1 mesiac pocitajuc od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
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bude pisomna vypoved doru¢ena druhej strane.

.V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek sp6sobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskér v den skon€enia najmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady ngjomcu, k comu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruCenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu na
doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk. Za uc€inné doruCenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
ur€ena, priCom zasielka sa bude povazovat za doruCenu momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokofvek iného
dbévodu, priCom ucinky doruCenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade dfiom vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je vrozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v
omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov

z omeskania ur¢enych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omesSkania zacne plynut driom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dra
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zaverecéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obc&ianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
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3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dihom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa
povazuje za povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle Zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zarovefi zmluvné
strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni obsah celej tejto zmluvy v
centralnom registri zmluiv vedenom na Urade vlady SR.

5. Tato zmluva je platna dnom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinna
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Zmluvné strany
podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo dna 01.01.2019 do drfia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy uzival ngjomca predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im mu
vznikla povinnost vydat prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia finanénu
sumu zhodnu s vySkou najomného v tejto zmluve, prepocCitand na dobu uZivania
predmetu najmu bez pravneho titulu, ktora je splatna spolu s prvym najomnym podla
tejto zmluvy a suCasne sa zavazuje najomca zaplatit prenajimatelovi vSetky platby za
sluzby spojené s najmom, ktoré od dria 01.01.2019 boli prenajimatelom poskytnute.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim ngjomného a platieb za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov bez pravneho titulu v zmysle predchadzajucej vety
tohto ustanovenia zmluvy sa vSetky naroky medzi stranami v suvislosti s uzivanim
nebytovych priestorov bez pravneho titulu od 01.01.2019 do dna ucinnosti tejto
zmluvy povazuju za vysporiadané

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzi najomca 3 rovnopisy
a prenajimatel 2 rovnopisy.

V Bratislave, dna: V Chimci, dnia:

Za najomcu : Za prenajimatela :
Ing. Martin Vanko Cyril Hirjak
veduci odboru centralneho controllingu starosta obce

Slovenska posta, a. s.

Ing. Livia Budajova
Specialista odboru najomnej agendy
Slovenska posta, a. s.

Parafy: Garant:
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