Zmluva o najme

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva®)

1. Prenajimatefom
sidlo:

zapisanym:

v mene ktorého kona:
ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomcom
Bydlisko:

narodeny

bankové spojenie
IBAN:

(dalej len ,Najomca“)

medzi :

Bratislavska teplarenska, a.s.

Turbinova 3

829 05 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
vodd.: Sa, vl. ¢.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva

Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
35 823 542

Viskupi€ Juraj

Statny obCan Slovenskej republiky

(Prenajimatel’ a Najomca dalej tiez ako ,zmluvné strany*)

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnuteflnosti — stavby nachadzajicej sa na Sibirskej ulici v Bratislave na parcele ¢. 11758/10 so
supisnym Cislom 3417, druh stavby : budova technickej vybavenosti sidla, popis stavby: OST 870, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na liste viastnictva €. 977, katastralne Uzemie :

nasledovne :

Clénok 1.
Predmet Zmluvy

Nové Mesto, obec : Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres: Bratislava Ill.

2. Prenajimatel tymto prenechava skladové priestory o celkovej vymere 18 m? (dalej len ako ,nebytové priestory”), ktora sa

platit za uzivanie tohto priestoru Prenajimatelovi dohodnuté nédjomné. Lokalizacia a usporiadanie priestoru je vyznacena
v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca bude predmet zmluvy vyuzivat ako skladové priestory.
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Clanok IIl.
Doba najmu

Né&jom sa uzatvara na neurcity cas.

Clanok IV.
Najomné

1. VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych strdn v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
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neskorSich predpisov nasledovne :

Skladovy priestor: 18 m? X 20,- EUR /m?/rok 360,00 EUR
Ro¢né najomné celkom: 360,00 EUR

1.1, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné sa v pripade potreby zaokrihli na dve desatinné miesta nadol tak, aby
bolo delitelné dvanastimi bezo zvy$ku, t. j. mesacna vyska najomného bude po takejto Uprave predstavovat 12
rovnakych sum s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budd zodpovedat vyske 1/12 ro¢ného najomného.

1.2. Po aplikacii ustanovenia bodu 1.1. tohto ¢lanku Zmluvy je dohodnuta vyska roéného najomného nasledovna:

Roéné najomné celkom: 360,00 EUR
Mesaéné najomné: 12 x 30,00 EUR

Né&jom nehnutelnosti je v zmysle § 38 ods. 3 zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
oslobodeny od DPH.

Clénok V.
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné mesacne vo vySke uvedenej v ¢lanku IV., bod 1. tejto Zmluvy na zaklade faktur
vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia.

. Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, priom
predmetna suma sa povazuje za uhradenu driom jej pripisania na bankovy Ucet Prenajimatela.

. V pripade omeSkania Najomcu s Uhradou faktury vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit' si urok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeSkania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka nagjomného mdze byt kazdoroCne upravena o mieru infldcie podfa Udajov vyhlasenych
Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vy$ku najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne oznémi Prenajimatel
Najomcovi bez zbyto&ného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym iradom Slovenskej republiky. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru inflacie podfa predchéddzajlcej vety nahradzaju sumy uvedené
v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je G¢inna vzdy od 1. januara
prisluSného kalendarneho roka. Upravenu vySku najomného po odCitani sumy uz uhradeného néjomného za prislusny
kalendarny rok uhradi Najomca na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej
vystavenia.

. V pripade Upravy vy$ky najomného o mieru inflacie podla tdajov vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky sa
rocné ngjomné zaokruhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitelné dvanastimi bezo zvysku.

Clanok VI,
Sluzby spojené s najmom

. Cena za odber elektriny je zahruta v najomnom. Priestor je nevykurovany, bez teplej a studenej vody.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca je opravneny uzivat priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na ucel dohodnuty v ¢lanku I1. tejto Zmluvy. V
pripade, Ze nebytové priestory budi vyuzivané na iny Ucel, ako na skladové Ucely, Najomca si je povinny zabezpeCit v
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zmysle ustanovenia § 85 zakona ¢&. 50/1976 o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zéakon) v zneni
neskorsich predpisov zmenu uéelu vyuZitia prenajatého priestoru, k omu mu Prenajimatel udefuje suhlas. Najomca sa
zavazuije, Ze bude konat tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebovaniu alebo poSkodeniu prenajatych priestorov alebo
ich zariadeni. Ak dojde k poSkodeniu alebo zniCeniu nebytovych priestorov, ich Casti alebo zariadenia, je povinnostou
Najomcu na vlastné naklady zabezpedit a uhradit’ opravu nebytovych priestorov a zariadeni alebo zabezpedit a inétalovat
nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatefla v stlade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona. Naklady spojené s Upravou nebytovych priestorov
hradi Najomca. Najomca v pinej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nespinenim uvedenych povinnosti. Pri
skon&eni najmu je Najomca povinny vSetky Upravy na vlastné naklady odstranit, ak sa s Prenajimatelom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’ nebytové priestory alebo ich
Cast do podnajmu.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy priestorov Prenajimatelom je Najomca povinny priestory uvolnit bezodkladne po
doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie, poCas ktorého Najomca nemohol uzivat priestory
z dévodov uvedenych v predchadzajlicej vete, Prenajimatel najomné Najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat beznu Udrzbu priestorov, vratane drobnych oprav. Drobnymi opravami
sU najma opravy suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevySi sumu vo vySke 165 EUR (slovom:
stoSestdesiatpat eur).

Po skon&eni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajlce sa v predmete najmu.
Suéasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat priestory, kli¢e od nich a zariadenie v stave zodpovedajlicom obvyklému
opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uzivania.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel a
umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla v dosledku nesplnenia tejto
povinnosti.

Povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poziarmi a v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci su uvedené
v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Kontaktna osoba za tto oblast je: , e-mail: , mobil: .

Néajomca je povinny zabezpe&ovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov.

10. Najomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit odvoz komunalneho odpadu.

11.Néjomca sa zavézuje dodrziavat prislusné ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich

predpisov, zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene z&kona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v platnom zneni a nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich poruenia v plnej miere
zodpoveda za pripadné sankcie ulozené prislusSnym orgadnom Statnej spravy. BlizSia Specifikicia povinnosti v oblasti ochrany
zivotného prostredia je uvedena v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

12. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZzivanie. Za odovzdanie

nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi
stranami.

13.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov (termin takejto kontroly su

zmluvné strany povinné dohodnut si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov, a to za pritomnosti Najomcu.
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Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

. Néajom sa skonci:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢/ odstipenim od tejto Zmluvy.

. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tuto Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynut
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou alebo ak
Najomca neuhradi faktiru (neuhradenu v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktord mu poskytol Prenajimatel v pisomnej
vyzve na Uhradu najomného, ktora nesmie byt kratsia ako 10 dni. Uginky odstipenia od Zmluvy nastavaji dfiom dorucenia
pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

.V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny najneskér v defl nasledujlci po dni skon€enia najmu odovzdat Prenajimatelovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim nebytovych priestorov
sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma zmluvnymi stranami.

.V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primerand lehotu na vypratanie
priestorov, ktora nesmie byt kratSia ako 7 dni.

. Ak po skonCeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto Zmluvy, v takomto
pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 25 EUR za kazdy aj zaCaty defl omeSkania.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikéa povinnost Najomcu zaplatit' Prenajimatelovi odplatu za uZivanie nebytovych priestorov
vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej Casti.

Clanok IX.
Doruc¢ovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, ze zasielka sa povaZuje za doru¢enu, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju neprevzal, hoci
bola zasland na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na int poslednu znamu adresu, ktoru druha zmluvna strana
pisomne oznamila odosielatelovi ako novu kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za
doru€enu driom, ked sa vrétila odosielatelovi ako nedoru€end, resp. nedorucitelna.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia veobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej republiky, a to najma
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto Zmluvy vylu¢ne formou ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve v pisomnej forme,
ktoré budu podpisané obidvomi zmluvnymi stranami.

.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a Ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit’ neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamysfanému ucelu
neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia doruCenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvne;j strane.

. Zmluvné strany tymto spolo¢ne prehlasuju, Ze su si vedomé skuto¢nosti, Ze tato Zmluva je povinne zverejfiovanou Zmluvou v
zmysle ustanovenia § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z. z.), v désledku ¢oho
podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite poCas existencie zavazkov
vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlQv.
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6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.
7. Neoddelitelnou su¢astou Zmluvy, s ktorou sa zmluvné strany pred podpisom tejto Zmluvy oboznamili st nasledovné prilohy :

Priloha ¢.1  Pbdorys prenajatého priestoru,
Priloha ¢.2  V3eobecné zasady dodrziavania bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi v podmienkach
BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov
Priloha .3  Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.
8. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom obozndmili, ich prejav, ktory prejavili urcite
a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave, diia : V Bratislave, dfa :

Za Prenajimatefla : Za Néjomcu

Ing. Vladimir Ragek Juraj Viskupi¢
predseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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