ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. 1-94/2022-CPKE-ON
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*)
a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon €. 278/1993 Z.z.%)
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

V zastlpeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel’ Centra podpory KoSice, na zéklade
plnomocenstva ¢.p. : SL-OPS-2021/001914 — 214 zo dna 24. 11.
2021

Adresa dorucovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
1CO: 00151866

DIC: 2020571520
Bankové spojenie:
IBAN:
IBAN:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca: Gastroservis MM, s.r.o.
Sidlo: Hurbanova 1835/6, 040 01 KosSice — mestska Cast’ Sever
V zastupeni: Marek Mruz
1CO: 46531483
IC DPH: SK2023441519
Bankové spojenie:
IBAN:
Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel: Sro, Vlozka
Cislo 29222/V
e-mail: mruz@restaurak.sk
Tel.: +421 907 588 144

(d’alej len ,,ndjomca®)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CLIT
Predmet zmluvy

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v sprave Ministerstva vnutra
SR, a to administrativnej budovy so supisnym ¢islom 1449 —blok ,,E*, v ktorej sidli Krajské
riaditel’stvo Policajného zboru v Kosiciach, na ul. Kuzmanyho 8, KoSice, postavenej na
pozemku reg. ,,C* parcelné &islo 219/3 0 vymere 6498 m?, v katastralnom tzemi Stredné
Mesto, obec KoSice — Staré mesto, okres Kosice I, vedenej katastralnym odborom Okresného
uradu Kosice na liste vlastnictva ¢. 10105 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).
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2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do najmu nebytové
priestory na prizemi nehnutel'nosti vymedzenej v ¢l1. I bod 1. tejto zmluvy v celkovej vymere
253,06 m?ato :

miestnost’ &. 10 - kuchyfa 153,00 m?

miestnost’ . 16 - chodba 23,91 m?
miestnost &. 17 - $atiia 7,21 m?
miestnost’ ¢. 18 - Satna 11,24 m?
miestnost’ &. 19 - WC 9,82 m?
miestnost’ ¢. 21 - chodba 47,88 m?
celkovo vo vymere 253,06 m?

(dalej aj ako ,,predmet najmu). Situacny nakres predmetu zmluvy je zakresleny v prilohe
¢.1, ktora tvori neoddelitelnu sticast’ tejto zmluvy.

3. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uZzivanie predmetu najmu ndjomné podla
¢l. 1IL tejto zmluvy.

CL1I
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do do¢asného uzivania predmet
najmu za ucelom poskytovania sluzieb zavodného stravovania.

2. N4jomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat len za ti€elom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

3. N4jomca je pravnicka osoba, ktord prenajimatelovi ako spravcovi majetku Statu poskytuje
sluzby, pri ktorych prenajimatel’ pouzil metdody verejného obstardvania. V zmysle
ustanovenia § 13 ods. 6 pism. e) zdkona €. 278/1993 Z. z. prenajimatel’ nebol povinny
predmet najmu, ako do¢asne prebyto¢ny nehnutel'ny majetok Statu, ponuknut’ v registri a je
opravneny dohodnut nizsie nez trhové najomné.

4. V zmysle predchadzajuceho odseku prenajimatel’ uzatvoril s ndjomcom Zmluvu SE-VO1-
2022/004197-01 o poskytovani sluzieb (stravovacie sluzby), priCom prenajimatel’ pri
zadavani zdkazky na poskytnutie vysSie uvedenych sluzieb pouzil postup podla zakona ¢.
343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov, ato na obdobie 36 mesiacov odo dna jej Gcinnosti, alebo do
vycerpania limitu 1 059 375,00 Eur bez DPH.

CL1I
Vys$ka najomného a uhrada za sluzby spojené s najmom, predpokladané prevadzkové
naklady

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran
vo vyske 7 591,80 € (slovom: sedemtisicpat’stodevitdesiatjeden 80/100 eur) / kalendarny
rok. Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Roc¢nd thrada nijomného sa uskutocni V Stvrtrocnych splatkach vo vySke 1 897,95 €
(slovom: tisicosemstodevitdesiatsedem 95/100 eur) bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy ato na zéklade faktir vystavenych
prenajimatel'om vzdy do 15. dita druhého mesiaca prisluSného Stvrtroka. Zmluvné strany sa
dohodli na splatnosti faktur tridsat’ (30) dni odo dna ich vystavenia.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit’ kazdoro¢ne od 01. 01. vysku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom
SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym uradom
Vv januari nasledujiiceho roka, pricom prvy krat bude uplatnena v roku 2024. Zvysené
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najomné bude najomcovi pisomne oznamené bez potreby uzatvarania dodatku k tejto
zmluve.

N4jomca sa zavézuje uhradit’ nadklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to za
elektricka energiu, dodavku tepla a teple;j ﬁiitkovej vody, vodné, sto¢né, zrazkovl vodu
(dalej len ,,sluzby*) na ucet prenajimatel’a ¢.:

N4jomca sa zavézuje hradit’ ndklady za elektrickll energiu kvartalne, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om podl'a odpoc¢tu na podruznom meraci elektriny. Faktary za 1., 2.
a 3. Stvrtrok budi vystavené po doruceni vsetkych faktir od dodavatela za prislusny
Stvrtrok. Faktira za 4. Stvrtrok bude vystavena zalohovo v 10. mesiaci vo vyske
predpokladanej spotreby. Vyuctovanie za 4. Stvrtrok daného kalendarneho roka bude
vystavené v nasledujucom kalenddrnom roku po doruceni vyuctovacich faktur
prenajimatel’ovi od dodavatel’a elektriny.

Néjomca sa zavizuje hradit néklady za dodavku tepla a teplej GZitkovej vody (TUV)
Stvrtroéne, a to na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om podl'a percentualneho podielu
(1,26 %) predmetu najmu k vymere vykurovanych priestorov (20 042 m?). Faktiry za 1., 2.
a 3. Stvrtrok budu vystavené po doruceni vSetkych faktir od dodavatela za prislusny
Stvrtrok. Faktara za 4. Stvrtrok bude vystavend zalohovo v 10. mesiaci vo vyske
predpokladanych nékladov. Vyuctovanie za 4. Stvrtrok dané¢ho kalenddrneho roka bude
vystavené¢ v nasledujucom kalenddrnom roku po doruceni vyuctovacich faktlr
prenajimatelovi od dodéavatel'a tepla. Naklady na TUV budt zaratané v nékladoch na teplo
na zadklade podruzného merania. V pripade vystavenia rocnej faktiury od dodavatel’a tepla po
ukonceni kalendarneho roka, bude najomcovi vystavené ro¢né vyuctovanie za odber tepla,
vo vyske percentudlneho podielu z preplatku pripadne nedoplatku prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradit’ naklady za vodné a stocné Stvrtrocne, a to na zéklade faktary
vystavenej prenajimatelom podla odpoétu na podruznom meraéi vody. Faktura za
4. stvrtrok bude vystavend zalohovo v 10. mesiaci vo vyske priemernej platby za
predchadzajice obdobie. Vyuétovanie za 4. Stvrtrok daného kalendarneho roka bude
vystavené v nasledujicom kalendarnom roku po odpocte stavu podruzného vodomera.
N4jomca si zabezpeci odvoz komunalneho odpadu za cely predmet ndjmu na vlastné naklady
podla zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov ohlasenim poplatkovej
povinnosti Mestu KoSice. Najomca zabezpe¢i odvoz biologicky rozloziteI'ného
kuchynského odpadu na vlastné naklady v stilade so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca si zabezpeci upratovanie predmetu najmu a jedalne na vlastné néklady.

. Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov za sluzby spojené s predmetom ndjmu je

stanovena vo vyske 14 697,45 € (slovom: $trnast'tisicSest’'stodevit'desiatsedem 45/100 eur)
/kalendarny rok, z toho elektricka energia: 9 661,06 €, teplo 3 524,44 €, vodné a stocné: 1
511,95 €. Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov za energie a sluzby sa moze
menit’ na zdklade aktualnych cien, stanovenych dodavatel'om.

Splatnost jednotlivych faktur je tridsat’ (30) dni odo dia ich vystavenia.

Prva platbu za sluzby a najomné je najomca povinny uhradit’ odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, t. j. odo dia vzniku najmu, a to ku 30. dilu nasledujiiceho mesiaca.
Vyska prvej platby bude zodpovedat’ alikvotnej Ciastke zodpovedajicej dobe trvania zmluvy
odo dna jej Gcinnosti (den nasledujici po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav) do
konca prislusného stvrtroku. Vysku prvej platby prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi.
Uhrady najomného a predpokladanych prevadzkovych nakladov za sluzby sa povazuju za
splnené pripisanim dohodnutej sumy na prisluSny bankovy tcet prenajimatela.

V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjjomné a predpokladané prevadzkové naklady za sluzby
riadne a véas, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi aj Grok z omeSkania stanoveny v zmysle
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§ 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Ak doba trvania tejto zmluvy bude ukonéena v priebehu kalendarneho roka, prenajimatel
sa zavdzuje vratit najomcovi alikvotnl Cast’ zaplateného ndjomného a predpokladanych
prevadzkovych nakladov za sluzby prepo¢itana na dni, a to v termine do 30 dni od ukonc¢enia
tejto zmluvy, a to na bankovy tcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ak doba trvania tejto zmluvy bude ukoncena v priebehu kalendarneho roka, ndjomca sa
zavdzuje uhradit prenajimatelovi alikvotni Cast najomného a predpokladanych
prevadzkovych nakladov za sluzby prepocitant na dni, a to v termine do 30 dni od ukoncenia
tejto zmluvy, a to na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu respektovat’ cenu za elektricka energiu, teplo a teplu
uzitkovi vodu, vodné a sto¢né stanovené dodavatelmi. Nijomca sa zavizuje, Ze bude
akceptovat’ ceny za energie a sluzby stanovené jednotlivymi dodavatelmi bez potreby
uzatvarania d’al$ich pisomnych dodatkov k zmluve.

ClL IV

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy bezodkladne odovzda najomcovi
predmet najmu sposobily na riadne uzivanie za G¢elom dohodnutym v ¢l. II tejto zmluvy na
zaklade preberacicho a odovzdavajiceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.
Néjomca prehlasuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy a v takom stave ho od
prenajimatel’a prebera.
Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu Vv dobrom stave, v Cistote a poriadku
zodpovedajucom ucelu a charakteru poskytovanych sluzieb.
Najomca na vlastné néklady zabezpeci vykonanie drobnych oprav, bezni udrzbu stvisiacu
s uzivanim predmetu najmu (napr. hygienicka mal’ba, natery, oprava podlahy....) do sumy
200 € (slovom: dvesto eur), po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ti€el vymedzenia drobnych oprav a beznej drzby sa budu
riadit’ prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov ajeho prilohou
S pouZitim primeranej analogie pre nebytové priestory.
Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady na opravy audrzbu, ktoré suvisia s predmetom
najmu, budi najjomcovi vyuctované v nasledujicom roku. Podkladom pre vyuctovanie buda
skutoné naklady prenajimatela stanovené podla percentudlneho podielu predmetu ndjmu
k celkovej podlahovej ploche nehnutelnosti, ktora je 4,27% (253,06 m?/5931,37 m?).
Néjomca sa zavdzuje uhrddzat prenajimatelovi platby za opravy podla osobitnych
poziadaviek ndjomcu v predmete ndjmu, a to na zaklade skutocnych nakladov prenajimatel’a
Vv plnej vyske.
Najomca na svoje naklady zabezpeci pravidelné vykonédvanie odbornych prehliadok
plynovych a elektrickych zariadeni, vo vlastnictve ndjomcu a zariadeni, ktoré st sti€astou
predmetu najmu, vo vlastnictve prenajimatel’a ako aj odstranenie zistenych beznych zavad
na tychto zariadeniach. Spravy z vykonanych odbornych prehliadok a skiisok je najomca
povinny zaslat’ prenajimatel’ovi.
N4ajomca je povinny udrziavat predmet najmu v prevadzkyschopnom stave a bezodkladne
a na vlastné nadklady odstranit’ vSetky zavady a poSkodenia, ktoré na predmete najmu
sposobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré konali podla jeho prikazu
alebo vjeho mene, resp. vramci vymedzeného pracovného zaradenia, opravnenia
a zodpovednosti.
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N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na predmete najmu.

Akékol'vek zmeny na predmete ndjmu mdze ndjomca vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Najomca moze predmet najmu uzivat len v rozsahu uvedenom touto zmluvou a nie je
opravneny ho prenechat’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej fyzickej resp. pravnicke;j
osobe, alebo ho inak zat'azit. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu
alebo vypozicky, alebo ho inak zat'azi, je takato zmluva neplatna.

Najomca zodpoveda za prevadzku a dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z prisluSnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych na izemi SR, upravujucich ochranu pred
poziarmi a bezpeCnost’ a Oochranu zdravia pri préaci. V pripade Skody, ktord vznikne
poruSenim bezpe¢nostnych a protipoziarnych predpisov, ndjomca uhradi Skodu
prenajimatel'ovi v celom rozsahu. Sposobend Skoda bude vyuctovand prenajimatelom.
Néjomca nesmie V predmete najmu ponukat’ alebo predavat’ alkoholické napoje a cigarety.
Prenajimatel’ umozni ndjomcovi a jeho zamestnancom vjazd motorovych vozidiel do arealu
prenajimatel’a za i¢elom dodévok tovaru.

Néjomca zodpovedd za pripadné Skody, ktoré spdsobi v predmete nijmu vlastnym
zavinenim.

Néjomca je povinny do 3 dni po ukonceni doby ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu v pdvodnom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie na zaklade preberacieho
a odovzdavajiceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CLV
Doba trvania najmu a skon¢enie najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to po dobu trvania platnosti a t¢innosti Zmluvy
SE-V01-2022/004197-01 o poskytovani sluzieb (stravovacie sluzby), najdlhsie na obdobie
troch (3) rokov odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
N4jom zanikne:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktory bol ndjom dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9 ods.
2 a3 zékona ¢. 116/1990 Zb. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovednd doba je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom v mesiaci, ktory nasleduje po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, v pripade prenajimatela na adresu uvedent
v zéhlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania,
d) okamzitym pisomnym odstipenim od zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit od tejto zmluvy v pripade podstatného
porusenia povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Za podstatné poruSenie
povinnosti sa povazuje akékol'vek porusenie povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.
Néajomca je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak predmet najmu
nemoze byt uzivany bez jeho zavinenia na dohodnuty ucel pocas obdobia dlhsieho ako 4 po
sebe nasledujuce tyzdne.
Odsttpenie od zmluvy nadobtida uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jeho dorucenia druhe;j
zmluvnej strane.
V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze vypoved’ alebo odstupenie od zmluvy boli druhe;j
zmluvnej strane dorucené treti dett po ich odoslani ako doporucenych zasielok na adresu
druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.



CL VI

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa moZe menit’ alebo dopliiat’ iba so stthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stand
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy, ak v zmluve nie je uvedené inak.
Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 278/1993 Z. z., prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb., prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.
Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
(2) rovnopisy obdrzi najomca, tri (3) rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis
zmluvy si ponecha Ministerstvo financii SR.
Tato zmluva nadobudne platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii SR
a uc¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady SR.
Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany prehlasujt, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoruc¢ne
podpisuju.
NeoddeliteI'nou stc¢astou tejto zmluvy je priloha:
Priloha ¢. 1: Plan prizemia budovy — KR PZ Kuzmanyho 8, KoSice

V Kogsiciach, dia V Kosiciach , dia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Ladislav Eperjesi Marek Mruz
riaditel’ Centra podpory KoSice konatel’ spolo¢nosti

Gastroservis MM, s.r.o.



Priloha ¢. 1 : Plan prizemia budovy - KR PZ Kuzmanyho 8, KoSice
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