ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov

Clénok I.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢éné namestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr, Roman Mécs, priméator

1CO: 00 305 022

DIC: 2020662226 :

bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobotka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

e-mail: sprava@msupezinok.sk

(d'alej len ,prenajimatel™)

1.2. Najomca:

Mariia Kondratiuk

déatum narodenia: 26,08.1995

adresa pobytu na tzemi SR: SNP 26, 902 01 Pezinok

Statna prisludnost’: Ukrajina

bankové spojenie: SK44 1100 0000 0029 3063 5298, Tatra banka, a.s.
e-mail: k -~ “° e -

(d’alej len ,,ndjomea™)

(prenajimatel’ a ndjomca spoloéne d'alej aj ako ,, zmluvné strany*)

uzatvéaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zakon o najme a podnajme nebytovych
priestorov®) tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d'alej len ,,zmluva*) za nasledujtcich
podmienok:

~ Clanok I1,
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so stpisnym ¢islom 5494, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: klubové priestory avydajia stravy,
postavenej na pozemku — parcele registra ,,C* s parcelnym ¢islom 4656/8 o vymere 472 m?, druh
pozemku; zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na LV ¢, 4234 vedenc¢ho Okresnym turadom
Pezinok, katastrdlnym odborom, pre katastrdlne uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres
Pezinok, lokalita: Kollarova 1/A, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d'alej len
nstavba®),

2.2. Prenechanie majetku mesta Pezinok do ndjmu na zdklade tejto zmluvy sa realizuje v silade
s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. b) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskor3ich
predpisov (d'alej len ,zdkon o majetku obci*), ako vynimka z pouZitia ustanoveni § 9a ods. 1 az
3 a 5 az 7 zdkona o majetku obei, a v silade s ustanovenim ¢lanku 10 ods. 3 pism. a) Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Clanok I11.
Predmet a cel najmu



3.1.

3.2,

3.3.
3.4,

3.5.

3.6.

4.1.
4.2,

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

4.7.

Predmetom tejto zmluvy je zéviizok prenajimatel’a dotasne prenechat’ za odplatu predmet najmu
uvedeny v bode 3.2. tohto ¢lanku zmluvy ndjomcovi do uZivania a zaviizok ndjomecu predmet
najmu prevzial’ a uZivat’ ho potas dohodnutej doby na dohodnuty 0&el za dohodnutych podmienok
a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu,

Predmetom néjmu je nebytovy priestor nachidzajici sa v stavbe uvedenej v Cléanku 11. Uvodné
ustanovenia bod 2.1. tejto zmluvy, a to konkréine:

miestnost’ &. 107a (vel'ki kluboviia + jeddlei) nachddzajiica sa na prizemi stavby, vo vimere
75,57 m*
(d'alej len ,,predmet najmu).

Situaény ndért predmetu najmu tvori ako priloha &. 1 neoddelitel'na sidast’ tejto zmluvy.

Utelom najmu je vyutba Slovenského jazyka pre odidencov z Ukrajiny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcea je opravneny uZivat’ spolu s predmetom najmu aj hnutel'né
veci nachddzajuce sa v predmete ndjmu a tieZ hygienické zariadenie.

Najomea vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznimil sa so stavom predmetu ndgjmu
pred uzavretim tejto zmluvy a nemad v tejto stivislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ spristupni predmet ndjmu ndjomcovi v Case
dohodnutom v élanku IV bod 4.2, tejto zmluvy.

Clénok IV.
Doba nidjmu a skoncenie ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to odo diia Géinnosti zmluvy do 31.12.2023.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze ndgjomca nebude predmet nagjmu uZivat' pocas celej dohodnutej
doby trvania najomného vzt'ahu na zdklade tejto zmluvy, ale len vyhradne v dohodnuté
nasledujice dni, pokial' sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodne inak, a to:

- kazdy tyzdefi v utorok poéinajiic mesiacom februar 2023 v ¢ase od 17.30 hod. a do 19.30 hod.

Klice od predmetu ndjmu si ndjomca bude preberat’ v defi vyuZivania predmetu ndjmu
a odovzdavat’ nasledujiici defi na majetkovom oddeleni Mestského Gradu Pezinok.

Zmluva sa skonéi uplynutim doby, na ktort je uzavretd.

Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, moZno najomny vzt'ah zaloZeny touto
zmluvou skonéit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
b) pisomnou vypoved'ou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran,
¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby je ktordkol'vek zo strén oprivnené vypovedat’
zmluvu z dévodov uvedenych bode 4.7. a 4.8. tohto &lanku zmluvy. Vypoved' musi byt’ pisomna
a musi byt' doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zatina plynat’
prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujicom po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved' druhej strane doru¢end a kondi uplynutim posledného dia treticho mesiaca.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, najmi ho uZiva na iny uéel ako je
uvedeny v zmluve,



b) najomca je v omeSkani s platenim najomného alebo zalohovou platbou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojen¢ s uzivanim predmetu najmu (tzv. prevadzkové niklady) o viac ako
jeden mesiac,

¢) najomea alebo osoby ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuj pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, o bréni uZivaniu predmetu
najmu,

e) nﬁinmca prenecha predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podnajmu alebo uZivaniu inému bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a.

4.8. Nijomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) strati spbsobilost’ prevadzkovat’ Einnost’, na ktori si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’

d) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojeng.

4.9. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstipit,

a) ak najomca uskutodfiuje na predmete ndjmu stavebné upravy bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

b) ak ndjomca uZiva predmet ndjmu spdsobom, ktorym poskodzuje predmet ndgjmu alebo
sposobom, z ktor¢ho hrozi vznik Skody na predmete najmu,

¢) ak najomca porudi povinnost’ na nevyhnutne potrebny ¢as uvolnit’ (poskytnit’) predmet najmu
pre potreby prenajimatel'a a jeho organizécii v pripade konania mestského podujatia.

4.10.Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’,

a) ak prenajimatel’ neumoZni pristup k predmetu niajmu alebo mu v uZivani predmetu najmu
brani.

4.11.Odstipenie od zmluvy podl'a bodov 4.9. a 4.10. tejto zmluvy musi byt’ pisomné a dorucené druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy je Gginné diiom dorufenia pisomného ozndmenia
o odstapeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom konéi. Odstipenim od
zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na nahradu Skody, ktord jej vznikla
v suvislosti s touto zmluvou do dia jej skonéenia.

4.12. Zmluvné strany sa dohodli, e skonfenim tejto zmluvy nezanikaji tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze maji ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmi, nie viak vylu¢ne, ustanovenia
o zmluvnych pokutach, ndhrade Skody, povinnosti ndjomeu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu
a podobne. :

4.13.Ndjomca sa zaviizuje v deil skon¢enia ndgjmu podla tejto zmluvy predmet nidjmu vypratat
a odovzdat’ ho prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie V pripade skon¢enia zmluvy odstipenim od zmluvy je ndgjomca povinny predmet
ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor v nasledujici pracovny defi po Géinnosti
odstipenia od zmluvy. Pre pripad porudenia povinnosti ngjomecu véas odovzdat’ predmet ndjmu
prenajimatel'ovi po jeho skonéeni, si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu, ktori je nidjomea
povinny zaplatit’ vo vySke 50,- EUR za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania. Zmluvna pokuta je splatna
na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om do 14 dni odo diia jej doru€enia najomeovi.

Clénok V.
Vyika a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby



spojené s uzivanim predmetu ndjmu

5.1.Ndjomné za uZivanie predmetu nagjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade s Prikazom
primatora ¢. 1/2021 o urfeni cien kratkodobych prengjmov nebytovych priestorov zo dila
27.10.2021 vo vyske 3,- EUR/stretnutie. (slovom: tri eur za stretnutie).

5.2. Najomné sa ndjomea zaviizuje prenajimatel'ovi uhradzat’ mesaéne vopred vo vyike podla bodu
5.1., a to vZdy pred terminom stretnutia. Ndjomca sa zaviizuje ndjomné uhradzat’ bezhotovostnym
prevodom finanénych prostriedkov na (et prenajimatefa uvedeny v Clanku I. bode 1.1. tejto
zmluvy alebo v hotovosti do podklade prenajimatel’a.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Géely dhrady ndjomného sa rozumie vymedzeny cas,
ohrani¢eny diiami a hodinami podl'a ¢lanku IV bod 4.2. tejto zmluvy, kedy je nidjomca opravneny
uzivat’ predmet najmu za Géelom stretévania sa, a to bez ohl'adu na to, &i sa stretnutie fakticky
uskutoéni alebo nie.

5.4.Zmluvné strany sa dohodli, e previdzkové ndklady (ndklady za sluZby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu, najmi za vodné, stoéné, zrazkovi vodu, elektricki energiu,
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) st zahrnuté v cene ndgjmu a nebudi osobitne
tctované.

5.5. Ak je ndjomca s hradou ndgjomného alebo jeho Casti v omedkani, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie Groku z omeskania vo vySke podl'a ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného zaviizuje sa
ndjomea uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZného ndjomného
za kazdy defi omeskania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na nihradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domédhat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.

5.7. Platby realizované podl'a tejto zmluvy sa povaZuji za uhradené ich pripisanim na prisludny téet
alebo do pokladne prenajimatel'a.

Clinok VL.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

6.1. Prenajimatel’ je povinny najmii:

a) odovzdal’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrfiavat’ na svoje naklady predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie pod
celtt dobu ndjmu, okrem beZnej udrzby, ktord zabezpetuje ndjomea,

¢) zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu nijmu
spajene.

6.2, Ndjomcea je povinny najmii:

a) uzivat’ predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty acel,

b) véas uhrddzal’ ndgjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzZivanim predmetu
najmu spojeng,

¢) chrinit’ premet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

d) bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprév a umoznit’ vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych opréav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tychto
povinnosti vznikla,

e) nahradit’ prenajimatel'ovi Skodu spbsobenii na predmete ndjmu ndjomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil predmet ndjmu uZivat’,

f) na nevyhnutne potrebny ¢as uvolnit' (poskytnit’) predmet ndjmu pre potreby Mesta a jeho
organizdcii, v pripade konania mestského podujatia,

g) po skonéeni zmluvy odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.3. Ndjomca nie je opravneny



a) vykondvat' stavebné tpravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a,

b) prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budi pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatelom zistené
vady, zly stav alebo neopravnené stavebné tpravy, za ktoré zodpoveda ndjomca, je ndjomca
povinny na pisomnt vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbytoéného odkladu. Ak
ndjomea na vyzvu prenajimatel’a zistené vady a nedostatky neodstréni v primeranej lehote, je
opravneny na ich odstrdnenie prenajimatel’, pricom od nédjomeu je opravneny poZadovat’ (hradu
preukdzanych vynaloZzenych vydavkov, ktoré mu vznikli v siivislosti s realiziciou prac, ktoré bol
povinny vykonat' nagjomca podl'a tohto bodu. Najomea je povinny tieto preukdzané vydavky
prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dia vyzvania na ich thradu.

6.5.5tavebné Gpravy, opravy a rekonStrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete
najmu méze urobif’ ndjomea len na zdklade predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela,
pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzdjomné postavenie
ucastnikov pre uéely stavebného konania v zmysle zdkona &. 50/1976 Zb. a vykonavacich
predpisov , ako aj podmienky nasledného vyporiadania oh'adom nahrady vynaloZenych nakladov
na vykonanie oprév/stavebnych tprav/rekondtrukcie predmetu ndjmu zo strany najomcu,
a o najneskor ku diu ukonéenia ngjmu.

6.6. Najomca sa zaviizuje na predmete ndjmu zabezpeCovat' povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zaviiznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpetnosti
a ochrany zdravia pri préci.

Clanok VI,
Dorutovanie

Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, vetky oznamenia, sihlasy, pripomienky, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’
urobené v pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v Clénku I tejto
zmluvy, alebo na in adresu, ktor(i pisomne oznami tito zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZzuje
za dorucenti za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorufovania alebo doruovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost’ povaZuje za doru¢ent diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisu takej osoby na
dorutenke alebo kopii dorufovanej pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou;

b) v pripade dorutovania prostrednictvom Slovenskej podty, doruéenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky diom odovzdania pisomnosti osobe opravnene)
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade
dorutovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnutd, pisomnost’ sa uloZi na poste
a zmluvna strana sa vhodnym spbsobom vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote.
V pripade, ak sa pisomnost’ vriti ako nedoruc¢end z dovodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej
lehote neprevzala alebo z dGvodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo ziného ddvodu,
pisomnost’ sa povazuje za dorufeni diiom vritenia nedoru¢enej zasielky s pisomnostou
odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

¢) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.

Clénok VIIL
Zavereiné ustanovenia



8.1. Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na préva a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vzfahuji prisluiné ustanovenia vSeobecne zéviiznych
pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najmi ustanovenia zikona
¢ 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov a ustanovenia Obéianskeho
zikonnika v zneni neskor$ich pmdpisw.

8.2.Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom 01.02.2023. Uginnost’ zmluvy viak nemdZe nastat’ skor ako diiom nasledujticim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
v zmysle ustanovenia § 47a ods. | Obéianskeho zdkonnika a ustanoveni zdkona &, 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon
o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

8.3.Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné robit’ len odislovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

8.4.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym
a/alebo neGéinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaji platné a G&inné. Zmluvné strany sa zviizuju takto neplatné a/alebo
neuéinné a/alebo neaplikovatel'né ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda pdvodne zamy$lanému Géelu neplatného alalebo netGéinného alalebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to do 30 kalenddrmych dni odo diia dorufenia vyzvy
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane,

8.5.Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si spdsobilé na pravne ikony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili
na zdklade ich pravej vole, slobodne avéazne, urdite azrozumitelne. Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvné vol'nost’ nebola
obmedzena.

8.6.Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zéviiznosti, z ¢oho st dve
uréené pre prenajimatela a jedno pre najomeu.

8.7.Akékol'vek spory, rozpory alebo ndroky sivisiace stouto zmluvou sa budd riesit’
predovietkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym Gmyslom.
V pripade, Ze ned6jde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajicej vety,
bude spor rozhodovat' prisluiny vieobecny sid Slovenskej republiky podl'a prﬁvncho
poriadku Slovenskej republiky.

8.8.Zmluvné strany tieZ vyhlasujd, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze
mu rozumeji a nemaji k nemu vyhrady, pripomienky alebo ndvrhy na doplnenie a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuji.

Priloha €. 1 — situaény ndkres predmetu nijmu

Mesto Pezinok Mariia Kondratiuk
JUDr, Roman Mics, priméitor ndjomca
prenajimatel’
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