ZMLUVA O NAJME BYTU

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni&né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 30 50 22, DIC: 2020662226
Statutarny organ: JUDr. Roman Macs, primator

/dalej ako ,,prenajimatel’”’/

1.2. Spravca:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB

Sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30853362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
§tatutarny organ: RNDr. Dusan Chudy, riaditel’

zZivnostensky register: Okresny irad Pezinok, ¢islo: 107-16374

IBAN: SK93 5600 0000 0066 1390 5002

¢. tel.: 033/6901802, e-mail: andrea.brazdovicova@mpspezinok.sk

/dalej len ,,spravea‘/

1.3. Najomca:

Jana Rajtarova, n

trvaly pobyt: ~ o

obdianka SR, spdsobild na pravne tkony

/dalej len ,,ndjomea"/

uzatvaraju tito zmluvu o najme bytu /d’alej len ,,zmluva”/ v zmysle § 685 a nasl.
Obéianskeho zakonnika, za tychto podmienok

Clanok 2.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu &.2, ktory sa nachédza na 2. poschodi bytového
domu v Pezinku, ulica Za hradbami, vchod: 1, bytovy dom supisné ¢.2244 na parcele ¢.4278 /popis
stavby: ,,Materska $kola, Najomné byty”/, ako je to v katastri nehnutel'nosti zapisané na LV £.9593 pre
katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

2.2. Zmluva sa uzatvéra na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva &.1 - 277/2022 zo diia
15.12.2022, ktorym bolo schvalené pridelenie mestského ndjomného bytu uvedeného v odseku 2.1.
tohto ¢lanku v stilade s prislusnymi ustanoveniami zékona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor§ich predpisov a s prislusnymi ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia ¢&.5/2022
o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Pezinok, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok 3.
Predmet najmu

3.1. Prenajimatel’ odovzdédva najomcovi do najmu 2-izbovy byt €.2 nachddzajici sa na 2.
poschodi bytového domu stpisné ¢.2244 v Pezinku, ulica Za hradbami, vchod: 1 a ndjomca tento byt
s prislu$enstvom od prenajimatel’a do najmu prebera.

3.2. Popis bytu:

poradové druh priestoru Vymera podlahovej plochy /m2/
cislo
1 obytna miestnost’ 11,24 m2
2 obytnd miestnost’ 18,82 m2
3 kuchyria 12,00 m2
4 kupelnia 5,39 m2
5 WC 1,36 m2




spolu: 48,81 m2
3.3. Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo mé najomca a osoby =~ o
' o T o ./l préavo uZivat’ spoloéné
priestory a zariadenia bytového domu a pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Clanok 4.
Doba trvania a zaniku nijmu

4.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€it — jeden rok, s G¢innostou od 15.1.2023 po dobu trvania
pracovného pomeru ndjomcu s Mestom Pezinok alebo s organiziciou v zriad’ovatel'skej pdsobnosti
Mesta Pezinok, najdlhsie v§ak do 15.1.2024.

4.2. Zmluva a pravny vztah tiou zalozZeny zanika:

a/dohodou zmluvnych stran,

b/vypoved’ou v 3-mesalnej vypovednej lehote v zmysle § 711 Obéianskeho zékonnika,
potitanej od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane,

c/uplynutim doby uvedenej v odseku 4.1. tohto &lanku, v zmysle § 710 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika,

d/ukonéenim pracovného pomeru /odsek 4.1./,

e/okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatefom zd6vodu zavazného poruSovania
zmluvnych povinnosti a to najméa tym, Ze ndjomca: a/prenajaty byt obyva aj s d’al§imi osobami, nez st
uvedené v &lanku 3. odseku 3.3. tejto zmluvy, b/ndjomca riadne neplati dohodnuté najomné podla
&lanku 5. tejto zmluvy a je v omeskani so zaplatenim tej ktorej splatky po dobu dlhsiu ako 30 dni,
c/ndgjomca opakovane alebo zavaznym spésobom porusuje domovy poriadok.

4.3, N4jomea je po skonéeni najmu povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel'ovi v riadnom
stave, zodpovedajiicom jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol o prevzati
a odovzdani bytu.

4.4, Nijomca je zarovenl povinny odovzdat byt vymalovany a upratany; tato povinnost
prechadza aj na jeho pravneho nastupcu.

4.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri posudzovani pripadného opakovaného uzavretia
zmluvy ondjme bytu prihliadat na doteraj$ie spravanie ndjomcu pri doterajfom uZivani bytu
a dodrziavani domového poriadku.

Clinok 5.
Uhrady

5.1. Najomné je urSené podl'a opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011
8.01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.4.2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni opatrenia z25.9.2008 ¢.02/R/2008 tak, aby bolo
zabezpedené splacanie vietkych nédkladov mesta spojenych s prenajimanym bytom.

5.2. Ndjomca sa zavizuje platit’ mesaén(i Ghradu za predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 3. tejto
zmluvy, ktora sa sklada z ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu /d’alej len ,,zdlohy
za sluzby”/, podl'a aktuélneho rozpisu uvedeného v Eviden¢nom liste pre vypocet tihrady za uZivanie
bytu. Ku dilu G&innosti zmluvy predstavuje mesaéna ithrada sumu vo vyske 142,30 EUR.

5.3. Ako podklad pre vypodet Gihrady slizi evidenény list, ktory tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy.
Evidenény list obsahuje aj zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomceu.

5.4. Mesa¢na (thrada za byt je splatnd mesaéne do 15. diia daného mesiaca, a to na bankovy ucet
spravcu v tvare IBAN uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu z Evidenéného
listu.

Mesaénu Ghradu /platbu/ moZno realizovat’ bezhotovostnym prevodom, postovou poukéazkou
alebo v hotovosti do pokladne banky na ticet spravcu.




5.5. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podl'a odseku 5.2. zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy deii omes$kania na ktorG ma prenajimatel’ pravo popri poplatku z omeskania.

5.6. Vzdy k 31.5. vykona spravca vyuacétovanie thrad za plnenie poskytované s uZzivanim bytu
za uplynuly kalendérny rok. Podla vysledku vytctovania bud’ spravca vrati preplatok na zalohdch alebo
najomca uhradi nedoplatok v lehote 15 dni od dorucenia vyuctovania.

5.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit’ ndjomné, ak sa zmenia okolnosti, za ktorych bolo
povodné ndjomné stanovené, ako aj v pripade legislativnych zmien.

Clinok 6.
Iné dojednania

6.1. Spravca odovzdava predmet ndgjmu nédjomcovi v stave sposobilom na zmluvné dohodnuté
uzivanie a ndjomca tto skutonost’ protokolarne potvrdzuje.

6.2. Akékol'vek tUpravy prenajatych priestorov je najomca opravneny vykondvat len
s predchadzajicim pisomnym a vyslovnym siithlasom prenajimatel’a a to na svoje naklady.

6.3. Najomca sa d’alej zavizuje:

a/chranit’ a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave,

b/dodrziavat’ bezpenostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poziarne predpisy
vyplyvajlce zo zakona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,

c/uhradit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za plnenia poskytované suzivanim bytu
v dohodnutej vyske a dohodnutej dobe,

d/umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany majetku,

e/zaplatit’ prenajimatelovi $kody vzniknuté pri uzivani alebo. zanedbani ochrany predmetu
najmu,

f/bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a neprenechat’ prenajati nehnutelnost’ alebo Cast’
po podnajmu tretej osobe,

g/k plneniu d’al§ich zdkonnych alebo zmluvnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy
alebo zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

6.4.V pripade skonlenia pracovného pomeru je ndjomca povinny odovzdat’ byt prenajimatel’'ovi
posledny deii trvania pracovného pomeru. V pripade, ak ndjomca neuvolni byt po zaniku najmu podla
odseku 4.2. zmluvy, zavizuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 33 EUR za kazdy deii omeSkania
s plnenim tohto zavizku.

6.5. Ndjomca sa zavizuje zabezpedit' si a uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim
bytu podla platnej pravnej upravy; drobné opravy v byte st uvedené v pravnom predpise a v domovom
poriadku.

6.6. Ak sa najomca rozhodne chovat’ doméce zviera, poziada prenajimatela bytového domu
o predchadzajici pisomny sthlas v zmysle domového poriadku.

6.7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je domovy poriadok, s ktorym bol ndjomca riadne
oboznameny, ¢o ndjomca potvrdzuje svojim podpisom. Domovy poriadok je umiestneny v bytovom
dome a aj na webovom sidle spraveu bytového domu www.mpspezinok.sk.

Clanok 7.
Spolo¢né a zaveretné dojednania

7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi dodatkami
k tejto zmluve.

7.2. Pokial’ tito zmluva neustanovi inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

7.3. Zmluva nadobuda platnost dilom jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami
a G&innost’ difom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky, najskor vSak 15.1.2023. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude
uhradzat’ ndjomné za predmet najmu od 15.1.2023.

7.4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach /kazda z nich ma platnost’ originalu/, z ktorych je
1x urlena pre prenajimatel’a, 1x pre spravcu a 1x pre ndjomcu.



7.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa riadne obozndmili s obsahom zmluvy, porozumeli mu
anemaju k nemu Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili slobodne,
vazne, nie v tiesni za jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz &oho prip4jaji svoje podpisy.

prenajimatel’: najomea:
"“// . v : i _...,......V...........
_$t0 Pezino Jana Rajtarova
Y

JUDr. Roman Mécs, primator

spravea:

26 !
MESTSKY PODNIK SLUZIEB
RNDr. Dusan Chudy, riaditel’

Prilohy zmluvy:
1/Evidencny list
2/Domovy poriadok



N EVIDENGCGNY L IST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

UZIVATEL : RAJTAROVA JANA

ADRESA : 90201 PEZINOK, ZA HRADBAMI 1 1
Cislo domu: 132 Cislo bytu: 2

Spos.plat.: osobny ucet Var.symbol: 1322

UDAJE O BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.70
Podlazie : 2

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
Obytnad mies. 11.24 Kuchyia 12.00 Kuapelila 5.39 OBYT.+VEDL. 42.06
Obyt.kuchyfa 18.82 WC 1.36 CELKOVA 48.81

SPOLUBYVAJUCTI

Vztah Meno
inak .
syn (dcera)

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 3

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

ROCNA UHRADA 1539.60 Eur Vodné a sto&né 13.00 Eur
MESACNA UHRADA 128.30 Eur Osvetlenie spol.priestorov 1.00 Eur
CELKOVA MESACNA UHRADA 142.30 Eur

Zmluva na dobu urc¢itd od: 16/01/2023 do: 15/01/2024
Datum platnosti od : 16/01/2023 Datum spracovania : 11/01/2023

Kontakty: Brazdovicové (PLATBY,VYUCTOVANIE)0908792483, DANISOVA (UCTOVNICTVO, UHR
ADY) 0908058356 TECHNIK Glonc¢ak,UDRZBA) 0905716510

c.uctu: SK42 5600 0000 0066 3855 1001

VYSTAVILA: BRAZDOVICOVA PrevzalT DATUM, PECIATKA

e masdalb s



