Domovy poriadok
, ' v bytovom dome

Clanok 1.

1. Tento domovy poriadok v bytovom dome v Pezinku, Za hradbami 1 upravuje najma prava a povinnosti vlastnika bytov
a spravcu bytového domu a najomcov bytov /uzivatelov/ pri uzivani bytov v bytovom dome, spdsob zabezpecenia poriadku,
pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolo€nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu. Zakladné prava a povinnosti najomcov bytov v bytovom dome upravuje Obc&iansky zakonnik, zadkon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov €.182/1993 Z.z. v plathom zneni a zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov €.116/1990 Zb.
v plathom zneni.

2. Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika bytového domu, spravcu bytového domu a najomcu bytu, ako aj kazdu
osobu, ktord sa v bytovom dome nachadza z akéhokolvek dévodu.

3. Najomcom /uzivatelom/ sa rozumie najomca bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré Ziju s ndjiomcom bytu
v spolo¢nej doméacnosti so sthlasom vlastnika bytového domu.

4.Vlastnikom bytov a ich prenajimatelom je Mesto Pezinok.
5.Spravcom bytového domu je MESTSKY PODNIK SLUZIEB, Trnavska 10, 902 01 Pezinok

Clanok 11.

1. Najomca bytu a osoby ktoré s nim Zziji v spolocnej doméacnosti maju pravo uzivat byt a jeho prisluSenstvo, pravo
uZivat spolocné priestory a spolo€né zariadenia bytového domu a maju pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu.

2. Najomca bytu ma povinnost zUCastfiovat sa na sprave bytového domu, spolo€nych ¢astiach a spolocnych
zariadeniach bytového domu, prisluSenstve a pozemku a to najmé o spdsobe jeho prevadzky, Udrzby a oprav.

3. Najomca bytuje povinny riadne uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia bytového domu a riadne pouZzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4.Najomca bytu je povinny v€as vykonat opravy v byte, inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bytu bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacSich oprav v byte, ktoré ma
znasat vlastnik a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ngjomca bytu je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenéch v bytovom dome, pripadne jeho €asti nerusil
a neohrozoval ostatnych najomcov vo vykone ich prav a aby neobmedzoval ostatnych najomcov na pokoj, Cistotu a bezpecnost.

7. Najomca bytu je povinny umoZznit na poZiadanie na nevyhnuty €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi bytu, spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu spolocnych €asti a zariadeni
bytového domu, ktoré s pristupné z bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa uziva.

8. Ngjomca bytu je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v bytovom dome sam, jeho
spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, mé spravca bytového domu pravo po predchadzajicom upozorneni
zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od vlastnika nahradu Skody.

9.N4jomcovia bytov su povinni:

a/uzivat byt riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b/dodrziavat domovy poriadok a zasady susedského spolunaZivania,

c/konat tak, aby svojou c€innostou nespdsobili pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri opravach
a manipulécii najma s plynovym a elektrickym zariadenim,

d/v€as vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

e/oznamit’ spravcovi bez zbyto€ného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat vlastnik a umoznit ich
vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora naplnenim tejto povinnosti vznikla,

f/Jumoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu vlastnikovi bytu, spravcovi alebo osobe
opravnenej vykonat prehliadku, opravu a Udrzbu spolo€nych €asti a zariadeni bytového domu, ktoré su pristupné z bytového
domu ktory uZiva a aj za U€¢elom odpocCtu a vymeny meradiel,

h/vykonavat a uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhradza uzivatel bytu, ktoré su Specifikované
v prilohe nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z..

Clanok 111

1. Ngjomca bytu nesmie vykonat stavebné Upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu vlastnika bytového domu a to ani na vlastné naklady. Ide najma o vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie,
premiestfiovanie dveri, odstrariovanie alebo zriadovanie prieCok, vymenu okien a pod.; za Skodu spdsobent neodbornym
vykonanim zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda uzivatel bytu v plnom rozsahu.

2.N4jomca bytu nesme robit Ziaden stavebné Upravy, ktoré by ruSili vonkajSi vzhlad bytového domu.

3.Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat nijomca bytu tak, aby nebolo poc€as tychto Uprav obmedzené pravo
ostatnych najomcov na pokoj, €istotu a bezpecnost.

4.Spravca zabezpe€uje Ulohy na zaklade poziadaviek uzivatelov bytov a to najma osvetlenie spolocnych priestorov
/schodisté, chodby a iné verejné pristupné priestory v dome/, dozor nad spolo€nym zariadenim bytového domu /revizie



elektroinStaléacie, bleskozvodov, protipoZiarnych zariadeni/, dozor nad vykonanim objednanych remeselnych a inych prac,
vykonanie ukonov ukladanych verejnymi organmi. ]

Clanok Iv.

1. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Zijuo v doméacnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajice sa sjeho sihlasom v bytovom
dome sU povinni spravat sa tak, aby nerusili ostatnych njomcov /uzivatelov/ bytov v bytovom dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, pachmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibraciami, nerobili vytrznosti a ani inak nezhorSovali podmienky
riadneho uZivania bytov v bytovom dome.

2. Nocny klud je stanoveny od 22:00 hod. do 6:00 hod nasledujuceho dna. Vtomto Case nie je povolené vykonavat
akukolvek cinnost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto Case nie je dovolené hrat ani na hudobnych néastrojoch,
spievat, pocuvat hudbu, hlu€ne sa zabavat a ani inym spdsobom /napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni/ ruSit
ostatnych najomcov /uzivatelov/ v bytovom dome.

3. Najomcovia bytov /uzivatelia/ si povinni v tomto Case stiSit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizuélne zariadenia
na izbovu pocutelnost.

4. Pokial ndjomca uZiva ndjomny byt a spolocny priestor v rozpore z hdjomnou zmluvou, meska s platenim ngjomného
a sluzieb o viac ako mesiac, hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v bytovom dome, zriadi podndjom bez suhlasu prenajimatela,
zasahuje do vlastnictva inych, hrubo poSkodzuje byt, spolocné priestory a okolie bytového domu, naruSuje pokojné byvanie

ostatnych, ohrozuje kohokolvek bezpecnost, porusuje dobré mravy bude to mat za nasledok vypovedanie najomnej zmluvy
alebo jej nepredizenie zo strany vlastnika bytového domu

Clanok V.
|.Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich os6b do bytového domu, ako aj ochrany majetku najomcov bytov st ndjomnici
bytov/uzivatelia/ povinni uzamykat vchod do bytového domu od 22:00 hod. do 6:00 hod..

Clanok VI.
1.Kazdy najomca bytu v bytovom dome /uzivatel/ je povinny /po identifikacii cudzich osdb vpustit do bytového domu
havarijnu sluzby, prisluSnikov policajného zboru, poziarneho zboru, osoby poskytujlice lekarsku pomoc a kontrolné organy
Statnej spravy.

Clanok VII.

1.Udrziadanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je zakladnou povinnostou vSetkych uzivatelov bytov.

2. Cistotu a poriadok v spolo&nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ako aj v okoli domu zabezpeduje
spravca bytového domu v sucinnosti z ndjomcami bytov.

3. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly ich vykonavania je obsahom pracovnej napine osoby
vykonévajucej tieto prace.

4. Ndjomca bytu /uZivatel/ je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vacsie znecistenie spolo€nych
priestorov, ktoré spdsobil sdm, jeho domace zviera, resp. jeho navstevnik.

5.UZivatelia bytov su povinni:

a/smeti a odpadky vysypat vylucne do nadob na to ur€enych tak, aby bola zachovana Cistota okolitého prostredia; t sa
vztahuje aj na povinnost separacie odpadu prislusnych na to ur€enych zbernych nadob v sulade so vSeobecne zavéznou ako
i mestskou pravnou Upravou,

b/na vlastné néklady odstranit poskodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spbsobili v bytovom dome a jeho okoli
sami, vratane osbb, ktoré s nimi v byte byvaja,

c/vypraSovat koberce, rohozky, matrace, prikryvky a pod. mimo bytového domu, t.j. na miestach na to ur€enych,

d/nevytriasat, nevypraSovat a nevyhadzovat z okien a balkénov akékolvek predmety,

e/zabezpecit kvetiny v oknach a na balkénoch proti padu a pri ich zalievani neznecistit pretekajlicou vodou bytovy dom,

f/triedit a zhromazdovat komunélny odpad a jeho jednotlivé zloZky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych
nadob, prip. miest na to urc¢enych.

6.Systém nakladania s odpadmi je upraveny prisluSnym vSeobecne zavédznym nariadenim o nakladani s komunalnym
odpadom a drobnym stavebnym odpadom mesta.

7.Ngjomca bytu /uzivatel/ v bytovom dome nesmie znemoznit vykonanie pravidelného odvozu, napr. parkovanim auta.

8. Najomca bytu /uzivatel/ nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat horlavy
odpad, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie oséb, ktora odvéaza a likviduje komunélny odpad,
pripadne inych oséb.

9. Ngjomca bytu /uzivatel/ nesmie znecistovat stanovisté kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestfiovat zo stanovista.

10. Ngjomca bytu /uzivatel/ nesmie odhadzovat odpady do kanalizanych zariadeni /zachody, vylevky/, vyhadzovat
odpad z okien, kifmit vtactvo a tulavé zvierata.

11.V priestoroch /napr. schodiska a chodby/ nie je dovolené uskladnovat akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny
odpad.



12. Najomca bytu /uzivatel/ nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet a zamorovat ovzdusie
schpdiska a chodieb.

13. V spolocnych priestoroch bytového domu /chodby, schodistia,/ je zakazané fajCit, inym spésobom pouZivat
tabakové vyrobky, pouzZivat alkoholické nipoje a omamné latky.

Clanok VIIl.

1.Najomca bytu je povinny oznacit nim uzivany byt, jeho prisluSenstvo a poStovi schranku svojim menom.

2.Spravca bytového domu oznaci kazdé podlozie a umiestni vo vchode bytového domu zavesnu tabulu na oznamy.
Zakladné informécie, ktoré sa na tabuli oznamuju, musia obsahovat:

a/adresu spravcu bytového domu s uvedenim telefénnych Cisiel spravcu a na havarijnu sluzbu,

b/pracovna népln upratovacky a terminy vykonavania prac,

c/umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kdrenia,

d/telefénne Cisla pre tiesfiové volania.

3.Spravca oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

4.Spravca je povinny pri vstupe do bytového domu umiestnit poziarno — poplachové smernice.

Clanok IX.
I.Veci uloZzené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad
bytového domu.

Clanok X.

[.Spolo¢né priestory v bytovom dome mdZu najomcovia bytov /uzivatelia/ uzivat len na G€el, na ktory bol prvotne
uréeny.

2. V spolo€nych priestoroch bytového domu sa nesml umiestiovat materiadly a predmety ohrozujuce bezpe€nost
najomcov bytov/uzivatelov/, ani predmety ktoré by mohli spésobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3. Do priestorov ko€ikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najma bicykle, detské
kolobeZzky, trojkolky, nie vSak mopedy a motorky.

4. Najomcovia bytov/uzivatelia/ nesmu svojvolne zasahovat do domovych rozvodov/elektrina, plyn, Ustredné karenie,
kanalizacia, vody/ do meracej a regulacnej techniky, poziarnych hydrantov, spolo€nych televiznych antén a kéblovych

rozvodov.
5. VSetky vchody, schody, schodistia bytového domu musia byt trvalé volné a priechodné. Najomcovia bytov

/uzivatelia/ nesmu v nich umiestfovat ziadne predmety obmedzujlce pohyb.

Clanok XI.
1.Domace zvierata su v bytovom dome zakdzané chovat.

Clanok XII.
|.Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade je mozné zriadovat len na zdklade pisomného suhlasu
spravcu.

Clanok XIlI.
I.Tento domovy poriadok je zavézny pre najomcov bytov /uzivatelov/ v bytovom dome, ako aj pre osoby, ktoré sa

zdrZiavaju v bytovom dome a €lenov ich domécnosti.
2.Spravca bytového domu zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v bytovom dome.

Priloha &.1 /DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiIVANIM/

Sanitarne zariadenie:

l/lupevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov, 2/oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika, 3/oprava, vymena
sifénu a lapaca tuku, 4/oprava odpadového a prepadového ventilu, 5/oprava batérie, 6/oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7/vymena tesnenia, 8/vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom, 9/oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,
10/oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani, 11/oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel, 12/oprava, vymena popolnika,
schranky na toaletny papier, vymena galeriek, 13/€istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,
1l4/oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drbétu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety, 15/zabrlisenie padakového sedla, 16/vymena tesnenia,
pripadne kuZelky na ventily, 17/oprava tlakového splachovaa s vymenou jednotlivych drobnych sucasti, 18/oprava, vymena
ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

Elektrické zariadenie:



I/loprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek, tla€idiel, objimok, zvon€ekového a
signalizacného zariadenia, v€itane tlacidla pri vchode, transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2/oprava
osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

Kuchynské, izbové a kipelnové pece (na tuhé paliva):

I/'vykonavanie ochrannych néaterov, 2/vymena rostu, 3/oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16zka, 4/vymazanie
kdreniska peciarskou hlinou alebo Samotom, 5/oprava Samotového povrchu, 6/Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
7/vymena a doplfanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suCiastok na kostre pece a prisluSenstva, 8/vymena platov,
9/upeviovanie a oprava ochrannych ramov, 10/oprava, vymena dvierok, 11/oprava, vymena popolnika, 12/vymena dymovych
rar a kolien, 13/oprava, vymena regulétora tahu, 14/vymazanie Skar, 15/ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16/vymena sludy, 17/oprava rdr na pecenie a plechov v kuchynskej peci, 18/oprava ohrievacov vody.

Plynove a elektricke sporaky a variCe, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

I/oprava horakov, 2/oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, 3/vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych
suciastok, 4/oprava, vymena vypinacov elektrického pruadu, 5/oprava platni€iek a rary na pecenie, 6/vymena privodného kabla
alebo hadice, 7/vymena plechu, pekdca a roStu do rdry na pecenie, 8/pre€istenie plynovodnych privodiek od plynomeru k
spotrebicom.

Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
I/oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horédka, rar a kolien na odvod spélenych
plynov, 2/Cistenie, 3/vykonavanie ochrannych naterov, 4/oprava vyhrevnej patrény, 5/oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
I/oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

EtaZzové karenie:

l/loprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub, 2/oprava, vymena odvzduSiniovacieho
ventilCeka, 3/vykonavanie ochrannych naterov, 4/oprava dvierok, 5/vymena roStu, 6/vymena dymovych rudr, 7/tmelenie kotla
okolo dvierok a plasta, 8/vycistenie kotla od sadzi a popola, 9/nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:

I/'vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje, 2/mazanie a Cistenie motora a kompresora, 3/

vymena tesnenia, 4/vymena rozb&hového kondenzétora, 5/vymena hnacieho remena, 6/nastavenie termostatu, 7/oprava,
vymena privodového kabla.

Kovanie a zamky:
l/loprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov, medzidverovych spojov,
zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniCiek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klGcov.

Okné a dvere:
1/tmelenie okien, 2/mensSia oprava, vymena deliacich prieCeli a liSt zasklenych dveri, 3/zasklievanie jednotlivych okien,
4/menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

Podlahy:
I/oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2, 2/upevnenie, vymena prahu, 3/upevnenie, ndhrada podlahovych list.

Rolety a zaluzie:

I/oprava, vymena navijacieho mechanizmu, 2/oprava platna, 3/vymena 3ndry, 4/oprava drevenej zvinovacej rolety (zalGzie),
4/oprava vyklapacieho zariadenia ZallUzie, 6/spojenie list, vymena plieSku, 7/oprava zadmku na ndzkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletach, 8/vymena pier na Zeleznych roletach.

Domaéace telefony:
l/loprava, vymena telefénnej Snary, 2/oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vloZzky, 3/nastavenie doméaceho
telefénu.



