Zmluva o naijme bytu’

& 64/2023/ OSV-SKI1
uzatvorend v zmysle § 685 Obgianskeho zdkonaika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: ‘
Nizov organizacie:  Mesto Banska Bystrica
Statutdrny zastupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica, Slovenska republika
1€0: 00313271
DIC: 2020451587
(dalej aj ,,prenajimatel™)
a
Najomcovia
Meno a priezvisko: Bubomir Tokar
narodeny: o
trvaly pobyt:
a manZelka
Meno a priezvisko:  Alena Tokdrov4
narodeny: o
trvaly pobyt:

(d’alej aj ,,ndjomcovia®)

uzatviraji tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom dvojizbového ndjomného bytu €.  nachédzajiceho sa na prizemi v obytnom
dome na ulici Podh&j: v Banskej Bystrici, sipisné &islo , ktory je na Sprave katastra v Banskej
Bystrici zapisany na liste vlastnictva &. _katastralne uzemie Radvaii (d’alej ien byt).

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcom do uZivania pre

byt s prislufenstvom.

LI
Opis bytu

dmetny

Byt je vykurovany dstrednym kirenim a pozostéva z dvoch obytnych miestnosti a vedPajSich miestnosti.
Celkova vimera podiahovej plochy bytu je 49,88 mZ, z toho podlahova plocha obytnych micstnosti je

27,40m? a celkova podlahova plocha vedFajsich miestnosti bytu je 22,48m?2.
. Vybavenie a zariadenie bytu je: kuchynska linka, elektricka dvojplatiia na varenie, odsavaé pér, 3x
vodovodna batéria, otocné umyvadlo, vaiia, WC misa.

C1L 1.
Doba najmu

1. Néjom bytu vznikd diiom 11.1.2023 a uzatvéra sa na dobu urgitd do 10.1.2024,
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2.

3

CLIV.
Ndjomné a tthrady za ploenia poskytované s uZivanim bytu

Najomcovia st povinni platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
prostrednictvom MBB as., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, ktory od 1.1.2016 v zmysle
Mandatnej zmluvy zo dita 31.5.2006 (dalej MBB) vykondva pre Mesto Banska Bystrica spravu predmetného
bytového domu. , )

Néjomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 51,67 EUR mesatne. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu si stanovené v evidenénom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitel'nd sicast’
tejto zmluvy.

Nédjomcovia berd na vedomie, ze prenajimatel’ je potas doby ndjmu opravieny jednostranne zvysit' Ghradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ak tak ustanovi osobitny
pravny predpis.

Néajomné spolu s preddavkami na plnenia si ndjomcovia povinni nlatit” mecagne do_15. diia beZzného mesiaca
na (et MBB vedeny v ¢ . ¢islo uctu: IBAN: ..

Ak nijomcovia neuhradia najomné a preddavky na plnenia riadne a v€as podla ¢, IV., bod 4 tgjto zmluvy si
povinni zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB poplatok z omeskania 0.5 promile dlZnej sumy za kazdy
den omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac ome$kania.

Prenajimatel’ prostrednictvom spréaveu je povinny vykonat' vyuctovanie roénej dhrady za  plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia v predchadzajicom
kalenddrnom roku, najneskdr do 31.05. nasledujiiceho kalendameho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytétovania so splatné do 15 dni odo diia doruenia vyictovania
najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyiétovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske stanovene] platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Oblianskeho zdkonnika, pri¢om narok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

CLV.

Priva a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedit’ mu plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ a najomca spi¥u o odovzdani bytu najneskér
do 5 dni odo dila podpisania ndjomnej zmluvy zdpisnicu, v ktorej sa opie vybavenie a zariadenie bytu, stav
bytu v €ase jeho odovzdania najomcovi.
Najomcovia maj popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spoloiné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomcovia st povinni uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim byt a to najma:
- nerudit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome
- dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolognych ¢astiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolotnej domécnosti.
- umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
spraveovi, ak pdjde o opravu spoloCnych ¢asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo oprava je nevyhnutni v zaujme iného najomeu
- nezasahovat’ do spolo&nych &asti a spolo¢nych zariadeni
- nezasahovat’ do meracej a regulacngj techniky.
Najomcovia st povinni zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezni udrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.
Najomcovia su povinni bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi prostrednictvom spraveun potrebu
tych oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktorg nespinenim
tejto povinnosti vznikla.
Ndjomcovia nesmtt vykonavat stavebné dpravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez  pisomného sihlasu
prenajimatela a to ani na svoje naklady. ‘
Nijomcovia nesmi dat byt do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.
Najomcovia st povinni do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB zmenu skutoénosti
rozhodujucich pre uréenie vysky mesacénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.
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2.

Pri skongeni ndjmu bytu si ndjomcovia povinni odovzdat prenajimatelovi v deii skoncenia ndjmu
uvolneny byt minimdlne v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikne. O odovzdani bytu spi§u prenajimatel’ a najomca zapisnicu, v ktorej sa opiSe najméd stav bytu
v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

¢l VL

Skonéenie najmu

Ngjom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) uplynutim doby ndjmu podl'a &lanku III. tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zanikom Predmetu najmu.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu z dovodu, Ze:
a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domaécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

prisluSenstvo, spologné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo suistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nagjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil

nijomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat,

alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uZivat),

3.

4.

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

Najomca moze vypovedat’ tiito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne dorucenim na adresu prenajima-
tela.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dovod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skonéit’, a v
pripade skondenia zmluvy vypoved’ou z dévodu podla pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktord preukazuje dévod
vypovede. Vypovedna lehota dana podl'a bodu 2 tohto €lanku je tri mesiace a zaCina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ doru€end. Prenajima-
tel’ dorucuje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporucene s navratkou podla Cl. VI, tejto zmluvy. Vypo-
vedna lehota dana podla bodu 3 tohto €lanku je tri mesiace a za¢ina plyniat’ prvym dilom mesiaca nasle-
dujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ doruCena.

CL VIL
Dorudovanie

Prenajimatel’ doruéuje najomcovi pisomnosti poStou alebo inym vhodnym spésobom doporuéenou za-
sielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom najmu, v mieste trvalého pobytu najjomecu, pri-
padne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty. ’

Ak nebol ngjomca pri- dorudovani zésielky doporuéene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste
dorugenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo za-
mestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZzno ani takto
dorudit, ulozi sa pisomnost’ na po$te alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym spdsobom vyzve, aby
si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povazuje za doruéenii ditom, ked’ bola uloZen4, i ked’ sa najomca
o uloZeni nedozvedel.

Ak ndjomca bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doru€ena diiom, ked’ jej prijatie bolo
odopreté, o tom musi byt ndjomca pouceny dorucovatel'om.
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