Zmluva o najme nebytovych priestorov €. KTT/18/15

Prenajimatef"

CI1

Zmluvné strany

KONSTRUKTA - TireTech, a.s.

So sidlom: K vystavisku 13, 912 50 Tren€in

Statutamy organ: Ing. Jozef Santa, predseda predstavenstva a generalny riaditef
Ing. Lubomir PlSko, podpredseda predstavenstva

ICO 50 599 666

IC DPH SK2120384882

Bankové spojenie: CSOB, a. s. Trendin

IBAN: SK74 7500 0000 0000 1137 8463

[dalej ako prenajimatel/

a
Najomca: Finan¢né riaditefstvo Slovenskej republiky

So sidlom: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

Statutamy organ: ing. Lenka Wittenbergerova, prezidentka finantnej spravy
ICO: 42499500

Bankové spojenie; Stétna pokladnica

IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

Adresa pre dorucovanie: Colny urad Trenéin

Partizanska 1, 911 01 Trencin

/dalej ako ,ndjomea’/

uzatvarajl Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. KTT/18/15 (dalej len ,zmluva®) v zmysle zakona €. 116/1990
Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,zakon €. 116/19%0 Zb.") a
§ 663 anasl. z&kona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obgiansky
zakonnik").

&L

Predmet a Giéel najmu
Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela poskytnit najomcovi do uzivania nasledovné nehnutefnosti:

« nebytové priestory - kanceléarske priestory nachadzajuce sa v budove sdpisné &islo 107 nachadzajice
sa na pozemku registra KN-C parc. €. 1153 - zastavané plochy anadvoria o vymere 2763 m?
katastréine Uzemie Kubra o celkovej vymere 559 m? (dalej aj ,nebytové priestory), ktoré s blizsie
Specifikované v prilohe €. 1. - Nagrt predmetu najmu.

= parkovacie plochy pre 5 sluzobnych motorovych vozidiel nachadzajice sa na pozemku registra KN-
C parc. &. 1151/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2311 m?, katastraine Uzemie Kubra.

Nehnutefnosti podfa bodu 1. tohto Elanku tvoriace predmet najmu tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu”)
s( zapisané na LV €. 4478 pre katastraine Gzemie Kubra.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ako vyluény vlastnik nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu, je opravneny
prenechat predmet najmu do najmu najomcovi v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. a Obéianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu na ucely vykonu pinenia Gloh finanénej spravy, konkrétne Colného
uradu Trengin: pobocka Colného Gradu Trengin, K vystavisku.



cL.m

Poskytovanie sluZieb najomcovi
1. Zmluvné strany sa dohodli na poskytovani nasledovnych sluZieb spojenych s predmetom najmu:

Zabezpedenie tepla a teplej vody
dodavka vody a stoéného
dodavka elektrickej energie
strazna sluzba

2. Strazna sluzba bude denne po dobu 24 hod. zabezpetovat dohlad nad arealom, parkoviskom, kamerovym
systémom, EPS a ohlasoviiou poZiarov. &
LIV
Cena a splatnost’ najomného a sluzieb a spdsob ich platenia

Vy8ka najomného sa uréuje dohodou zmiuvnych stran v slade so zakonom €. 116/1990 Zb. nasledovne:

a) Nebytové priestory - Kancelarske priestory - cena za 1 m?/ rok; t. j. 30 €/m?/rok, t. j. spolu 16 770 €/rok
b) Parkovanie 5 sluzobnych motorovych vozidiel 1 000 €/rok

2. Najom nebytovych priestorov uvedeny v ods. 1, pism. a) fohto ¢lanku je podfa § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z. z.
o dani s pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vydke zalohovych platieb za poskytované sluzby:

¢ teplo atepla voda 353,10 € / mesiac
¢ dodavka vody a stoéné (25 pracovnikov) 65,08 € / mesiac
¢ dodavka elektrickej energie 364,75 € / mesiac
o straZnasluZba 56,62 € / mesiac

Ceny su uvedené bez DPH. Celkova vySka roénej zalohovej platby za sluzby predstavuje 10 074,60 € bez DPH,
mesaéne 839,55 € bez DPH.

4. K dohodnutym cenam uvedenym v ods. 1, pism. b) acds. 3 tohto élanku bude pripoditana DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

5. Jedenkrat rone (po doruteni vy(étovacej faktury od dodavatelov sluzieb) bude vykonané vyétovanie zalohovych
platieb nasledovne. Dodavka elektrickej energie za prenajaté nebytové priestory, kiora sa vypodita podfa skutotne;
spotreby na zaklade dodavatelskych faktir v pomere celkovej plochy k prenajatej ploche. Teplo a tepla voda podfa
skutotnej spotreby plynu na zakiade dodavatelskych faktir v pomere celkovej vykurovanej plochy k prenajatej ploche.
Dodéavka vody a stotného podfa spotreby vody uréenej vypoctom na zaklade Vyhlasky €. 397/2003 a jej Prilohy &.1,
pricom naklady za takto uréené mnoZstvo budi podla skutoénych nékladov na zéklade dodavatefskych faktur od
dodavatela sluzby. Vypocet spotreby vody a vyska zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie a zabezpecenie
tepla a teplej vody s urCené v kalkuladnych vzorcoch tvoriacich Prilohu &. 2 tejto zmiuvy. Pripadné zmeny vypottu
spotreby vody, elektrickej energie azabezpedenia tepla ateplej vody budl rieSené pisomnym dodatkom k tejto
zmluve.

6. Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru na dohodnuti zalohovir platbu za poskytované sluzby anajomné vzdy
mesacne do 15. diia prislusného mesiaca.

Zalohoveé platby za poskytované sluzby a ndjomné su splatné mesaéne na zéaklade faktury vystavenej prenajimatelom
podla ods. 6 tohto éléanku IV do 30 dni odo dria jej doruéenia najomcovi.



V pripade omeskania ngjomcu s Ghradou faktry je ndjomca povinny platif prenajimatefovi Groky z omeskania podra
§ 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika a § 1 ods. 1 Nariadenia viady SR &. 21/2013 Z. z., ktorou
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni Nariadenia viady SR ¢. 303/2014 Z. z.

Najomca sa nedostane do omeskania, ak reklamoval prenajimatefovi nim vystavend faktiru z dévodu chybajlicich
naleZitosti u&tovného dokladu podrfa osobitnych predpisov.

CLv
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urCiti od 01.01.2019 do 31.12.2023.
Najomca mé prednostné pravo na predizenie doby najmu na dalsie obdobie po uplynuti dohodnutej doby najmu.

Najom podfa tejto zmluvy méZu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. Viypovednd lehota je 3 mesiace a za&ina plynit od
prvého dita nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat
pisomni formu, musi byt v nej uvedeny dévod vypovede a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

GLvi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pripadné stavebné dpravy mdZe vykonat n&jomca len s predchadzajicim pisomnym sdhlasom prenajimatefa
a prislusného stavebného dradu. Pokial da prenajimatel predchédzajlici suhlas na potrebné stavebné Upravy,
Uhradu tychto nakladov hradi njomca v plnom rozsahu bez naroku na ich néhradu.

Najomca je povinny v pripade skondenia najmu vratit prenajimatefovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial dohodou s prenajimatefom nebude stanovené inak.

Najomca je povinny uhrédzat naklady na drobné opravy spojené s obvyklym udrziavanim a bez zbytoéného odkladu
oznamit prenajimatefovi potrebu oprav na predmete najmu, kioré m4 prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprév, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, Ze v predmete najmu bude dodrziavat vieobecne zavdzné pravne predpisy na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci, poZiamej ochrany, nebude konat na Skodu prenajimatefovho majetku a na
ujmu pripadnym dal$im najomcom.

Najomca je povinny v predmete najmu pinit Glohy a dodrZiavat povinnosti vyplyvajiice zo zakona &. 124/2008 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a dalsich vSeobecne zavéznych pravnych predpisov upravujlicich bezpeénost prace a ochranu zdravia pri praci.

V pripade vzniku udalosti podla § 17 ods. 1, pism. a) aZ ¢) zékona €. 124/2006 Z. z. v priestore predmetu najmu,
je najomca povinny vykonat oznamovaciu povinnost podfa § 17 ods. 5 pism. a) zakona €. 124/2006 Z. z. Vznik
tejto udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj prenajimatefovi.

Prenajimatel zodpoveda a zabezpecuje Gradné skiSky, odbomé prehliadky, odbomé skusky a odstrafiovanie
Zistenych zévad na technickych zariadeniach a rozvodoch podra vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujii technické zariadenia, ktoré sa povaZuj(l za vyhradené technické
zariadenia v zneni neskorSich predpisov a prislunych technickych noriem. Ustanovenie predchéadzajicej vety sa
nevztahuje na technické zariadenia, ktoré s vo vlastnictve najomcu.
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Prenajimatel zodpovedd za pinenie Gloh a povinnosti na dseku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu
ustanovenych v § 4 pism. a) az d), f) aZ n), v § 5 pism. a) aZ j) zakona & 314/2001 Z. z. . o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 314/2001 2. z.4).

Ndjomca sa zavézuje v predmete n4jmu dodrziavat na Useku poZiamej ochrany povinnosti vyplyvajlce zo zékona
¢. 314/2001 Z. z., a to v nasledujiicom rozsahu:

Najomca zodpoveda za plnenie loh a povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi v predmete n&jmu ustanovenych
v §4 pism. e) zakona &. 314/2001 Z. z. a zavizuje sa, Ze bude dodrZiavat opatrenia prijaté prenajimatefom na
zaistenie ochrany pred poZiarmi v predmete najmu v sllade so znenim zékona & 314/2001 Z. z. a vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poZiamej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Najomca nesie zodpovednost za konanie os8b nachéadzaijlcich sa v priestore predmetu najmu a taktieZ za technicky
stav a prevadzku technickych zariadeni v jeho viastnictve.

Néjomca nebude brat prenajimatefa na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom ani nahrady kody vodi
prenajimatefovi, ak pride ku kratkodobému vypadku dodéavky el. energie /do 8 hod./ a teplej vody /do 24 hod/ alebo
funkénosti kanalizécie, ktory vypadok prenajimatel nezapricinil (myselne alebo svojou hrubou nedbaniivostou
asnazi sa ojeho urychlené odstranenie. V pripade vypadku dodavok elektrickej energie a plynu spdsobeného
lokalnym distribdtorom resp. vy3Sou mocou je prenajimatel povinny o tejto skutoSnosti najomcu bezodkladne
informovat a tito skutotnost najomcovi relevantne preukéazat. V pripade, Ze si prenajimatel UspeSne uplatnil
nahradu $kody u lokélneho distriblitora, zavézuje sa nésledne preplatit najomcovi néhradu Skody, ktora najomcovi
vypadkom dodavok elekirickej energie a plynu vznikla, pokial' ju najomea relevantne preukaze prenajimatelovi.

Prengjimatel je oprévneny vykonavat odbomi prehliadku predmetu najmu podas priebehu doby najmu po
predchadzajlcej dohode s néjomcom a v sprievode nim poverenej osoby.

Prenajimatef je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v spdsobilom stave obvyklého uZivania a v tomto stave
ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpedovat riadne plinenie sluzieb.

Prenajimaterl je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat &ast predmetu najmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného sthlasu
prengjimatera.

Prenajimatel méZe v pripadoch bezprostredného nebezpeenstva vzniku 3kody na majetku, zdravi ¢i Zivotoch vstupit
do predmetu najmu aj bez pritomnosti ndjomcu. Pre tento pripad je najomca povinny uloZit u strdznej sluzby
prenajimatefa v zapecatenej obalke exemplar kfiéa od vchodovych dveri z kazdej nim uZivanej miestnosti, alebo
skladu. StraZna sluzba prenajimatela vyda takto uloZeny kfG& len poverenému zéstupcovi prenajimatefa. O takomto
vstupe prenajimatef vzdy bezodkladne informuje n&jomcu.

Najomca nesie plnd zodpovednost za  Skody vodi Zivotnému prostrediu, kioré spbsobi svojou ginnostou
prenajimatefovi a je povinny riadit sa platnou legislativou v oblasti ochrany Zivotného prostredia.
éLwi

Iné dojednania

Prenajimatel sa zavézuje zabezpedoval' udrZiavanie predmetu najmu ako jeho viastnik, a tie? uhradzat poistenie za
kancelarske priestory, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatefom.

Prenajimatel sa zavazuje podfa svojich moZnosti a priorit najomcu investovat finanéneé prostriedky za Gcelom
skvalitnenia predmetu najmu.



Najomca sa zavézuje, Ze zabezpeti, aby jeho zamestnanci alebo tretie osoby (napr. navstevy), sa zdrziavali len
v priestore predmetu ngjmu.

G v
Zéaverecné ustanovenia

Pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa budl riadit podla prisludnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990
Zb., Obgianskym zakonnikom a Obchodnym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny zmiuvy sa budi vykonavat len v pisomnej forme uzatvorenim
pisomného dodatku k zmiuve.

. Zmluva bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a njomca obdrZia po 2 vyhotovenia.

Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost diiom nasledujlcim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmllv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky, najskér viak 01.01.2019.
V pripade, Ze zmiuva nadobudne G&innost po 01.01.2019, plati dohoda zmluvnych strén, Ze ich vzajomné prava
a povinnosti v &ase od 01.01.2019 do dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy.

. Akékolvek oznamenia (alebo iné dokumenty) medzi zmluvnymi stranami, tykajuce sa tejto zmluvy, alebo ktoré maju
byt dané podfa tejto zmluvy, musia mat pisomni formu a musia byt prisludnej zmluvnej strane doruené osobne
alebo zaslané doporuéenou postovou zasielkou na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, pokial nie je uvedené
alebo dohodnuté zmluvnymi stranami inak. Oznamenie, Ziadost a ina komunikéacia podfa tejto zmluvy sa povaZuje za
doruden diiom fyzického prijatia alebo odmietnutia prijatia, v pripade ak sa doruCuje osobne alebo driom
potvrdenym na dorudenke, v pripade ak sa doruéuje doporucene s dorucenkou. Oznamenie, Ziadosf a ina
komunikacia podia tejto zmluvy doru¢ovana doporugenou postou, ktoré sa vrati odosielatefovi ako nedorucena
napriek tomu, Ze bola zasland na adresu uveden( v tejto zmluve, sa povaZuje za dorucen ku dilu jej vratenia
odosielatefovi. Zmluvné strany st povinné informovat sa navzéjom o akejkofvek zmene adresy, a to do troch (3) dni
od takejto zmeny, spdsobom tu uvedenym.

Neoddelitelnou siéastou tejto zmiuvy si:
Priloha €. 1 - Naért predmetu néjmu
Priloha &. 2 - Kalkulaéné vzorce pre stanovenie ceny sluzieb

Zmluvné strany vyhlasuiji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzavreta po vzajomnom dojednani
podla ich pravej vble, urdite, vaine a zrozumitene, dalej vyhlasujl, Ze zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienck. Na dékaz toho zmluvné strany pripajaju svoje podpisy.

Za prenajimatela : Za najomeu;
V Trenine. diia .........corvveeevirenens V Banskej Bysfrici, difa ............cvrerrenn
.......... |ng Jozef Sgnta Ing 'I..'enka Wittenbergerova
predseda predstavenstva prezidentka finanénej spravy
a ggneférny\r}gd itef

Ing. Lubomir Pl&ko
podpredseda predstavenstva



Priloha &. 1 - Naért predmetu najmu
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Prenajaté priestory : 36,37 m x 15,37 m = 559 m?

Specifikacia parkovacich miest :

Vyhradené 3 parkovacie miesta pre Colny urad Trenéin uvedené pod €. 17 - Colny drad Trencin.
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priloha &.2 : Kalkulaéné vzorce pre stanovenie ceny sluzieb

- v budove nie je mo2né vybudovat samostatné odberné miesta pre jednotlivé média za primerané naklady a z toho
dévodu je vypocet kalkulovany podla nasledovnych vzorcov.

Priloha €. 2
Kalkulatn& vzorce pre stanovenie ceny sluZieb

Teplo a tepla voda

spotreba plynu na vyrobu tepla v m3 100 104
cena plynu €/m3 0,35
vykurovana plocha m2 4 621
cenanam2ve€ 7,68
plocha ndjomna 559
Cena za dodavku tepla a teplej vody/rok 4237,22
Cena za dodavku tepla a teplej vody/m 353,10

Elektricka energia

spotreba el. energie v kWh 328 781
cena €/kWh 0,11
plocha v m2 4 621
cena na m2 7,83
plocha naimu 559
Cena za dodavku el. energie/rok 4376,97
Cena za dodavku el. energie/mesiac 364,75

Voda+ stotné
vyhlaska 397/2003
prilocha &.1 1. 5.2. - 16,4 m3/rok

vodné 0,9494
stoéné 0,9554
spolu 1,9048
pocet zamestnancov 25
ro&na spotreba vody (m3) 410,00
Cena za dodéavku vody + stocné/ rok 780,97
Cena za dodavku vody + stoéné/ mesiac 65,08

StraZina sluzba

néaklady rofné 56798,00
m2 celkové 23364,76
naklady na m2 2,43
plocha 559,00
cena strazna sluzba 1358,89
StraZna sluzba zFava 50 %/ rok 679,44
StraZna sluzba zFava 50 %/ mesiac 56,62
Spolu roéne 10 074,60

Spolu mesacne 839,55





