Dohoda o postipeni priv a prevzati povinnosti
zo Zmluvy o nijme nebytového priestoru & 99/2009
zo diia 12.08.2009 v zneni Dodatku & 1/2014 zo diia 09.04.2014, Dodatku &. 2/2014 zo dia
16.09.2014 a Dodatku &, 3/2619 zo diia 11.07.2019

Utastnici dohody:

1. Prenajimatel’: KoSicky samosprivny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

1CO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajtci prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’
(dalej len ,, prenajimatel” «)

2. Pévodny ndjomca MUDr. Jaroslav Ukropec
Sidlo: Rastislavova 45, 040 01 Kogice
ICO: 31 996 337

DIC: 1030037217

IBAN:

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,p6vodny najomea*)

3. Novy ndjomca UK Dents. r. o.

Sidlo: Mudroniova 628/36, 040 01 Ko$ice — mestska &ast’ Juh
Konajtci: MUDr. Jaroslav Ukropec, konatel

ICO: 54 997 747

DIC: 2121837608

IBAN:

Bankové spojenie:
(d’alej len ,,novy ndjomca*)

(prenajimatel’, povodny ngjomca a novy ndjomea spolu dalej len ,,u¢astnik dohody*)



CLIL
Predmet dohody

Predmetom dohody je postipenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru ¢. 99/2009 zo dia 12.08.2009 v zneni Dodatku ¢&. 1/2014 zo diia 09.04.2014, Dodatku
¢. 2/2014 zo diia 16.09.2014 a Dodatku & 3/2019 zo diia 11.07.2019 (dalej len ,ndjomna
zmluva®), ato z pdvodného ndjomeu na nového ndjomcu, s &m prenajimatel’ suhlasi v Zmysle
sihlasu predsedu Kogického samosprévneho kraja €. 2570/2022/0SM-52057 zo diia 21.12.2022.

CLIL
Rozsah postupovanych priv a preberanych povinnosti

1. Pévodny ndjomca postupuje vietky préva a povinnosti vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy na
nového najomeu v rozsahu, vakom st tieto prava a povinnosti ku diiu nadobudnutia
UCinnosti tejto dohody.

2. Novy najomca vyhlasuje, Ze prebera vietky prdva a povinnosti pdvodného najomcu
z ngjomnej zmluvy v plnom rozsahu a vyske ku dfiu nadobudnutia uginnosti tejto dohody.

3. Prenajimatel’ suhlasi s postipenim prav a prevzatim povinnosti z nijomnej zmluvy podla
tejto dohody.

4. Utastnici dohody berti na vedomie, Ze diiom nadobudnutia G&innosti tejto dohody zanik4
ngjomny vztah medzi prenajimatelom a pévodnym ndjomcom a vznika najomny vzt'ah
medzi prenajimatelom a novym ndjomcom, ktory vstupuje do v3etkych prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndgjomnej zmluvy.

5. Pdvodny ndjomca vyhlasuje, Z¢ ku diiu postipenia prév a ovinnosti, neeviduje voé&i
J y J postup & poyi ]
prenajimatelovi Ziadne finan¢né a iné naroky vyplyvajlce z ndjomnej zmluvy.

CL 1V,
Zaveretné ustanovenia

1. Dohoda nadobuda platnost’ diiom podpisania vSetkymi u€astnikmi dohody a u&innost
nadobudne této dohoda nasledujticim dfiom po dni zrudenia povolenia na prevadzkovanie
zdravotnickej &innosti pre pdvodného ndjomcu na zéklade pravoplatného rozhodnutia
vydaného oddelenim zdravotnictva Uradu Kogického samospravneho kraja, nie viak skor
ako nasledujici defi po dni jej zverejnenia v stlade s ust. §5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informécii) v znen{ neskorgich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona &. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Prilohou dohody je Zmluva o nijme nebytového priestoru &. 99/2009 zo diia 12.08.2009 v
zneni Dodatku ¢. 1/2014 zo dita 09.04.2014, Dodatku &. 2/2014 zo diia 16.09.2014 a Dodatku
¢. 3/2019 zo dia 11.07.2019.



3. Dohoda ie vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri st uréend pre prenajimatel’a, jeden
pre pdvodného ndjomeu a jeden pre nového ndjomeu.

4. Ugastnici dohody vyhlasujii a svojim podpisom na dohode potvrdzuju, Ze tdto dohoda nebola
uzatvorend v tiesni, za népadne nevyhodnych podmienok, %e jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli a tieto st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej véle.



Zmluva o najme nebytového priestoru €. 99/2009
uzavretd podla zékona €. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku Koického samosprivneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

1CO: 36 797 723

DIC: 2022401612

1C DPH: SK2022401612

Cislo tigtu:
Bankové spojenie:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice [, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako

spravca majetku Kogického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, KoSice
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Ndjomeca: MUDr. Jaroslav Ukropec
Sidlo: Rastislavova 435, 040 01 Kogice
ICO: 31 996 337

DIC: 1030037217

Cislo ugtu:

Bankové spojenie:

Doklad o povoleni na prevéddzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kogického
samospravneho kraja ¢. 3415/2005-RU20-21759 zo diia 3.10.2005.

(dalej len ,, ndjomea ")

CL1I
Predmet zmluvy

1. Kosicky samosprdvny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢&islom 786, nachddzajucej sa na ulici Rastislavova &. 45 v Kosiciach, na
pozemku s parcelnym  &islom 1887/2, ktord je evidovana Spravou katastra KoSice, v liste
vlastnictva 12154, kat. Uzemie JuZné Mesto, obec Kogice - Juh, okres KoSice IV.
Prenajimatel’ je na zéklade Zmluvy o vykone spravy &. VSN - 2/2007 zo diia 13.8.2007 ajej
dodatkov opravneny uvedent nehnutelnost’ prenajimat.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d'alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajucich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor &. 360 a 320( podiel '/4) o vymere 24,3 m? na 3. poschodi,
b) spolo¢né priestory o vymere 10,0 m? na 3. poschodi
(dalej len ,,predmet ngjmu‘) do ndjmu ndjomcovi.



3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt sudast’.

QL
Uéel ndjmu

I. Predmet najmu je ndjomeca opravneny u¥ivat na zriadenie ambulancie s odbornym
zameranim stomatologia v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Cl 111
Ndjomné, sluzby a spdsob platenia

I. Ndjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami  dohodnuté v silade so zak. & 18/1996 7. z. ocenach v zneni
neskorSich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy

2. Zasluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu sa povaZuje najmé:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektricke] energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,
b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunéalneho odpadu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informatora, telefénna Ustrednia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d'alej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluby st uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.
Pri urcenf vy8ky thrad, ktoré plat{ ndjomca za doddvku médii, vychddzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predmete ndjmu nie st naindtalované merade Jednotlivych médii, preto si
dohodli sp6sob jej vypodtu. V pripade, e st nainstalované podruzné merage médii, spotreba
bude vyuctovani podla skutodne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachddzajicich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na najomcu v spolo&nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna ast
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet n4jmu nachadza (alikvotna Cast’ je
uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ngjmu k podlahovej ploche vietkych
priestorov nachédzajtcich v budove). Vypotet spotreby tepla upravuje vyhldska URSO ¢,
63072005 Z. z.. Vypolet spotreby vody upravuje vyhld¥ka MZP SR & 397/2003 Z. .
a internd smernica prenajimatel’a &. 4/2007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa najomca obozndmil
pred podpisom tejto zmluvy. N4jomea je povinny do 31. janudra kalendérneho roka nahlasit
prenajimatelovi priemerny poet pacientov azamestnancov za tGéelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto &lanku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné a Ghrada za sluZby st splatné najneskér do 15. dita
bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela na
zéklade dohody o platbach, ktoré tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

5. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok zomegkania vo vyske uréenej v sulade s Nariadenim vlady



¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorgich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo
dria dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuétovanie uhrad za sluZby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako_ zélohové
platby, vykond prenajimatel’ raz roéne na zéklade vytdtovania dorudeného prenajimatelovi
od jednotlivych doddvatel'ov médii a je povinny dorugit’ ho ndgjomcovi. Pripadny ncdoplatg]<
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do 30 dni od doruéenia
pisomného vyudtovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané
pausdlne st vedené v i€tovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné raz rone o mieru infldcie zverejnent
Statistickym Gradom SR za predchédzajuci kalenddrny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého ndjomného za predchéadzajice obdobie. Néjomné za 1 m? vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Zvy¥ené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo dita dorucenia pisomného ozndmenia

o zvy$eni najomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi prévo odstipit od zmluvy
podla €l. V bod 5.

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvys$it' uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie Uhrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvy$enych poloZiek sluZieb.

CL 1V
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 1.7.2009 do 30.6.2014.

CLV
Skonéenie ndjmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorent na urity &as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) ndjomca uZiva predmet néjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
poruduje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac megk4 s platenim ndjomného alebo thrad podla
¢l III zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstranenti alebo zmene stavby, o brani uzivat predmet najmu,

e) najomca prenechd predmet nijmu alebo jeho ast do podnajmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomea mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade
s uelom najmu,

L
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c) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podl'a bodu 2. pism. a), ¢), d), e)
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto €lanku je vypovednd lehota dva mesiace. V prfpudocl?
vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &ldnku je V}’fp(?vedna
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota zagina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néajomeca je opravneny odstlpit’ od zmluvy podla &l. 111 bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruguje ku
diiu odstipenia. Uginky odstipenia nastavajii diiom pisomného dorudenia ozniamenia
0 odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V siilade s ustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov ndjom

tieZ zanika:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) smrt'ou ndjomeu, pokial’ dediia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dia
jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, e pokraduji v ndjme,

¢) zénikom pravnickej osoby, ktord je ndgjomcom.

CL VI
DalSie ustanovenia

Ndjomea je oprdvneny a povinny uZivat predmet nagjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla v8eobecne
zéaviiznych pravnych predpisov.

Néjomcea zodpovedd za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v CL.1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri préci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
najmu. Ndjomca je povinny zabezpe&it’ vietky povinnosti vyplyvajlice zo zakona &. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z.
0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uzivanim predmetu négjmu podla prislu§nych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika.

Odvoz a likvidéciu nebezpe¢ného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, pri€om prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likviddciu nebezpetného odpadu, alebo si
tuto sluzbu objednd u prenajimatela. Najomca zodpovedd za 8kody, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm porusenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatel’a za Ugelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnutnych oprav,

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi  potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, podkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su  povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikatnych udajov  ( najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
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uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zésielka zasielana na
posledni zndmu adresu sidla ngjomecu povazuje za dorudent vratenim nedoruéenej zasielky
prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpedit' na svoje ndklady beZné opravy, stlv'isiarce suziva.nim
predmetu ndjmu, ako aj beZnu Gdrzbu predmetu najmu, teda Zabezpcélt’. ukony ?po.]ené
sudrZiavanim predmetu ndjmu vrdtane oprdav, ktorych potreba vznikla v dosledk?l
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomeu vykonévaji akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomeu.
Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,

v dbsledku €oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v stlade s ustanovenim &, V
bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit' ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov, sarozumeju néaklady na bené opravy abeznl UdrZbu, stvisiacu
s udrZiavanim predmetu najmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri .
udrzba podlah, oprava sanitérneho zariadenia, oprava a vymena elekirického zariadenia -
vypinale, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ8{ popis je stanoveny v nariaden{ vlddy SR &. 87/1995 Z.z.

Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, prie¢ok, stropov a podobne takym spdsobom,
Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizéiciu
neprimerane prekracuju néklady beznej Gdrzby a oprav.

. Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim

jeho zamestnancov a pacientov. Ndjomca je povinny vzniknutd kodu odstranit bez
zbytoéného odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknutt ¥kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit mu néklady spojené s odstranenim
vzniknutej §kody.

. Ndjomea je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom

pisomnom sthlase prenajimatela.

. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom

avyziadat' si jeho pisomny sthlas. Této povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagacie a signalizacie. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znéga
ndjomca a po skonéenf ndjmu je povinny naingtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

. Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca o ravneny do
a 3] ] L P

predmetu nijmu vnéadat’ a osadzovat' akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

. V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny ku diu skonéenia ngjmu predmet najmu

vypratat’ a uviest’ ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndgjmu sa povazuje za splnenu, ak najomca sucasne vrati kPude od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomea neodovzda predmet nagjmu podPa tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ndgjmu za neodovzdany.
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15, Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia

LD

do pévodného stavu po skoneni nijmu, zavdzuje sa zaplatit pren.ajfmatel’ovi 'ZlTllLW'nL'i
pokutu 16,60 € za kazdy def omegkania so splnenim tejto povinnosti, ato pocnuc prvym
diom od skon¢enia najmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu ngjmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VI
Zavereléné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva si ur€ené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :

a) Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

d) Suhlas Kosického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zo diia B L0 8 BOF .

.....................................

Pravne vztfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a zdkona & 116/1990 Zb. onijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzujt, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skuto&nej, véZnej a slobodnej véle a zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.



/

PRI L O H

&

£, F

,93/,_*’&09

C

it

c/Me vy

-

; _J._..

L e
4,
i «“_H....ITA__UHL _,.& Y

i

_m '
| i '
* I .

j

i
e o w 5 “
] .
_._ ’
ioem I...,.i.l_h |_

J )]




MUDr. Jaroslav Ukropec

Platné od 1.7.2009

Priloha ¢&. 2
Rozpis najomného a thrad za sluzby k zmiuve &.99/2009

m2 € mesaéne

Najom - nebytové priestory 39,58 € /m2/12 mesiacoy 243 80,15
N&jom — spol. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 100 29,61
A/ Najomné / mesiac 34,3 105,76
zaloha na spotrebu elektrickej energie 2003
zaloha na spotrebu vody 13,08
zaloha na spotrebu tepla 34,16
zéloha na spotrebu TUV 0,00
zéloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie sploénych a ostatnych priestorov 26,92
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunélneho a nebezpeéného odpadu 12,17
ZVoz a pranie pradla 28,75
postové sluzby 0,00
informator a tIf. Gstredna 2278

revadzka a udrzba spolo&nych priestorov 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 515
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 186,88
SPOLU / mesiac 292,64

vySka ceny sluzieb je uvedena vratane 19% DPH




Priloha ¢.3 k Zmluve &.99/2009

DOHODA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2009
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.99/2009 zo dfia 01.07.2009

0 opakovanom zdanitelnom plneni - platbach najomného a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnost': od 01.07.2009 do 31.12.2009

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’
Sprava majetku Kodického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Postova 15, 040 01 Kosice

Najomca:
MUDr. Jaroslav
Rastislavova 45

Ukropec
, 040 01 Kosice

V zastlpeni: Ing. Danica Spakovska, konatel
ICO: 36 797 723 ICO: 31 996 337
DIC; 2022401612 DIC: 1030037217
IC DPH: SK2022401612
Bankové spojenie: Bank.spojenie;
Cislo utu; Cislo udtu:
Zapisany v OR OS KE |., odd.Sro, vI.£.20017/V
Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
992009 [Najomné 105,76 0 105,76
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 19,94 3,79 23,73
- Zaloha na spotrebu vody 10,99 2,09 13,08
Zaloha na spotrebu tepla 28,71 545 34,16
Zaloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 22,62 4,30 26,92
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Qdvoz komunalneho a nebezpeéného odpadu 10,23 1,94 1217
Zvoz a pranie pradla 24,16 4,59 28,75
Poétové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. Ustredia 27,53 5,23 32,76
Prevadzka a Uidrzba spoloénych priestorov 7,14 1,36 8,50
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,33 0,82 515
Spolu 157,04 29,84 292 64
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s dafou
0% 105,76 0 105,76
19% 157,04 29,84 186,88
Spolu 292,64
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2009 15.07.2009 15.07.2009
08/2009 15.08.2009 15.08.2009
09/2009 15.09.2009 15.09.2009
10/2009 15.10.2009 15.10.2009
11/2009 15.11.2009 15.11.2009
12/2009 15.12.2009 15.12.2009




Dodatok ¢, 1/2014
k Zmluve o ndgjme nebytoveého priestoru ¢, 99/2009 zo dia 12.08.2009

Prenajimatel’: Ko§icky samosprivny kraj

sidlo: Namestic Maratdnu micru 1. 042 66 Kogice

1CO: 35541010

Aastapeny: Sprava majetku KoSického samospravocho kraja
sidlo: Tatranskd 25. 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SKO881800000007000282732

bankove spojenic: Stdtna pokladnica

konajaci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanovd. poverend rindenim
talef len , prenajimare!™

A
Najomea: MUDr. Jarostav Ukropee
sidlo; Rastislavova 43, 040 01 Kogice
1CO: 31996 33

DIC: 1030037217

[BAN:

bankove spojenie:

Doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutic Kosickcého
sumosprivieho kraja ¢. 3413/2003-RU20-21759 20 diva 3.10.2005.

(lulej len , ndjomea )

Preambula

Ndjomea a obehodnd spolocnost’ Sprava majetku Kogického samospravncho kraja. spol. s r.o..
ako osoba opraviena viastnikom nehnutelnosti na Jei prenaiimanic 2o Zmluvy o vykone spravy
nehnatelného majetku ¢ VSN-2/2007. uzatvorili dna 12.08.2009 Zmluvu o najme nebyviového
priestoru ¢, 99/2009 (dale) len Zmluva). S Geéinnostou od O1.01.2013  prenujimatel” zveril
v zmiysle zikona €. 446/2001 7. 7. o majetku vysdich azemnveh celkoy predmetnt nehnutel nost’
do sprivy rozpoctove) organizacii Sprava majetku Kosického samospravincho kraju. so sidlom
Tatranskd 25, 040 01 Kosice. ktord Je na ziklade uvedendho vakona. Zriadovace] listiny 20 dna
20022002 a Preberacicho protokolu 7o dia 15.01.2013 opravaend v mene prenajimacela
vykondvat spravu nehnuelmosti,

Vzhladom nu sthlas viaswiika sp. Zn. 979/2013/08M-32715 7o dida 05.12.2013 ndjomea
i prenajimatel” uzatvaraja dodatok s nasledujicim znenim:

L0

Predmet dodatkn

. Clénok 1V, , Doba njmu  bod 1 sa naheidza nos Y znenim:
wZmluva sa uzatvara ng 'dobu neurcing, -



Pr

v}

Znenic Clanku V. .. Skon&enie ndjmu “ sa nahradza novym znenim:

« 1. Ndjom zanikd pisomnou dohodou. pisomnou vypoved'ou alcho pisomnym odstipenim od

zmluvy.

2. Zmluvnd strany st opravnen¢ pisomne vypovedat” zmluvu aj bez uvedenia dévodu,
Vypovednad lehota jo trojmesaend a zac¢ina plynat” prvym dnom kalendameho mesiaca
nasledujiiccho po mesiaci. v ktorom bola vypoved doruc¢end drubej zmluvine strane.

LN}

- Najomea je opravaeny odstipit od zmluvy podla ¢l 11, bod 7 /mluvy., Prenajimatel” jo
aprivieny odstipit od zmluvy, ak ndgjomca po dobu viae uko mesiae meska s platenim

ndgjomncho alebo uhrad podla ¢l 111 zmluvy. Ucinky odstipenia nastavajo dnom
pisomného dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej stranc.
4. Vsilade s ustanovenim § 14 zikona ¢ 11671990 7Zb. v zneni neskorsich predpisov
ndjom tiez zanika:
a) zanikom predmetu ndgjmu.
b) zanikom pravnickej osoby. ktora je najomeom. =

Clanok 1. . Najomné. sluzby a spdsob platenia™ v bode 7 sa tretia veta nahradza novym
Znenim:

SZaysend ndjomnd sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté. uk najomea v lchote 10 dni
odo dna dorucenia pisomného  oznamenia o zvysen nijomnc¢ho  pisomne  neuplatni voci
prenajimatelovi pravo odstapit od zmluvy podla ¢l V bod 3.

4.

i

Clanok VL. .. Dalic ustanovenia = su meni takto:

a) vbode ¢ 3 suovpree) vele vypasta cast textu Lalebo siowio sluzbu objedna
u prenajimatela.

b) bod ¢ L] sa vypasta

ClL 1L
Zaveredné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost diom jeho podpisania a icinnost” dilom nasledujucim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch. v kioryeh Styri sU urcené pre prenajimatela

Jeden pre ngjomeu,

Prenajimatel” a ndjomea vvhlasuji. 7¢ si tento dodutok riadne precitali. porozumceli jeho
obsahu. 7¢ ho neuzatvorili o ndpadne nevyhodnyeh podmicnok a v ticsni. na znak coho ho
podpisuji,



Dodatok ¢ 2/2014

k Zmluve o ngjme nebytového priestoru & 99/2009 zo diaa 12.08.2009

Prenajimatel’ KoSicky samosprivny kraj .

sidlo: Namestie Maratonu micru 1. 042 66 Kosice

1ICO: 35541016

zastapeny. Sprava majetku KoSického samosprivacho kraja
sidlo: Tatranskd 235, 040 01 Kosice

1CO: 42 (93 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK6881800000007000282732

bankové spojenie: Stdtna pokladnica

konajici prostrednictvom: JUDr, Milena Pucanova. poverena riadenim
(dalej len . prenajimarel’™)

a
Nijomea: MUDr. Jaroslay Ukropec
sidlo: Rustislavova 45. 040 01 Kogice
1CO: 31996337

D 1030037217

IBAN:

bunkové spojenic:

Doklad o povoleni na prevadzkovanic zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutic Kogického
samospravncho kraja ¢. 3415/2005-RU20-21759 70 dia 3.10.2005.

(dalej len . ndjomea™)

Preambula

Najomea a Prenajimate!l Zastapeny spriveonm Sprivou majetku Kosického samospravncho
Kraja. uzatvorili dia 09.04.2014 Dodatok ¢. 1/2014 k Zmluve o najme nebvtového priestoru
€. 9972009 20 dia 12.08.2009. Na zdkluade ziadost] ndjomeu o zmena doby najmu doby
neurcite] na dobu urditd u na zaklade Uznesenia Zastupitelsiva Kogického samospravieho kraja
¢. 12472014 70 dba 25.08.2014 sy prenajimatel” @ najomea dohodli na uzatvoreni Dodatku

¢. 272014 v nasledovnom zneni:

€l 1

Predmet dodatku

1. Clanok V. ., Doby adjmu  bod | sa nahrddza novvim bodom:
wZmluva sa uzatviara na dobu wicitd od O 092014 do 31.08.2019

2, 7Znenie Clanku V. .. Skonéenie niajmu ~ su nahradza novym znenim:

clooNdjom zanikd pisemnou duhodo. pisomnou  vypovedou alebo pisomnym

adstapenim od iy,



2. Prenajimatel’ mdé7e pisomne vypovedal’ zmluvu uzatvorent na urcity cas pred

uplynutim doby ndgjmu, ak : o

a) najomeca uziva predmet- ngjmu v rozpore s uslanoveniami zmluvy. resp.
nedodrziava a poruduje ustanovenia zmluvy, . '

b) ndjomea po dobu viac ako jeden mesiac meskd s platenim ngjomného alebo
thrad podla ¢l 1T zmluvy, | '

¢) najomea. alebo osoby., ktoré spolu s nim uZivaji predmet najmu, naprick
pisomnému upozorneniu. hrubo poruduji pokoj a poriadok v predmete ndjmu.

d) bolo rozhodnuté o odstrineni alebo zmene stavby. ¢o brani uzival predmer
najmu.

[

najomea prencehd predmet najmu alebo jeho st do podngjmu trete) osobe bev
pisomncho stahlasu prenajimatel.

‘e

Najomea mdze pisomne vypovedat zmluvu. ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet ngjmu prenajal.

b) predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespasobilym na uZivanic
v salade s a¢elom ndjmu.

¢) prenajimatel” odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnutdé
uZivanie, pricom nebolo dohodnuté inak.

4. Zmluvn¢ strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla boadu 2. pism. a). ¢). d).
¢) a podla bodu 3. pism. a) a ¢) tohto &lanku je vypovednd lehota dva mesiace.
V- pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto
Clanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota zacina plynat od
prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Ndjomea je opravneny odstapit od zmluvy podla ¢l 11 bod 7 zmluvy. Zmluva sa
zrusije ku o dnu odstipenia, Uginky  odstipenia nastavigt doom  pisomncho
doru¢enia oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane,

6.V salade s ustanovenim § 14 zakona ¢, 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
ndjom tiez zanikd:
a) zanikom predmetu ndjmu,
b) smrtou ndjomeu, pokial’ dedigia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom. do 30 dni
odo dfa jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, ¢ pokracuju v najme.

Clanok I11. ,, Ndjomn¢, sluzby a spdsob platenia™ v bode 7 sa tretia veta nahradza
noOvVym znenim:

« Zvysend ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté. ak najomea v lehote
10 dni odo dia dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndgjomnc¢ho pisonmine neuplatni
voci prenajimatelovi pravo odstapit od zmluvy podla ¢l. V bod 5.

CL 1l

ZAavereéné ustanovenia

Tento dodatok nadobada platnost diom jcho poadpisania o Geinnost” drom nasledujacim po
dni jeho zvereinenia na webovom sidle prenajimatel’

d.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovno

pisoch. 7 kiorych $tyri st uréené pre prenajimatela
a Jeden pre ndjomeu.



3. Prenajimatel a niajomen vyhlasuji, 7¢ si tento dodatok riadne precitali. porozumeli jeho
obsahu. Z¢ ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnyeh podmicnok a v tiesni. na znak ¢oho ho

podpisuju.

D



Dodatok &. 3/2019
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &. 99/2009 zo diia 12.08.2009 v zneni Dodatku
&. 1/2014 zo dia 09.04.2014 a Dodatku ¢&. 2/2014 zo diia 16.09.2014

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541 016

Zastipeny: Sprava majetku KoSického samospriavneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajucei prostrednictvom:  JUDr. Ivona Farkagova, poverena riadenim
(dalej len ,, prenajimatel’')

a

Ndjomea: MUDr. Jaroslav Ukropec
Sidlo: Rastislavova 45, 040 01 Kogice
ICO: 31 996 337

DIC: 1030037217

IBAN:

Bankové spojenie:

Doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie Kogického
samospravneho kraja ¢islo: 3415/2005-RU20-21759 zo dita 3.10.2005

(dalej len ,, ndjomca")

(prenajimatel’ a ndjomcea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

V zmysle uznesenia Zastupitel'stva Kogického samospravneho kraja &. 207/2019 zo
diia 29.04.2019 ndjomca a prenajimatel’ uzatvaraji Dodatok &. 3/2019 k Zmluve o nijme
nebytového priestoru &. 99/2009 zo dia 12.08.2009 v zneni Dodatku &. 1/2014 zo dia
09.04.2014 a Dodatku ¢. 2/2014 zo dila 16.09.2014 na zmenu doby najmu z doby uréitej na
dobu neur€iti v objekte zdravotnickeho zariadenia Juh, Rastislavova 45, 040 01 Kogice.

Prilohy €. 2 a &. 3 zmluvy sa nahradzajii novymi prilohami ¢&. 2 a &. 3, ktorych znenie
je prilohou tohto dodatku.



CL L

Predmet dodatku

1. Znenie Clanku I ,,Predmet zmluvy“ bod 1 sa nahrédza novym znenim:

1. Kosicky samosprévny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to poliklinika,
sup1sne &islo 786, nachadzajiica sa na parcele registra C KN p. & 1887/2 vedene]
Okresnym tradom Kogice, katastrdlny odbor na LV ¢. 12154 pre katastralne (zemie Juzné
Mesto, obec KOSICE — JUH, okres Kogice IV. Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle zdkona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich Gzemnych celkov v zneni neskor§ich predpisov
zverena Sprave majetku Koického samosprdvneho kraja do spravy, rozpodtove;

organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprévea opravnend zastupovat vlastnika
pri jej prengjme.*

2. Znenie Clanku I ,Predmet zmluvy® bod 2 pism. b) sanahrddza novym znenim

nasledovne: ,,b) prislicha i]uci podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajuci prenajate;
ploche o vymere 10,00 m” na 3. poschod{*

3. V znen{ Clanku II. ,,Ugel najmu pdvodné znenie sa vypusta a nahrddza sa novym
znenim:
»1. Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat vyluéne za Glelom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim
stomatoldgia.
2. Néjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty téel v sillade a za
splnenia v8etkych povinnosti vyplyvajucich mu zprislugnych préavnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, ze sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil atento spliia
podmienky prislu§nych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ugel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich sGgelom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndgjomea.*

4.V zneni Clanku IIL. »Ndjomné, sluzby a spdsob platenia® sa bod 2 meni a dopliia takto:
- v pismene a) sa vypusta slovo ,, a plynu® a v zatvorke sa dopliia slovo ,,TUV
- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:
,»0) odvoz komundlneho odpadu, sluzby informatora a telefénna Ustrediia, prevadzka
a udrzba spolo&nych priestorov vratane ich upratovania, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako pausdlne platby, (d'alej len
WSluzby*).«
- bod 2 sa dopliia o posledni vetu s nasledujticim znenim:
»Najomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ngjmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou ¢. 2 a¢. 3 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb
a vySku thrad za sluzby, v prospech prenajimatel’a.

S. 'V zneni Clanku III. »Najomné, sluzby a spésob platenia“ sa slova ,,vyhlagka URSO &.
630/2005* nahrddzaju nasledovne: ,,vyhlagka Ministerstva hospodérstva SR &. 240/2016
a v predposlednej vete sa meni ast’ textu ,,internd smernica prenajimatela ¢&. 4/2007 zo
diia 09.07.2007* na ,,internd smernica prenajimatel’a & 1/2013 zo diia 02.01.2013.¢

6. Do znenia Clanku 1L »INd4jomné, sluzby a spbsob platenia® v bode 3 za $tvrtou vetou
sa dopliia nova veta v tomto zneni:
,»Elektrické spotrebi¢e st uvedené v podkladoch na rozuétovanie elektrickej energie po
ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni ndjomcom a energetikom.*



7.

11.

V zneni Clanku II1. ,Ndjomné, sluzby a spésob platenia® bod 7 pévodné znepie sa
vyplsta anahrddza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je Opréyne'n)’/. c[(?hod’nuté ndjomné
jednostranne zvysit' raz rone o mieru inflacie zverejnenti Statistickym ur'aldom rSR za
predchadzajici kalenddrny rok, maximélne vdak o 10% dohodnutcfého’ najomn?.ho za
predchadzajice obdobie, k ¢omu mu ndjomca ddva svoj vyslovny suh']as. NEIJOIT]H(?
vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené najomné oznami

prenajimatel’  ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&. 3 tejto
zmluvy.*

Do znenia Clanku 111 »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ sa v bode 8 v prvej vete za
slovom ,,opravneny* dopifia slovo ,, jednostranne*

Znenie Clanku III. »Néjomné, sluzby a spdsob platenia“ sa dopliiia o novy bod 9
v nasledovnom zneni:

»9. Prenajimatel’ je pocas trvania nagjmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvyseniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom ¢ase ana tom mieste prenechdva do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie
nagjomného spolu s aktualizovanou prilchou &. 2. Zvy3ené ndjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca vlehote 10 dni odo dia dorudenia
pisomného ozndmenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatel’ovi
pravo odstapit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4 pism. a).*

. Znenie Clianku IV. ,Doba ndjmu* sa meni bod & 1 adopiiia sa onovy bod 2
» J p

v nasledovnom zneni:

»1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur&itd.*

»2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym stavom predmetu najmu a Ze
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzddvaci protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany.*

Znenie Clinku V. ,Skon&enie ndjmu“ pdvodné znenie sa vypusta anahrddza sa
nasledovne:

1. Ndjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo pisomnym odstiipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je Sestmesacnd a zaGina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved® dorugend druhe;j zmluvnej strane.

3. V stilade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v znen{ neskor$ich predpisov ndjom tiez zanika:
a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrtou néjomeu, pokial’ deditia po porugitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho smiti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme.

4. Ndjom tieZ zaniké pisomnym odstipenim:
a) najomcu od zmluvy podPa &l. I1I bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchddzajiceho pisomného vyrozumenia nijomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ngjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty gel;
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be) neuhradil najomné a/alebo tihradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu
ngjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa
s prenajimatel’'om pisomne nedohodol inak; .
bd) zdvaZnym spdsobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zxpluve; )
be) je prévnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku Coho
ddjde k zmene v osobe ndjomcu, B

¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu,
resp. spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduju
pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je Gdinné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Do znenia Clianku VI. ,Dalfie ustanovenia® bod 2 pdvodné znenie sa vyptsta
a nahradza sa nasledovne:

»2. Néjomca zodpovedd za bezpetni prevddzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l.1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, zékona &.
124/2006 Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni{ neskorsich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § S cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndgjomca. Ndjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu ndjmu.*

Znenie Clinku VI ,DalSie ustanovenia® bod 3 sa dopiﬁa posledna veta v zneni:
,»Porudenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ oprdvneny odstipit od
zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.“

Znenie Clanku VL. ,,Dalfie ustanovenia® bod 5 sa nahradza novym znenim:

»>. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi kazdu
havariu, poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo
udrzby aumoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Znenie Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia® v bode 6 druh4 veta sa vypusta.

Znenie Clénku VI. ,DalSie ustanovenia® v bode 7 sa poslednd veta vypusta a nahradza
sa nasledovne: ,,PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaZnym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s &l. V bod 4.

Do znenia Clénku VI. ,,Daliic ustanovenia® v bode 8 pévodné znenie sa vypusta a
nahradza sa nasledovne:

,»8. Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu n4jmu, ktoré je
povinny zabezpedit' ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. &. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, sa rozumeju
ndklady na beZzné opravy a beznf Gdrzbu, sivisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to
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19.

20.
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predovietkym malovanie stien, natieranie okien adverf, tudrzba podlah, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinage, pmstky’,
istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zéml(o.v. Zmlu\fne
strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajicich sa vymegizen@ drgbnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia \Vflady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym uerI‘avamm
hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeduje a uhrddza prenajimatel’,
sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie také bezné iidrzba a préce,
ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu ndgjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie

Znenie Clinku VI. »Dalgie ustanovenia® bod 9 sa nahrddza novym znenim:

»J. Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumeju také Upravy, ktoré nie su be¥nou udr¥bou anj beZnymi opravami
vzmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuju ramec
beznych oprav adrZby, maji charakter investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, priegok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane
prekraduju naklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndgjmu udeli ndgjomcovi
pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je nijomca povinny
vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vietkych ndlezZitosti, ktoré vyZaduju prislugné

pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o &o sa zvydi hodnota predmetu
ndjmu.”

Znenie Clanku VI. »Dalfie ustanovenia® sa bod 10 nahradza novym znenim:

,»10. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s0b, ktoré pre ndjomcu
vykondvaji akékol'vek préce alebo &innosti, zavinenim pacientov alebo tretich oséb,
ktorym ndjomea umoznil vstup do predmetu najmu. Ndjomea je povinny vzniknut( $kodu
odstranit’ bez zbyto&ného odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutt
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndgjomcu.*

Znenie Cldnku VI. ,Daliie ustanovenia® vklad4 sa bod 11 v zneni:

»11. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet nijmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
a zaviizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu nédjmu iné prava v prospech tretich osdb.*

Znenie Clianku VI. ,DalSie ustanovenia® bod 12 sa za slovami ,,vyZiadat’ si jeho*
vkladd slovo ,,predchddzajici

Znenie Clinku VL. ,Daliie ustanovenia® sa bod 14 nahradza novym znenim:

»14. Po ukonceni najomného vztahu, najneskédr v posledny defi trvania ngjmu, je njomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ngjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak najomcea neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpedenstvo
ndjomeu, k ¢omu néjomea udeluje tymto svoj vyslovny stihlas. Ndjomcea je opravneny
vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali siastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na
jeho ndklady. Povinnost' vrétit predmet najmu sa povaZuje za splneni, ak ndjomca
sicasne vrati klie od predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet ndjmu
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pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzdé predmet
. . W I8 13
najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet n4jmu za neodovzdany.

Znenie Clanku VI. ,DalSie ustanovenia® sa bod 15 nahrddza novym znenim: '
»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zm!uvy riadne
a v€as, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 16,60 €, a to za kazdy deil omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.*

Znenie Clinku VI. ,,DalSic ustanovenia® sa doplna o novy bod 16 v zneni:

»16. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s uéelom ngjmu vystupuje ndjomeca vodi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpovedé za dodr#iavanie v8etkych pravnych
predpisov stivisiacich s jeho vlastnou ginnostou.”

Znenie Clénku VI. ,,Dalfie ustanovenia® sa dopliia o novy bod 17 v zneni:
»17. Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachddzajlice sa v prenajatych priestoroch.*

Znenie Cldnku VI. ,,Dalie ustanovenia® sa dopliia 0 novy bod 18 v zneni:

»18. Néjomcea nie je opravneny zmenit' dohodnuty téel uZivania bez predchadzajiceho
J
pisomneého sthlasu prenajimatel’a.

Znenie Clénku VI, ,DalSie ustanovenia® sa doplia 0 novy bod 19 v zneni:
»19. Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku vnesenom ndjomecom do predmetu

nijmu anezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu, krddeZi a inému
znehodnoteniu,

Znenie Clinku VII. »ZAvereéné ustanovenia“ sa dopliia o nové body 7 a 8 v zneni:

»7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuice pravne vyznamné skutoénosti
podla tejto zmluvy si budtl dorudovat’ podtou, formou dorucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou prévne vyznamné skutoénosti sa na Ulely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved a odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzdjomna kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia
0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenti na dorutovanie adresa uvedens
v zahlavi zmluvy .

»8. Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zdsielka povazuje za dorufent diiom jej
doruéenia na adresu podl'a predchidzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy., Za defi
dorucenia zasielky sa povaZuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom,
odoprie dorudovant zisielku prevziat, alebo deit vratenia sa nedorucenej zasielky spat’
odosielatel'ovi, iked sa adresdt o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.*

CL II.
Zavereéné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost’ dilom jeho podpisania zmluvnymi stranami a &innost’
diiom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
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Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych &tyri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ngjomcu.

Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne pregitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho
ho podpisuju.

NeoddeliteI'nymi prilohami dodatku su;
a) Rozpis ndjomného a Ghrad za sluZby ako priloha ¢&. 2,
b) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru & 99/2009 zo diia 12.08.2009
v zneni Dodatku &. 1/2014 zo difa 09.04.2014 a Dodatku & 2/2014 zo diia 16.09.2014
nedotknuté tymto dodatkom ostdvaju zachované,



MUDr. Jaroslav Ukropec

Platné od 1.9.2019

Priloha €. 2

Rozpis ndjomného a thrad za sluzby k Zmluve ¢.99/2009 v znen{ Dodatku &, 3/2019

m2 € mesacéne
Néjom - nebytové priestory 46,02 € /m2/12 mesiacov 243 93,19
Najom - spoloéné priestory 35,74 € /m2/12 mesiacov 10,0 29,78
A/ Néjomné / mesiac 34,3 122,97
zéloha na spotrebu elektrickej energie 39,00
zdloha na spotrebu vody 3,00
zéloha na spotrebu tepla 40,00
zéloha na spotrebu TUV 3,00
upratovanie sploénych a ostatnych priestorov 40,71
zéloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
odvoz komunélneho odpadu 11,85
informétor a tIf, Gstredtia 49,55
prevadzka a idrZba spolo&nych priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,19
B/ Sluzby spojené s uZivanim / mesiac 202,64
SPOLU / mesiac 325,61




Priloha &.3 k Zmluve ¢.99/2009 v zneni Dodatku &. 3/2019

DOHODA O PLATBACH - na rok 2019 - 2020
Této dohoda je orilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €.99/2009 v zneni Dodatku &. 3/2019
0 opaxovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2018 - 2020 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnos?': od 01.09.2019 do 31.03.2020
uzatvorena medzi:

Prenajimatel"

Kosicky samospravny krgj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 016

zastUpeny: Sprava majetku Kogického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42 023 937
DIC: 2022359668

Bankoveé spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrecnictvom: JUDr. lvona FarkaSova, poverena riadenim

Najomca:
MUDr. Jaroslav Ukropec
Rastislavova 45, 040 01 Kosice

ICO: 31 996 337
DIC: 1030037217

Bank.spojenie:
IBAN:

Variakilny ; 5
/;;ngglw Néjom a sluzby 5';33;
552009 |Najomné 122,97
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 39,00
Zaloha na spotrebu vody 3,00
1 Zaloha na spotrebu tepla 40,00
J Zaloha na spotrebu TUV 3,00
i {Upratovanie spolognych a ostatnych priestorov 40,71
’ |Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
| |Odvoz komunalneho odpadu 11,95
| {Informator a tif. Ustreda 49,55
‘ EPrevédzka a udrZba spolo¢nych priestorov 8,57
j |OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 519
'Spolu i 325,61
[Rekapitulécia
’ Najom 122,97
; Sluzby 202,64
L§h!_:mlu ‘ 325,61
Obdobie Datum dodania sluzby Déatum splatnosti
09/2072 30.09.2019 15.09.2019
10/2019 31.10.2019 15.10.2019
11/2019 30.11.2019 15.11.2019
12/2019 31.12.2019 15.12.2019
01/2020 31.01.2020 15.01.2020
02/2020 29.02.2020 15.02.2020
03/2020 31.03.2020 15.03.2020



