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Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. 8/2019
uzatvorena podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisova § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d'alej len ,,zmluva™)

Zmluvné strany:

L.

Prenajimatel’om: Mesto Stara LCubovia

so sidlom: Obchodna ¢. 1. 064 01, Stara Lubovna
Statutarny organ : }

1CO: 00330 167

DIC: 2020698812

bankové spojenie:
¢islo uctu: R
(dalej len "prenajimatel™)

a
Najomcom: SR —Centrum pre deti a rodiny Spisska Bela
so sidlom: Tovérenska 19/5, 059 01 Spisské Bela
Statutarny organ: _;
1CO: ' 170 81 343
DIC: 2020703476

bankové spojenie:

¢islo uctu:

Rozpottové organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Ustredia préce. socialnych veci a rodiny,
zriadena Zriad'ovacou istinou zo dna 28.08.1991 v zneni jej neskoriich dodatkov

(d'alej len "ndjomca™)

( prenajimatel’ a najomca d'alej spolu aj ako ..zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachidzajiice sa na Il.
poschodi objektu na Néam. gen. Stefanika ¢. 6 v Starej Lubovni, v k.0. Stard Luboviia, obec Stara
Cubovila, okres Strara Luboviia, zapisanom v KN na LV ¢&. 3275 ako polyfunkéna
administrativno-prevadzkova budova, sup. &islo 531, postavenom na parc. ¢. CKN 1142/1,
a parc.¢. 1142/11, v podielovom spoluvlastnictve Mesta Stara Cuboviia a Slovenskej republiky
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v sprave Ministerstva vnutra SR (d'alej len ,,nebytové priestory™).

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory v budove uvedenej v bode i tohto ¢lanku zmluvy,

spolu o vymere 79,00 m2, podla situaéného planu v prilohe ¢.1, ktora je neoddelitelnou
sucast’ou tejto zmluvy, z toho:

Kancelarske plochy

2 kanceldrie 4 18,00 m? 36,00 m?
2 kancelarie 4 11,50 m? 23,00 m?
Spolocné plochy (chodby- podiel, WC) 20,00 m?

3. Ndjomeca sa dosledne oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave

ich prebera.

4. Najomca sa zavizuje uzivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel

1.

dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu.

. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy,

na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

Clanok I1
Uéel najmu

. Ndjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat' v sulade so Zriad'ovacou listinou zo dia

28.08.1991 v zneni jej neskorsich dodatkov, za G¢elom zriadenia priestorov pre ¢innost pre
socidlnych pracovnikov a psycholoégov na vykon socialneho poradenstva pre rodiny a deti v ramci
Ndarodného projektu ., Podpora deinstitucionalizdicie nahradnej starostlivosti 111" (d’alej len
NP DEI NS III*) , v ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje, hlavnej aktivity Podpora prace
s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej
a/alebo terénnej formy prace v centrach.

Clanok I11
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli. Ze ndjom sa uzatvara na dobu urcitd od nadobudnutia u¢innosti

tejto zmluvy do 30.11.2022.

Clanok IV
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje v stlade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
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mesta Stara Luboviia (d'alej len ..Zasady™). Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo
vyske 2 048,00 € rocne (slovom dvetisicstyridsatosem eur) v tomto zlozeni:

Druh najmu Podlahova Cena za 1m’ Rocné
plocha v m? najomné
Predajné, prevadzkové, odbytové plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Kancelarske plochy
2 kancelarie 4 18,00 m? 36,00 32,00 € 1152,00 €
2 kancelérie 4 11,50 m? 23,00 32,00 € 736,00 €
Vyrobné priestory (dielna. sluzby) 0,00 0,00 € 0,00 €
Skladové priestory 0,00 0,00 € 0,00 €
Ostatné plochy (vstupnd miestnost) 0,00 0,00 € 0,00 €
Spolo¢né plochy (chodby- podiel, WC) 20,00 8,00 € 160,00 €
Iné plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Celkom: 79,00 2 048,00 €
Clinok V

Uhrada ostatnych sluzieb spojenych s najmom

1. Najomca sa zavizuje znasat' naklady stvisiace s uzivanim nebytovych priestorov alikvotnym
podielom z nameranych spotrieb elektrickej energie, tepla, vody a iné na jednotlivych meracoch
prenajimatela, ktoré st uréene na ucely najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zdalohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré predstavuji ro¢ne
sumu 2 185,00 € (slovom dvetisiciednostoosemdesiatpdt eur) vratane DPH,  ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat pre najomcu nasledovne:

a) elektrina- podiel vytah 800,00 €
b) osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,00 €
¢) prenajom elektromera 0,00 €
d) teplo 1 200,00 €
¢) vodné a stocné 100,00 €
f) iné 0,00 €
g) odvoz TKO (smeti) 70,00 €
h) upratovanie spolo¢nych vonkajsich priestorov 0,00 €
ch) podiel na zabezpeceni technika PO «PO 15,00 €

Spolu za ostatné sluzby rocne 2 185,00 €

3. Celkova vyska uhrady za uzivanie nebytového priestoru, t.j. ndjjom a ostatnych sluzieb je
4 233,00 € rocne (slovom styritsicdvestotridsattri eur).
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4. Ndjomné a ostatné sluzby su splatné mesacne — vopred. a to vzdy do 10 tého dna za prislusny

mesiac vo vyske 352,75 € (slovom tristopdtdesiatdva eur sedemdesiatpdt’ centov) na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu: 1710039252.

5. V pripade, ak sa ndjomca dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s premetom najmu do
omeskania, zavizuje sa uhradit’ prenajimatelovi iroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym
predpisom ¢innym k prvému ditu omegkania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi.
ktore vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zic¢tovacicho obdobia daného roka si vzajomne
vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto nékladov.

7. Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ngjomcovi, ktory najneskor do 14 dni uhradi vytétovany
rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento nebol zt¢tovany
na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

Clinok VI
Technicky stav nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany vyhlasuju, ze v zmysle § 5 odst. 1 zakona & 116/1990 Zb. ZAkon 0 najme a
podnajme nebytovych priestorov. prenajimatel’ na ziklade tejto zmluvy odovzdava najomcovi
nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

2.0pravy, tipravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch zndsa ndjomca na
viastné ndklady. Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonat' bez predchadzajuceho
pisomn¢ho sthlasu prenajimatela; povinnosti najomeu ako stavebnika vyplyvajice najmi zo
zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakon o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), tym
nie su dotknuté.

3.Prenajimatel’ zabezpe¢uje rekonstrukciu a adrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a wdrzbu
pripojok inZinierskych sieti, pokial zdvadu nespésobil sam najomca.

4.Naklady spojené s beznou tidribou nebytovych priestorov su naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaji pri dlh§om uzivani /d’alej len -0bvykl€é udrziavacie naklady*/, ako najmi malovanie,
napistanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zamok a natery/. Rozpis prac a
sluzieb povazovanych za obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
tvori prilohu ¢.2 k tejto zmluve, ktora je neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy.

5.Ndjomca neuhrddza ndklady na drobné opravy a obvyklé udriiavacie ndklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktor¢ je povinny
znaSat prenajimatel’.
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Clanok VII
Poistenie

. Prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ nehnutel'nost, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory v

rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:
e poskodenie alebo zni¢enie nehnutel'nosti Zivelnou pohromou alebo poziarom
e poskodenie alebo zni¢enie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

. Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah

uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca nemdze zmenit dohodnuty G¢el uzivania bez suhlasu prenajimatela.

. Ndjomca je povinny okrem nakladov uvedenych v ¢l. VI., bod 4. znasat’ naklady spojené s

obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. naklady potrebné¢ na vymenu
elektro - materidlu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, mal'by, vymenu podlahovych
krytin a pod.

Odvoz tuhého komundlneho odpadu zabezpeci ndjomca prostrednictvom subjektu, ktory
zabezpecuje tieto sluzby na Gzemni mesta Stara Cubovia.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav. ktoré ma

prenajimatel’ vykonat’. Zarovei je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav ako
aj inych nevyhnutnych tkonov smerujicich k odstraneniu poruchy. V pripade nedodrzania
povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete najomca zodpoveda za akikolvek Skodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

. N4jomca nebytovych priestorov prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z vSeobecne

zaviznych predpisov suvisiacich s ¢innost'ou, ktort bude prevadzkovat’ v prenajatych nebytovych
priestoroch ndjomcea sa tiez zavizuje:

e podla platnych poziarnych predpisov vybavit nebytové priestory hasiacimi pristrojmi

e ur¢it' menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu nebytovych priestorov.

. Ndjomca je zodpovedny za $kodu sposobenu pripadnym poziarom, ktory vznikne v nebytovych

priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho pracovnikov, ¢i 0sob ktorym
umoznil vstup do nebytovych priestorov.
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7. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

8. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma po dohode
s prenajimatel’'om narok na pomernu zl'avu z ndjomného.

9. Ndjomca je opravneny uzivat spoloéné priestory /schody. schodistia, socialne priestory, vytah
a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.

10.Ndjomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznaCovania prevadzky na nehnutel'nosti. v ktorej sa
nachadzaji nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym spésobom.
Reklamné plochy najomcu budu rieSené osobitnou pisomnou zmluvou.

11.Najomca ma pravo si technicky a u¢elovo vybavit' prenajaté priestory podla vlastného zameru v
zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory bude
uzivat’, a to na vlastné naklady, ktoré nebudi zohl'adnené vo vyske najomného.

12. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej osoby, vstupit' do predmetu najmu za G¢elom kontroly dodrziavania podmienok
podla tejto zmluvy, prip. za u¢elom vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a
odovodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
vstapit' do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu nadjomeu, resp. bez sthlasu najomeu,
vykonat  nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

13.Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnat
najomcovi nahradné priestory.

14.Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov nim
vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu.

15. Najomca berie na vedomie, ze vySku najomného v zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy moéze
prenajimatel’ zvys$it, resp. znizit, ato v suvislosti so zmenou Zasad prijatych mestskym
zastupitel'stvom. Pripadné zmeny budu riesené dodatkom v zmysle Clianok XI, ods.1 tejto
zmluvy.
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Clinok IX
Skon¢enie najmu

1. Najom je mozné ukoncit’
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a alebo nadjomcu bez udania dévodu
¢) odstupenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze nagjomca bude predmet najmu
uzivat' v rozpore s touto zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy. Ucinky
odstipenia od zmluvy nastana doru¢enim pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
prenajimatel’a najomcovi.

1. Vypovedna doba je dvojmesaéna a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypo-
vede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa v pripade ich vzajomnej dohody mézu dohodnut” aj na
inej vypovednej dobe (kratsej alebo dlhsej) ako je uvedené v predchadzajicej vete.

3. Oneskorenie thrady ndgjomného a sluzieb v obdobi dvoch po sebe nasledujtcich mesiacov, na
ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil ndgjomcu bude povazované za hrubé porusenie podmienok
tejto zmluvy. Prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny skon¢it’ najomny vztah vypovedou
v jednomesacnej vypovednej dobe, pricom vypovedna doba sa pocita od prvého dia
nasledujuceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

4. V pripade skon¢enia najmu spdsobom uvedenym v bode 1. a 3. tohto ¢lanku je ndgjomca povinny
vratit’ nebytové priestory v stave. v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pokial sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Clanok X
Depozit

1. Najomea je povinny do 7 dni odo dna uzavretia tejto nagjomnej zmluvy zlozit’ na ticet prenajimatel’a
SK 16 0200 00103800 1222 5602 depozit vo vyske dvojmesacného najomného v zmysle ¢l. IV tejto
zmluvy. Depozit nie je prijmom prenajimatela z prenajmu.

2. Depozit moze pouzit' prenajimatel’ vyluéne na ucel:

a) vykrytia vzniknutych §kod na nebytovych priestoroch, ktoré vznikli v nebytovych priestoroch po-
¢as trvania ndgjmu a ktoré nagjomca neuhradil po vyzve prenajimatel’a dobrovolne v lehote do 10 dni
odo dna doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela alebo

b) uhradenia dlzného najomného vratane urokov z omeskania alebo uhrad spojenych s uzivanim ne-
bytovych priestorov resp. nedoplatku za roéné vyuctovanie nakladov suvisiacich s uzivanim nebyto-
vych priestoroch pocas trvania najmu, ak neddjde k dobrovolnej tihrade zo strany najomcu.

3. Ndjomca pocas trvania najjmu nema pravo pozadovat vratenie depozitu. Prenajimatel sa zavizuje
vratit” depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu ¢ast” najneskor do 30 dni po skon€eni najmu na
Uc¢et najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
a o¢islovanych dodatkov na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

2. Vzmysle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene

a doplneni niektorych zakonov je spractivanie osobnych udajov zdkonné, ak spractivanie osobnych
adajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknutda osoba. Suhlas
zmluvnej strany so spracovanim osobnych tidajov plati po¢as celej doby trvania zmluvného vztahu
upraven¢ho touto zmluvou.

Zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel

adve vyhotovenia obdrzi najomca.

. 'V nalezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona .

40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali. bola uzavreta na

zéaklade ich pravej a slobodnej véle, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. ¢o potvr-
dzuji svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.
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Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpeduje nidjomca po¢as zmluvného
vzt'ahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:

o upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky. zichodovej nadrze,
zrkadla,

« oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

« oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

« oprava odpadoveho a prepadového ventilu,

e oprava batérie,

e vymena tesnenia,

» oprava, vymena podpier. ruzic, tahadiel.

« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

 (istenie zanesenych odpadovych rir len do kanaliza¢ného stupadla,

o oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky.
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej

e manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

« oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
« oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek. tlacidiel,
objimok,
« oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti,

C/ Kovanie a zdimky:
« oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tla¢idla, prizmatického skla, medzidverovych spojov. ventilacii,
zamkov, vloziek do zamkov, klicov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
« mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri.
« zasklievanie jednotlivych okien,
« menS$ia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1.5 m?,
e upevnenie, vymena prahu,
» upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spoloéné priestory:
o zabezpeCuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady.
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