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KUPNA ZMLUVA ¢. 3(2023
uzavretd v zmysle § 588 a nasl. Obéianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 v platnom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami

Predavajucim:

Obchodné meno: Development Building s.r.o.,

Sidlo: Hviezdoslavova 2211/86, Zlaté Moravce, PSC 953 01

ICO: 48 071 404

IC DPH: SK 2120051571

Zastupend: JUDr. Martin RACEK

Bankové spojenie: SK12 0900 0000 0050 6944 6476

Telefén, E mail: +421 907 562 888, racek@dbstavby.sk

Spoloénost zapisand v obch. registri OS Nitra v oddieli Sro, vioika ¢. 38722/N
(dalej len ,, predavajuci®)

(dalej len ,Predavajuci”)

a

Kupujucim:

Obchodné meno: Obec Skycov

Sidlo: Skolskd & 294/2, 951 85 Skycov

ICO: 00308421

DIC: 2021037986

V zasttpeni: Mgr. Tomds Kolembus, starosta obce

Bankové spojenie: SK02 5600 0000 0008 1935 1001
Telefon, E mail: +421 37 6346 216, obecskycov@gmail.com

(dalej len ,, kupujuci”)

Uvodné ustanovenia

1. Preddvajici zrealizoval v obci Skycov vystavbu objektu ,Bytovy dom — 7 B.L“  a suvisiacu
predpisant technicki vybavenost k tomuto bytovému domu a tieto po kolauddcii pontkol obci Skycov

na odpredaj.

2. Odpreddvand stavba  bytového domu so 7 bytovymi jednotkami so suvisiacou technickou
vybavenostou, oznacend v nasledujicom Cl.1. tejto zmluvy, je vo vyluénom vlastnictve preddvajuceho.
Pozemky, na ktorych je postaveny bytovy dom a suvisiaca technickd vybavenost, su vo vylucnom

vlastnictve kupujiceho.




cl. 1.
Predmet zmluvy

I.1. Preddvajuci sa zavdzuje previest vlastnicke prdvo k predmetu kiipy, definovanému v tejto kupnej
zmluve, na kupujuceho za podmienok stanovenych v tejto kupnej zmluve a kupujuci sa zavidzuje
uhradit dohodnutd kipnu cenu preddvajicemu za podmienok, stanovenych v tejto kupnej zmiuve.

1.2. Predavajici je vlastnikom nasledovnych nehnutelnost, tvoriacich predmet kipy:

1.2.1. Stavba sip. cislo 531 - Bytovy dom, zapisand na liste viastnictva ¢ 2057, katastrdine
uzemie Skycov, obec Skycov, okres Zlaté Moravce, v spoluvlastnickom podiele 1/1.

(dalej len , bytovy dom”)

Stavba sa nachddza na pozemku C-KN parcela & 231/6 - zastavand plocha a nddvoria o vymere
175 m2, ktord je zapisand na liste vlastnictva & 1164 v katastrdinom tzemi Skycov, obec Skycov,
okres Zlaté Moravce a jej vyluénym vlastnikom je kupujici,

1.2.2. Technickd vybavenost k oznacenému bytovému domu v celosti, ktoru preddvajuci
vybudoval zdroveri s predmetnym bytovym domom a ktord pozostdva z nasledovnych
objektov:

-50 02 Vodovodna pripojka

-50 03 Vonkajsia kanalizdcia

- 50 04 Pripojovaci plynovod

-50 05 Elektricka pripojka

-S0 06 Spevnené plochy

-50 07 Sadové a terénne Upravy a objekty drobnej architektiry

( dalej len ,, technickd vybavenost”)

Oznacend Technickd vybavenost je vybudovand na pozemkoch C-KN parcely ¢ 231/2-
zastavane plochy a nddvoria o vymere 79 m2, ¢. 231/4 - zastavané plochy a nddvoria o vymere
467 m2, ¢. 231/5 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 21 m2, & 305/4 — zastavané plochy

a nddvoria o vymere 2.527 m 2 a ¢. 403/19 - ostatnd plocha o vymere 1.100 m2,

ktoré su zapisané na liste viastnictva ¢. 1164 v katastrdlnom dzemi Skycov, obec Skycov a ¢
403/2 - ostatnd plocha o vymere 4.100 m2, ktord je zapisand na liste vlastnictva ¢. 674. Vietky
oznacené parcely sa nachddzaju v katastrdlnom tzemi Skycov, obec Skycov a ich vylu¢nym
viastnikom je kupujuci.

1.3. Bytovy dom a suvisiaca technickd vybavenost boli postavené na zdklade nasledovnych

vydanych stavebnych povoleni:

- 50 01 Bytovy dom

- stavebné povolenie ¢. 6/20/2020-003 RB zo dria 07.09.2020, prdvoplatné dria 08.10.2020,
vydané obcou Skycov

- S0 02 Vodovodna pripojka

- 50 04 Pripajovaci plynovod

- SO 05 Elektrickd pripojka




- 50 07 Sadové a terénne dpravy a objekty drobnej architektury
— stavebné povolenie €. 1049/2020-002 RB zo dfia 07.09.2020, prgvoplatné 13.10.2020 vrdtane
listu obce Topol¢ianky o zmene stavebnika ¢ 529/2021-002 RB zo dria 2.6.2021

SO 03 — Vonkajsia kanalizdcia — rozsah:
Splaskova kanalizdcia, DaZzdovd kanalizdcia — Rozhodnutie OU-ZM €. -OSZP-2020/001144-
006 zo dria 27.08.2020, pravoplatné dria 18.09.2020
S0 06 Spevnené plochy — stavebné povolenie ¢. 6/21/2020-003 RB zo dria 07.09.2020, pravoplatné
dria 26.9.2020, vydané obcou Skycov

1.4 Bytovy dom a stvisiaca technicka vybavenost boli skolaudované nasledovnymi kolaudacnymi

rozhodnutiami:

S0 01 Bytovy dom

S0 02 Vodovodnad pripojka

S0 04 Pripojovaci plynovod

SO 05 Elektricka pripojka

S0 07 Sadové a terénne tpravy a objekty drobnej architektiry- KR & 6-36/2021-004 RB zo dria
23.12,2021, prdvoplatné dria 23.12.2021

S0 06 Spevnené plochy - KR ¢. 6-40/2021-004 RB zo dria 23.12.2021, prdvoplatné dria 23.12.2021

SO 03 — Vonkajsia kanalizdcia — rozsah:
Splaskovad kanalizdcia, DaZdovd kanalizdcia — Rozhodnutie €. OU-ZM 0SZP-2021/001603-003
zo dna 22.12.2021, pravoplatné dria 07.01.2022

1.5. Na ucely tejto kupnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vrdtane prisliuchajicej asti
na spolocnych Eastiach, spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve bytového domu a prislucha-
jucej ¢asti na pozemku pod bytovym domom.

1.6 Byty v bytovom dome su zhotovené v beznom standarde, v sulade so zdkonom c.
443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013
Z.z. v platnom zneni v stlade so zdkonom ¢ 150/2013 Z.z. o Stdtnom fonde rozvoja byvania

v platnom zneni.

1.7. Byty v bytovom dome majti na jednotlivych podlaZiach nasledovnu podiahovu plochu:

1.NP

- jeden jednoizbovy byt o vymere 29,85 m2,

- dva dvojizbové byty o jednotlivych vymerdch 41,17 m2 a 41,62

2.NP

- dva trojizbové byty o jednotlivych vymerdch 60,30 m2 a 55,62 m2
3.NP

- dva trojizbové byty o jedndctlivych vymerdch 60,30 m2 a 55,62 m2

Priemernd podlahovd plocha bytov je 49,211 m2.




1.8. Sucastou vsetkych vybudovanych bytov je ich vnitorné vybavenie a to:

— kuchynskd linka s drezom, odsdavacom pdr a vodovodnou batériou,

- elektricky spordk

- plynovy kondenzacny kotol s ohrevom TUV, teplovodnymi radidtormi s termohlavicou
- WC misa, umyvadlo, varia, vodovodné batérie,

1.9. Prislusenstvom bytov su: chodby, kupelne, WC a balkdny.

1.10. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su casti domu, nevyhnutné na jeho bezpecnost
a podstatu a su urcené na spolocné uzivanie, najmd zaklady domu, strechy, chodby, obvo-
dové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie a izolacné
konstrukcie.

1.11. Spolocnymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné
uZivanie a sluZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami s najmd spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynove rozvody a bytové vodo-
mery a plynomery, ak je pouZity plyn.

1.12. Prislusenstvom bytového domu su, ktoré su urcené na spoloéné uZivanie, sliZia vyluéne
tomuto bytovému domu, nie su jeho stavebnou sucastou a nachddzaju sa na pozemku,
patriacom k domu.

1.13. Na ucely tejto kupnej zmluvy su jednotlivé byty v bytovych domoch a suvisiaca
technicka vybavenost v nasledovnej skladbe:
A/ Byty v bytovom dome:

- Byt (¢. 1-jednoizbovy byt o vymere podlahovej plochy 29,85 m2, nachddzajuci sa
na 1.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, prislusenstva bytu — kupelne
spolu s WC, chodby, a vnutorného vybavenia bytu, tvoriaceho kuchynsku linku
s drezom, elektrickym spordkom , plynovym kondenzacnym kotlom s ohrevom TUYV,
radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom, variou a vodovodnymi
batériami.

Byt ¢. 2 — dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 41,17 m2, nachddzajici sa na
1.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalSej obytnej izby, prisluSenstva
bytu — kupelne spolu s WC, chodby a vnutorného vybavenia bytu, tvoriaceho ku-
chynsku linku s drezom, elektrickym spordkom , plynovym kondenzac¢nym kotol

s ohrevom TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom, variou a
vodovodnymi batérfami.

- Byt¢. 3 - dvojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 41,62 m2, nachddzajuci sa na
1.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalSou obytnou izbou a s
prislusenstvom bytu — kupelne s WC, chodby a vnutorného vybavenia bytu,



tvoriaceho kuchynsku linku s drezom, elektricky spordk , plynovym kondenzacnym
kotlom s ohrevom TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadiom,
variou a vodovodnymi batériami.

- Byté. 4 -trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 60,30 m2, nachddzajici sa na
2.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsej obytnej izby, balkénom a s
prislusenstvom bytu — kupelne s WC, chodby, vnutorného vybavenia bytu, tvoria-
ceho kuchynsku linku s drezom, elektrickym spordkom, plynovym kondenzaénym
kotlom s ohrevom TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadiom,
variou a vodovodnymi batériami.

- Bytc. 5 - trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 55,62 m2 nachddzajtici sa na
2.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou, dvoch dalsich obytnych izieb, bal-
kénom a prisluSenstvom bytu — kupelne s WC, chodby, vnitorného vybavenia bytu,
tvoriaceho kuchynsku linku s drezom, elektrickym spordkom , plynovym kotlom
s ohrevom TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom, variou a
vodovodnymi batériami.

- Byt . 6 — trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 60,30 m2, nachddzajuci sa na
3.NP, pozostdvajuci z obyvacej izby s kuchyriou , dalsich dvoch obytnych izieb, bal-
kénom a prislusenstvom bytu — kupelne s WC, chodby, tvoriaceho kuchynsku linku
s drezom, elektrickym spordkom , plynovym kondenzacnym kotlom s ohrevom
TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom, variou
a vodovodnymi batériami.

- Byt¢. 7 - trojizbovy byt o vymere podlahovej plochy 55,62 m2, nachddzajtici sa na
3.NP, pozostavajlci z obyvacej izby s kuchyriou, dalsich dvoch obytnych izieb, bal-
konom a prislusenstva bytu — kupelne s WC, chodby a vnutorného vybavenia bytu,
tvoriaceho kuchynsku linku s drezom, plynovym kondenzacnym kotlom s ohrevom
TUV, radidtormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom, variou a
vodovodnymi batériami.

B/ Technickd vybavenost k odpreddvanym bytom v bytovom dome:
SO 02 - Vodovodnd pripojka o celkovej dizke 92,12 bm, vyhotovend z HDPE D 50
s pripojenim na verejny vodovod vo vodomernej sachte a HDPE D50 do vlastného
objektu, uloZeného v zemi.
SO 03 — Vonkajsa kanalizdcia, rozdelenie:
- pripojka splaskovej kanalizdcie o celkovej dizke 12,70 bm, vyhotovend
z plastového kanalizacného potrubia PVC DN 160 mm
- Cast Kanalizdcia dazdovad z parkovacich ploch
pozostdvajiica z potrubia PVC o dizke 5 bm, vedeného z kanalizacnej vpuste
s odlu¢ovacom ropnych ldtok /Purdtor/ a zaustend do 38,8 m3 retencnych
blokov /vsak/.
S0 04 — Pripojovaci plynovod: STL pripojka PE D 32, celkova dlzka 26 bm
S0 05 — Elektrickd pripojka: Zemny kabel NAVY-J 4x70 mm2,




S0 06 - Spevnené plochy, pozostdvajtce z:
a)casti pristupovej ucelovej komunikdcie kategdrie v dizke 30 bm o celkovej

ploche 196,50 m2, vybudovanej zo zdmkovej dlazby hr. 80 mm

b) Casti pristupového chodnika $irky 1,50 m v dizke 29,435 bm,

o prislusnej ploche 44,15 m2, vybudovaného zo zamkovej dlazby hr. 60 mm

c) Casti spevnenych pléch pre parkovanie osobnych automobilov obyvatelov
bytového domu v celkovom pocte 10 parkovacich miest o ploche 143 m2,
vybudovanych zo zamkovej dlazby hr. 80 mm

Pristupovd komunikdcia, chodniky a parkoviskd su ohrani¢ené beténovymi cestnymi
a chodnikovymi obrubnikmi.

Cl. 1.
Kdpna cena a spésob jej uhrady

1.1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet kipy vo vyske:

Cena bez DPH: 447.228,43 EUR
DPH 20%: 89.445,69 EUR
Celkova cena s DPH: 536.674,12 EUR

(slovom: pdtstotridsatSesttisic Seststosedemdesiatstyri EUR a 12 centov)

Kupna cena na jednotlivé polozky predmetu kupy je rozpocitand nasledovne:

Polozka kupy Cena bez DPH Cena s DPH
A/ Bytovy dom 364.287,60 EUR 437.145,12 EUR
B/ Technickd vybavenost
- Vodovodna pripojka 14.526,67 EUR 17.432,00 EUR
- Kanalizdcia splaskova + daZdova 30.761,67 EUR 36.914,00 EUR
- Pripojovaci plynovod 3.955,83 EUR 4.747,00 EUR
- Elektricka pripojka 2.595,83 EUR 3.115,00 EUR

Pristupovd komunikdcia a spevnené plochy

- Cast Pristupovad komunikdcia s chodnikom 7.525,00 EUR 9.030,00 EUR
- Cast Spevnené plochy pre parkoviskd 19.029,16 EUR 22.835,00 EUR
- Sadové a terénne upravy a obj. drobnej arch. 4.546,67 EUR 5.456,00 EUR
Spolu: 447.228,43 EUR 536.674,12 EUR

1.2 Cast kupnej ceny Bytového domu vo vyike 174.850 EUR bude uhradend preddvajicemu na
jeho ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zdklade vystavenej faktury preddvajuceho z prost-

riedkov, poskytnutych Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky podla zdkona €. 443/20102.z.
v platnom zneni

I1.3 Cast kipnej ceny Bytového domu vo vyske 262.280 EUR bude uhradend na ucet preddva-
juceho, uvedeny v zdhlavi tejto kupnej zmluvy, na zéklade vystavenej faktury preddvajiceho z uveru,
poskytnutého Stdtnym fondom rozvoja byvania SR podla zdkona ¢ 150/2013Z.z. v platnom zneni



1.4 Cast kipnejceny Bytového domu vo vyske 15,12 EUR bude uhradend na ucet preddvajiceho,
uvedeny v zdhlavi tejto kupnej zmluvy, na zdklade vystavenej faktury preddvajiceho, z viastnych
zdrojov obce Skycov.

I.5 Cast kipnej ceny Technickej vybavenosti vo vyske 13.900,- EUR bude uhradend preddva-
jucemu na jeho ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zdklade vystavenej faktury preddvajiceho
z prostriedkov, poskytnutych Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky podla zdkona & 443/2010
Z.z. vplatnom zneni

1.6 Cast kiipnej ceny Technickej vybavenosti vo vyske 42.340,- EUR bude uhradend na ucet
preddvajuceho, uvedeny v zahlavi tejto kipnej zmluvy, na zaklade vystavenej faktiry preddvajuceho
z Uveru, poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania SR podla zékona ¢ 150/2013Z.z. v platnom
znenyf

I1.7 Cast kipnej ceny Technickej vybavenosti vo vyske 43.289,- EUR, (z toho cast vo vyske 3.082
EUR za vodovodnu pripojku, 20.784 EUR za kanalizacné pripojky, 4.747 EUR za plynovodnu pripojku,
3.115 za elektricku pripojku NN, 6.105,- EUR za spevnené plochy-parkoviskd a 5.456 EUR za sadové

a terénne Upravy ) bude uhradend na ucet preddvajiceho, uvedeny v zdhlavi tejto kipnej zmluvy, na
zaklade vystavenej faktury preddvajuceho, z vlastnych zdrojov obce Skycov.

1.8 Kupna cena, dohodnutd v odseku 1.1, je zavidznd a konecnd.

11.9. Kupna cena za jednotlivé byty, Specifikovand v odseku I1.1, nezahfria cenu za
prisluchajtci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré nie su
jeho stavebnou sucastou a prislusenstve bytového domu.

11.10. Kupujuci sa zavézuje splatit kipnu cenu, resp. jej jednotlivé casti v lehote 45 dni od
ozndmenia Stdtneho fondu rozvoja byvania o otvoreni uverového Uctu a ozndmenia
Okresného uradu Nitra o uvolneni dotdcii. Pred cerpanim tychto financnych prostriedkov sa
kupujuci zavdzuje uhradit preddvajucemu Cast kiupnej ceny, ktoru bude uhrddzat z viastnych
zdrojov.
cl. 1.
Odovzdanie predmetu kupy,
nadobudnutie vlastnictva

I11.1. Preddvajuci sa zavidzuje odovzdat predmet kdpy kupujicemu najneskér do 10 dni po
zaplateni éasti kipnej ceny, ktoru kupujuci uhrddza z vlastnych zdrojov a ¢asti kupnej ceny,
ktord bude uhradend z tverovych zdrojov Stdtneho fondu rozvoja byvania. O odovzdani

a prevzati sa vyhotovi pisomny protokol, ktori podpiSu obe zmluvné strany. Protokol sa
vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kaZdu zmluvnu stranu.

111.2. Vlastnicke prdvo k predmetu zmluvy nadobuda kupujlci povolenim vkladu vlastnickeho
prdva do katastra nehnutelnosti na Okresnom urade Zlaté Moravce, katastrdlny odbor.




1.3 Zmluvné strany navrhuju Okresnému uradu Zlaté Moravce , katastrdlny odbor, vykonat
po povoleni vkladu vlastnictva do katastra nehnutelnosti pre katastrdlne uzemie Skycov tento
zapis:

Reg. C-KN katastrdlne uzemie Skycov
A LV: Majetkovad podstata

Stavby

Bytovy dom

sup. ¢islo 531 na parc. ¢. 231/6

B LV: Vlastnici a iné oprdvnené osoby
Obec Skycov, Skolskd ¢. 294/2, 951 85 Skycov
Podiel 1/1
C LV: Tarchy
Bez zmeny

111.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndvrh na vklad do katastra nehnutelnosti

v prospech kupujiceho bude podany neodkladne po Uhrade Casti kipnej ceny, uhradzanej
kupujucim z vlastnych zdrojov a Casti kipnej ceny, uhrddzanej z Uverovych zdrojov Stdatneho
fondu rozvoja byvania. Ndavrh na vklad do katastra je oprdvnend podat ktordkolvek zo

zmluvnych stran.
cl.iv

Zaruénd doba

IV.1 Preddvajuci poskytuje kupujiicemu vSeobecnu zdruénu dobu v trvani 60 mesiacov, ktord
sa vztahuje na celt stavbu. Zdrucnd doba zacina plynut drom vystavenia protokolu o odo-
vzdani a prevzati stavby.

IV.2. V pripade, ak sa pocas zdrucnej doby prejavi vada, ktord je désledkom vadnej prdce,
alebo pouZitia vadnych materidlov, je preddvajuci povinny v ramci zdruky bez zbytocného
odkladu dani vadu bezplatne opravit, pripadne zabezpecit opravu prostrednictvom
subdoddvatelov na zdklade pisomnej Ziadosti kupujiceho. Kupujuci uplatni pisomnu Ziadost
na odstrdnenie vdd v zdéruénej dobe neodkladne po ich zisteni.

IV.3 Preddvajuci bude s primeranym casovym predstihom informovat kupujuceho kedy
uskutoéni opravy. Preddvajuci prijme vsetky opatrenia, ktoré je mozné od neho rozumne
poZadovat, aby nezasahoval do uZivania bytového domu, pokial toto bude mozné, bertc do

uvahy druh a rozsah danej opravy.
Cl. v.

Zdverecné ustanovenia

V.1. Prdvne vztahy medzi zmluvnymi stranami v tejto zmluve neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami vseobecne zdvdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.




V.2. Tdto zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a tucinnost driom
nasledujucim po jej zverejneni na oficidlnej web stranke obce.

V.3. Tuto zmluvu mozno menit, alebo dopliat vyluc¢ne formou pisomnych dodatkov,
schvdlenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky budt cislované v poradi,
v akom su uzatvorené s uvedenim datumu ich podpisania. Na ich platnost a ucinnost sa
vztahuju pravidld ako na zmluvu, uvedené v predchadzajucom odseku.

V.4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze:
a/ zmluvu si pred jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli,
b/ zodpovedd ich skutocnej véli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne,
¢/zmluva nebola uzavretad v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Skycove, dria 18.01.2023.

Za preddvajuceho: Za kupujluceho:
.‘...‘..‘.". ................................................ .I..\.Y..........I...M..--W
Development Building, s.r.o., Starosta obce Skycov

JUDr. Martin RACEK, konatel Mgr. Tomds Kolembus
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