Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 193/ON-2022

uzatvorena podla
zakona Narodnej rady SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:
Spravca:

Sidlo:

V zastipeni:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu pre najomné:

Cislo uétu pre prevadzkové naklady:

Kontaktna adresa:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca

Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Slovenska republika

Ministerstvo vnutra SR

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Ing. Robert Komjati-Nagy, riaditel Centra podpory
PreSov na zéklade Plnomocenstva ¢. p. SL-OPS-
2021/001914-091 zo dna 20.04.2021

00151866

2020571520

Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
Ministerstvo vnuatra SR, Centrum podpory Presov
Starova 7, 080 01 Pregov

PLYNOSERVIS Humenné, s.r.o.

Jasenov 311, 066 01 Jasenov

JUDr. Lukas Bazik - konatel’

54 977 592

2121833879

SK2121833879

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky

IBAN: SK43 1111 0000 0017 2897 7003

Zapisany V Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 44843/P

(d’alej len ,,ndjomca‘*)

(,,prenajimatel™ a ,,ndjomca‘ d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu v nasledujucom zneni.

Clanok II.

Predmet a ucel najmu

1. Slovenska republika je vlastnikom a Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky je spravcom
Zdruzenej prevadzkovej budovy na ulici Kukorelliho ¢. 60, stpisné ¢islo 2315, situovanej
na pozemku parcela C-KN ¢. 3939/10 zastavana plocha a nadvorie o vymere 964 m?, katastralne
uzemie Humenné, obec Humenné, okres Humenné, vedenej katastralnym odborom Okresného
uradu Humenné na liste vlastnictva ¢. 9216.



2. Predmetom najmu st docasne prebytocné nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
budovy uvedenej vbode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, Co predstavuje 2,85 % z celkovej
podlahovej plochy budovy, ktora je 2387,26 m? a presklena terasa o vymere 36,00 m? a to:

- miestnost’ ¢. 103 o vymere 22,00 m?,

- miestnost’ & 104 o vymere 10,00 m?,

- presklena terasa &. 115 o vymere 36,00 m?,
- hala &. 116 o vymere 36,00 m?,

(dalej len ,,predmet najmu).

3. Podl'a § 3 ods. 4 zdkona Narodnej rady SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov bol rozhodnutim ¢. s.: CPPO-ON-2022/003216-002 zo dna 14.11.2022
vyhlaseny predmet najmu za docasne prebytocny.

4. Ucelom najmu je vyuzivanie predmetu ndjmu na skladové a administrativne ucely stvisiace
S predmetom podnikania (¢innosti) najomcu.

Clanok 1L
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1. Najomné predmetu najmu bolo na zaklade ponuky najomcu dohodnuté zmluvnymi stranami
vo vyske takto:

Prenajata plocha: 104,00 m*> x 42,00 € /m%rok =  4368,00 €
Roc¢né najomné spolu: 4 368,00 €

2. N4jomca je povinny uhradzat prenajimatelovi dohodnuté najomné v Stvrt’roénych platbach
vo vyske 1 092,00 € (slovom: jedentisicdevétdesiatdva eur) bezhotovostnym prevodom na ¢islo
uctu pre najomné uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy s variabilnym symbolom 1771932022 vzdy
najneskor do 15. dia prislusného $tvrtroka. Uhradu najomného nijomca vykonava bez vyzvy
prenajimatela, a to na zaklade tejto zmluvy, teda bez fakturacie. Prvé najomné bude uhradené
Vv zavislosti od zaciatku doby najmu podla ¢l. VII. bod 1 tejto zmluvy, ato v pomernej sume
najomného.

3. Vpripade, ak zmluvny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
Stvrtroka, za ktory uZz bolo ndjomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor
do 30 dni odo dna zéniku tejto zmluvy vratit na ucet najomcu alikvotni ¢ast’ uhradeného
najomného za tento kalendarny Stvrtrok.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy vysky ndjomného, teda bez potreby
vyhotovenia dodatku k zmluve, a to jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce
roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky meranej indexom
spotrebitel'skych cien vjeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pisomné oznamenie
vyhotovené prenajimatelom ohl'adom tpravy dojednanej vysky najomného podla tohto bodu
bude obsahovat’ idaje o percente zodpovedajicom roCnej miere inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky a vypoéte
upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného. Uprava vysky najomného je platna vzdy
od prvého dita mesiaca nasledujuceho po vyhlaseni roénej miere inflacie Statistickym tradom
Slovenskej republiky.

5. Vpripade omeSkania suthradou najomného je prenajimatel’ oprdvneny uplatnit’
si od njjomcu uroky zomeskania vo vySke urCenej podla § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.



6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit dohodnuté rocné nijomné, teda bez
potreby vyhotovenia dodatku k zmluve, ak sa zvysi ndjomné rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti pocas trvania zmluvy, o ¢om bude najomcu pisomne informovat. Pisomné
oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom zvysenia dojednanej vysky ndjomného podla
tohto bodu bude obsahovat’ udaje o vyske najomného rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti a vypocte upravenej vysky ndjomného. Najomca je povinny uhradzat zvysené
najomné od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomného oznamenia
0 zvySeni najomného.

Clanok IV.
Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat prenajimatelovi zalohové platby
za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu v nasledujucej vyske:

1. Elektricka energia 175,00 €/ stvrtrok
2. Teplo 950,00 €/ stvrtrok
3. Vodné 16,00 €/ stvrtrok
4. Stoéné 17,00 €/ §tvrtrok
5. Zrazkova voda 11,00 €/ §tvrtrok
6. Vyvoz a likvidacia TKO 14,00 €/ $tvrtrok

Spolu: 1 183,00 €/ §tvrt'rok

2. Néklady na teplo, elektrickll energiu a zrazkova vodu st uréené podl'a podielu prenajatej plochy
k celkovej podlahovej ploche budovy a podla skutocnosti, ktoré ovplyviiuju vysku
prevadzkovych nakladov (¢l. IV. ods. 5 a 6 tejto zmluvy). Naklady na vyvoz a likvidaciu TKO,
vodné a sto¢né st urcené podl'a poctu osob.

3. Uhradu zalohovych platiecb za prevadzkové naklady spojené suzivanim predmetu najmu
vykonava najomca prenajimatelovi Stvrtrofne Vv celkovej vyske 1 183,00 eur (slovom:
jedentisicjednostoosemdesiattri eur) bezhotovostnym prevodom na ¢islo uétu pre prevadzkové
naklady uvedené v ¢l. 1tejto zmluvy s variabilnym symbolom 1771932022 vzdy do 15. dia
prislusného §tvrtroka. Uhradu nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu najomca
vykondva bez vyzvy prenajimatela, a to na zaklade tejto zmluvy, teda bez fakturacie. Prva
uhrada bude uhradena v zavislosti od zaciatku doby najmu podl'a ¢l. VII. bod 1 tejto zmluvy,
a to v pomernej sume dohodnutych zélohovych platieb.

4. Zalohové platby za prevadzkové naklady podliehaju rocnému zactovaniu prevadzkovych
nakladov, a to podla spdsobu uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy. Ro¢né zactovanie
zalohovych platieb za prisluSny kalendarny rok vykondva prenajimatel’ nasledujuci kalendarny
rok v lehote do 31. maja, a to podla skutocnych nakladov po obdizani vyuctovanych faktir
od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb, za ucelom uhrady pripadne vzniknutého nedoplatku alebo
preplatku. Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi takto vzniknuty nedoplatok
a prenajimatel’ sa zavizuje vratit najomcovi takto vzniknuty preplatok, a to na zaklade
uctovného dokladu (faktiry/dobropisu) vystaveného prenajimatel'om v lehote splatnosti 30 dni
odo dna jeho vystavenia.

5. Prenajimatel’ je opravneny na zaklade pisomného oznamenia jednostranne upravit’ (zvysit’ alebo
znizit) vysku zalohovych platieb v zavislosti od ich ro¢ného zuétovania alebo po zisteni
skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit vysku prevadzkovych ndkladov (zmena poctu
pracovnikov alebo klientov, inStalacia elektrickych spotrebicov napr. klimatizacia atd’.).
Néjomca je povinny uhradzat’ zvysené zalohové platby za prevadzkové naklady od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomného oznamenia o ich zvyseni.



. Najomca je povinny do 5 pracovnych dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu kazdej
skutocnosti rozhodujucej pre urenie vysky prevadzkovych nékladov (zmena poctu pracovnikov
alebo klientov, inStalacia elektrickych spotrebicov napr. klimatizacia, atd’.).

. V pripade omeskania s hradou prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si od ndjomcu troky z omeskania vo vyske urcenej
vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi podla § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika V zneni neskorSich
predpisov.

. Upratovanie si njjomca zabezpecuje sdm na vlastné naklady.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu uréenom ndjomnou zmluvou,
ato obvyklym spdsobom za uc¢elom vykondvania Cinnosti uvedenej v ¢l. IL. tejto zmluvy tak,
aby nezhorSoval funk¢ény stav predmetu najmu.

. Najomca sa zavdzuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku a zivotného
prostredia. Pri porusovani tohto zavidzku je ndjomca povinny znasat’ vzniknuté Skody. Ndjomca
sa zavdzuje zabezpecCit' a dodrziavat’ vSetky bezpe¢nostné, protipoziarne a hygienické predpisy
stanovené v objekte a zabezpecit’ ochranu majetku pred poskodenim a zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej na predmete najmu je ndjomca povinny zakroCit’ na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

. Né4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podnidjmu alebo vypozicky.
Ak néjomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva
neplatna.

. Zmeny na predmete ndjmu moze najomca vykonat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.
Né4jomca mobze pozadovat twhradu néakladov spojenych so zmenou predmetu najmu,
len vtom pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sGi¢asne
sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. Najomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ vSetky poruchy a poskodenia,
ktoré v predmete najmu spdsobi svojou ¢innostou, resp. ¢innost'ou osob, ktoré sa v predmete
najmu zdrzuji z dévodu Cinnosti najomcu. Je tiez povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré méa vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto
oprav, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca sa zavizuje na
poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup poverenym zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
kontroly uzivania predmetu najmu.

. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou tidrzbou predmetu ndjmu a drobné
opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako
aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

. N4jomca zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku vneseného do predmetu
najmu.

. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nerusil verejny poriadok a udrziavat’ ¢istotu
a poriadok v predmete najmu.



Clanok VL
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

. Zmluva nadobuda platnost’ podla § 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsSich predpisov udelenim sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

. Zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a zikona
NR SR €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Zverejnenie zmluvy zabezpeCi prenajimatel’, o com
najomcu informuje.

Clanok V1.
Doba najmu a ukoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, ato na 5 rokov odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

. Platnost’ zmluvy je mozné ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou niektorej
zo zmluvnych stran alebo odstapenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat” zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2 zakona
¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
v dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynut’ prvym ditom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. N4jomca modze pisomne vypovedat zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
v dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak

a) najomca poruSuje podstatné povinnosti vyplyvajice zo zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti sa bude povazovat’ poruSenie
akychkol'vek povinnosti ustanovenych v tejto zmluve;

b) bude predmet najmu neodkladne potrebovat’ v suvislosti s vykonom predmetu svojej
¢innosti.

Odstapenim od zmluvy zmluva zanikd dfiom dorucenia ozndmenia druhej zmluvnej strane.
Odstiipenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou
povinnosti najomcu uhradit’ prenajimatelovi ndjomné, a to az do dna odovzdania predmetu
najmu. Ngjomca je povinny protokoldrne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
bezodkladne, najneskdr v§ak do 7 kalendarnych dni odo dita doru€enia ozndmenia o odstipeni.

. Ak najom skon¢i dohodou, vypoved’ou alebo uplynutim doby ndjmu, je ndjomca povinny vratit
predmet namu vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
ato najneskor v posledny dent trvania najmu. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
sa uskutoc¢ni protokolarne.

.V pripade, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve neodovzdéd predmet ndjmu v lehotach uvedenych

v bode 6.a 7., je:

a) prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 20,00 € (slovom:
dvadsat’ eur nula centov) za kazdy aj zaCaty denn omesSkania; najomca je povinny uhradit



zmluvnu pokutu na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktary
je 30 dni odo dna jej vystavenia;

b) prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu uhradu vo vyske dohodnutého najomného
a prevadzkovych nakladov spojenych suZzivanim predmetu najmu, ato za obdobie
od skoncenia zmluvy az do odovzdania predmetu nadjmu. Néjomca je povinny tuto thradu
zaplatit’ na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 30 dni odo dna
jej vystavenia,

C) prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu. Miesto, kde boli
vypratané veci uloZené na naklady najomcu, je prenajimatel’ povinny bezodkladne pisomne
oznamit’ najomcovi.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’'ovi vSetky zmeny o udajoch, tykajucich
sa jeho identifikacie v zmysle ¢l. L. tejto zmluvy, t. j. zmeny sidla, bankového spojenia a pod.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne doruc¢ent kazda
postova alebo kuriérska zasielka zasland na adresu pre dorucovanie, a to aj v pripade, ked’
si dotknutd zmluvna strana ako adresat odmietne prevziat’® poStovl alebo kuriérsku zasielku,
alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u kuriéra. V takom pripade nastant G¢inky
doru¢enia marnym uplynutim posledného dna odbernej lehoty.

. Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’alSimi prisluSnymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

. Akékol'vek zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne, vo forme
¢islovanych dodatkov a so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tito zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, uzatvaraja
ju podla ich slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je ur¢eny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, dva rovnopisy pre ndjomcu a dva rovnopisy pre prenajimatel’a.

V Humennom, dna ........................ V PreSove, dila .......cevvvvvvveviiiiinnnnn,
Néjomca: Prenajimatel’:
PLYNOSERVIS Humenné, s. r. o. Ing. Robert Komjati-Nagy
JUDr. Lukas Bazik, konatel’ riaditel’ Centra podpory Presov



