Y VR

ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

Ev.¢. opravneny: 220818-L13.0119.20.0008-VB_NP

1. Povinny z vecného bremena:

Nazov: Slovenska republika - v sprave Narodny ustav detskych choréb
Sidlo: Limbova 1, 833 40 Bratislava

ICO: 00 607 231

DIC: 2020848368

IC DPH: SK2020848368

zastupeny: MUDr. Peter Bartosi, riaditel

Zriadeny: zriadena Ministerstvom zdravotnictva SR zriadovacou listinou €.

1841/1990-A/lll zo dha 18.12.1990 v zneni jej zmien

(dalej len ,Povinny z vecného bremena®“)

a

2. Opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno: Zapadoslovenska distribucna, a.s.

Sidlo: Culenova 6, 816 47 Bratislava

Zapisana v: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sa, vlozka €islo: 3879/B
Zastlpena na zaklade Poverenia 00407-URI-POIN z 13.4.2021:
Ing. Milo§ Karas - veduci useku riadenia investicii
Ing. Xénia Albertova - veduca riadenia vlastnickych vztahov
ICO: 36 361518
IC DPH: SK2022189048
Bankové spojenie:
Cislo bankového uétu:
IBAN:
SWIFT:

(dalej len ,Opravneny z vecného bremena*)

(Povinny z vecného bremena a Opravneny z vecného bremena dalej spolu v texte aj ako ,Zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o zriadeni vecného bremena in personam podfa ustanovenia § 151n
a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 13a
ods. 3 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskor8ich predpisov (dalej lej ,Zmluva®) s
nasledujticimi ustanoveniami a podmienkami:



1.1.

1.2.

1.3.

Uvodné ustanovenia

Narodny ustav detskych choréb je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to
stavby ,trafostanica a rozvodiia“ stpisné &islo 13422, ulica Limbova, obec Bratislava - Nové Mesto (v
dalsom len ,,Zatazena nehnutelnost™), postavenej na pozemku registra KN ,C* s parcelnym &islom
5440/47, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 528 m?, zapisanej na Liste vlastnictva
&islo 2415, katastralne Gizemie Vinohrady, okres Bratislava lll, obec Bratislava - Nové Mesto.

Opravneny z vecného bremena je drzitefom povolenia na podnikanie v elektroenergetike v rozsahu
distribiicia elektriny vydaného rozhodnutim Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi (dalej len
»Povolenie®) a zabezpeduje prevadzkovanie distribuénej sustavy na vymedzenom Uzemi, nha ktorom
sa nachadza aj zatazena nehnutelnost.

Opravneny je investorom inzZinierskej stavby s ndzvom ,,BA_Kramare Limbova NUDCH,TS 1036-
000,TS“ (dalej len ,,stavba“), ktorej sudastou su elektroenergetické stavby a zariadenia distribuénej
sustavy ,,VN rozvadzac“ v odberatel'skej transformaénej stanici, ktoru vedie vo svojej evidencii pod
oznadenim TS 1036-000 (dalej len ,technologické distribuéné zariadenie v odberatefskej
transformaénej stanici®). V ramci stavby opravneny na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
umiestni v éasti zataZenej nehnutelnosti, v miestnosti ,VN rozvodria ktorej vymera je 33,23 m?,
technologické distribuéné zariadenie v odberatelskej transformadnej stanici. Cast zatazenej
nehnutelnosti, ktord bude zatazena vecnym bremenom je vyznadena v Pddoryse stavby, ktory tvori
Prilohu &. 2 tejto zmluvy a je neoddelitelnou sugastou tejto zmiuvy.

2. Predmet Zmluvy

2.1.

2.2

2.3.

24

Povinny z vecného bremena zriad'uje v prospech Opravneného z vecného bremena vecné bremeno
k casti Zatazenej nehnutelnosti spodivajuce v:

211, prave umiestnenia technologického distribuéného zariadenia v odberatelskej
transformacnej trafostanici TS 1036-000,

21.2. uzivanie, prevadzkovanie, Udrzbu, opravy, Upravy, rekonS$trukcie, modernizacie
technologického distribuéného zariadenia v odberatelskej transformacnej stanici,

2.1.3. vstup Opravnenym z vecného bremena v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon

povolenej ¢innosti a ginnosti uvedenych v bode 2.1.1. 2 2.1.2.
a to v rozsahu podra P6édorysu stavby, ktory tvori Prilohu &. 2.
(vecné bremeno $pecifikované v bode 2.1. Zmluvy dalej len ako ,Vecné bremeno).

Opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Zze Povinnému z vecného bremena zaplati za zriadenie
Vecného bremena odplatu dohodnutu v tejto Zmiuve.

Opravneny z vecného bremena uzavretim tejto Zmluvy prijima pravo zodpovedajice Vecnému
bremenu podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Vecné bremeno a pravo zodpovedajlice Vecnému bremenu sa podla tejto Zmluvy zriaduje na dobu
neurdity.




3. Odplata

3.1.

3.2

3.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno sa zriaduje odplatne. Minimalna cena odplaty bola
stanoveria na zaklade znaleckého posudku €. 29/2022, vyhotoveného znalcom Ing. Miroslav
Velko, zo dia 10.5.2022, ktorého kopia tvori Prilohu
&. 3 tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou st€astou.

Zmiuvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za zriadenie Vecného bremena vsume
=19.500,00 € vratane DPH (dalej len ,Odplata“). Z hladiska dafnového zaklad dane &ini 16.250,00 € a
20% DPH é&ini 3.250,00 €. Odplata je splatna do 15 dni odo dna doru€enia faktury Opravnenému
z vecného bremena. Povinny z vecného bremena vystavi faktiru po vydani rozhodnutia prisludného
okresného Uradu, katastralnenho odboru a povoleni vkladu Vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Odplata sa povazuje za zaplatenu driom pripisania sumy Odplaty na Gget Povinného z vecného
bremena, uvedeny na fakture.

4. Navrh na vklad a vznik prava z Vecného bremena

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

6.1.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze do 10 dni odo dfa Uginnosti tejto Zmluvy podpi$u navrh na
vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti a nasledne, najneskér do desiatich (10)
pracovnych dni odo diia podpisu navrhu na vklad, poda Opravneny z vecného bremena navrh na
vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti. Sti¢asne sa Zmluvné strany dohodli, Ze spolo¢ne
uskutoénia véetky pravne a faktické kroky nevyhnutné na vykonanie vkladu Vecného bremena do
katastra nehnutefnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravu chyb v pisani alebo v pocitani alebo iné nespravnosti v tejto
Zmluve su zmluvné strany opravnené vykonat dodatkom k zmluve v zmysle § 42 ods. 4 zakona €.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni
neskorsich predpisov.

Véetky naklady a poplatky spojené s podanim navrhu na vklad Vecného bremena do katastra
nehnutefnosti podla tejto Zmluvy hradi Opravneny z vecného bremena.

Vecné bremeno zriadené touto Zmluvou vznika driom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu
Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu Vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Prechod prav a povinnosti

Vecné bremeno zriadené na zaklade tejto Zmiuvy je spojené so zatazenou nehnutelnostou a
prechadza s viastnictvom zataZenej nehnutelnosti na kazdého jej nadobudatela.

Zaverecné ustanovenia

Na prava a povinnosti neupravené v tejto Zmluve sa vztahuji prisiusné ustanovenia Obgianskeho
zakonnika a daldich pravnych predpisov Slovenskej republiky.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Tato Zmluva je uzavreta diiom jej podpisu véetkymi Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva nadobuda v
sulade s § 13a ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky a u¢innost
nadobuda ditom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v spojeni s § 5 zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
vecnopravne Uginky nadobuda diiom povolenia vkladu do katastra nehnutefnosti.

Tato Zmluva bola vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazda zo
Zmluvnych stran a Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky prevezme po (1) jednom rovnopise
a dva (2) rovnopisy su urfené pre uéely katastralneho konania.

Neoddeliteinou suéastou tejto zmluvy su:

Priloha &. 1: Lis vlastnictva &. 2415, katastralne Gizemie Vinohrady
Priloha €. 2 : Podorys stavby s vyznacenim rozsahu vecného bremena
Priloha €. 3 : Znalecky posudok 29/2022 (kopia)

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmiuvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto neplatne
ustanovenie sa bude povaZovat za upravené alebo vymazané v rozsahu potrebnom na dosiahnutie
jeho platnosti. Zostavajuce ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudd dotknuté a zostanu pine platné
a uginné.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole a ¥e bola podpisana vazne
a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave, dfia 28 -07- wn V Bratislave, diia 7 7 JoL 2012
Opravneny z vecného bremena: Povinny z vecného bremena:
Zapa anska distribucna, a. s. Narodny!astav detskych choréb
Ing/  Karas MUDr. Peter Barto, riaditefl

veduci Useku riadenia investicii

Zapadoslovenska distribuéna, a. s.
Ing. Xénia Albertova
veduca riadenia vlastnickych vztahov



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres . 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 14.6.2022
Obec © 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 8:47:12
Katastrilne uizemie  : 804380 Vinohrady Udaje platné k ©13.6.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2415

’ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 12

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5435/2 9062 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 2643 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 5435/2
Iné adaje:
Bez zapisu
5435/112 256 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
5435/113 220 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
5440/2 980 | Ostatnd plocha 37 1 1]
Iné tdaje:
Bez zépisu
5440/4 6942 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
5440/31 5 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
5440/47 528 | Zastavand plocha 929 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 13422 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 5440/47
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Iné udaje:
Bez zépisu
5440/69 8832 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
5440/70 188 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zépisu
5440/80 1540 | Zastavand plocha 18 1 1 '
a nadvorie
Iné Gdaje: |
Bez zépisu
5440/82 994 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe sipisné &islo 13146 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 5440/82
Iné udaje:
Bez zépisu ‘
5440/111 547 | Zastavani plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 2643 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 5440/111
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna¢end stipisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
25 Pozemok, na ktorom je postavens ostatna inZinierska stavba a jej sticasti

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujii trvaly UZitok

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Podet stavieb: 5
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2643 5435/2 12 | Nemocnica s poliklinikou 1
Iné udaje:
Bez zapisu
2643 | 5440/111 | 12 | Pristavba-objekt urgentu SO 100 | | 1
Iné udaje:
Bez zépisu
11827 | 5441 | 20 | Monoblok NsP | | 1

225
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Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5441 pod stavbou s.¢. 11827 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udaJe
Bez zapisu

13146 5440/82 13 | Ubytovacie zariadenie DFN s P Kramére 1
BA

Iné udaje
Bez zipisu

13422 | 5440/47 18 | trafostanica a rozvodiia 1

Iné Udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

12 Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

13 Budova ubytovacieho zariadenia

18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a pre€erpavacia
stanica, Upraviia vody, transformagna stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo Cistiarne odpadovych vad a iné)

. 20 Indbudova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Slovensk4 republika, Détum narodenia: - 111

Titul nadobudnutia

Zladost’ §.87/R/1/97 zo diia 3.3.1997 - Vz 305/97

Zladost’ §.356/R/1/96 zo diia 26.9.1996 - Vz 305/97

Zladost’ &:427/R/1/98 zo dita 3.12.1998 - Vz 771/99

Zladost Listina &:Star-9/2002 - Vz 439/02

Ziadost, Listina &.Star-2109/2003 - Vz 1046/03

Rozhodnutie & Star-1459/2010 zo diia 4.8. 2010,prav. diia 27.8.2010,Z-13768/10 - Vz 1841/10
Urdovacia listina MZ SR &. S01931-OP-2012 zo diia 24.2.2012, Z-3660/12 - Vz 754/12
Rozhodnutie o uréeni stpisného a orientaéného ¢isla €. Star - 80/2013 zo dia 28.1. 2013, Z-2513/13.
Potvrdenie o prideleni spisného &isla €. 5331/2020/PR/VRAA/P-16 z 15.04.2020, Z- 8364/2020

Iné 0daje

Ziadost o zmenu popisu stavby, R-3630/21

Poznamky
Bez zépisu.
Spréavca
Podet spravcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
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2 Nérodny Gstav detskych choréb, Limbovi 1, Bratislava, PSC 833 40, SR, ICO: 607231

Titul nadobudnutia

Zmluva o prevode spravy k nehnutel'nostiam zo diia 20.2.2001 - Vz 239/02

Zmluva o prevode spravy majetku Statu zo dila 28.04.2011, Z-12247/11 - Vz 1927/11

Zmluva o prevode spravy majetku §tatu zo dita 10.08.2011, Z-15390/11 - Vz 2042/11

Zmluva o prevode spravy majetku $tatu z 10.08.2017 (stavba so sup.¢. 11827 na parc.¢. 5441), Z-15097/2017

Iné udaje

K vlastnikovi €. 1 je sprava na vsetky nehnutelnosti na liste vlastnictva
Zmena nazvu organizacie, R-2996/2018

Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Iné oprévneni osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikalny adaj

Neevidovani

Iné idaje - nepriradené

Obnovenie pravneho stavu - GP 30/2000

Zépis GP ¢€.017/2009 zo diia 7.5.2009.

Zapis GP ¢.3016/2009, R-2546/09

Zapis GP ¢. 4/2010, Z-13768/10

Zapis GP ¢. 158/2012 (&. overenia 2720/12) na zameranie stavby na p. ¢. 5440/47, Z-2513/13.
Zépis GP ov.¢. G1-135/20, Z-8364/2020

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Prévo prechodu a prejazdu v rozsahu vyznacenom v GP ¢€.023/2010 cez pozemky parc.&.
5435/89, 5435/98, 5435/101 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 5435/51, 5435/52, 5435/9,
podla V-2550/11 zo diia 8.2.2011

- Pravo uZzivania technologického objektu na pozemku parc.¢. 5435/109, v prospech vlastnika
pozemku parc.&. 5440/4, 5440/111, podl'a V-16354/11 zo dita 10.8.2011, GP ov.&. G1-135/20,
7-8364/2020

- Vecné bremeno - pravo uloZenia a udrZiavania inZinierskych sieti (kanalizacie, vodovodou a
vonkaj$ie osvetlenie) na pozemku p.¢.5440/77 v prospech vlastnika pozemku p.¢.5440/82,
podla V-26727/11 zo dila 8.12.2011

- Vecné bremeno spocivajiice v prave vstupu, prechodu peso a prejazdu vSetkymi motorovymi
vozidlami cez pozemky parc.¢. 5435/2, parc.¢. 5440/4 a parc.¢. 5440/80, a to v rozsahu
vyznaCenom v GP ¢.2828/2016 overen¢ho diia 23.12.2016, v prospech vlastnika pozemku reg.
C KN parc.¢. 5440/81, podl'a V-28962/2017 zo dila 14.11.2017
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Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a § 66 ods. 2 zdkona ¢, 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikéciach v prospech spolocnosti VNET a.s. (ICO 35845007), spo&ivajiice
v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku registra C KN
parc.&. 5440/2, Z-19615/17

Vecné bremeno pdsobiace in personam, spoivajuce v prave zriadenia a uloZenia
elektroenergetickych zariadeni, vratane uzivania, prevadzkovania, idrZby,opravy,apravy,
rekonstrukeie, modernizacie elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie na pozemkoch
registra C KN parc..5435/2, 5440/4, 5440/80, 5440/111 v rozsahu geometrického planu
¢.33/2018 (0v.¢.558/2018 zo diia 16.03.2018) v prospech Zapadoslovenska distribucna a.s.
(ICO: 36361518), podla V-34593/2019 zo diia 19.12.2019, GP ov.¢. G1-135/20, Z-8364/2020

Viastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a § 66 ods. 2 zékona ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikéacidch v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. 1CO 35697270,
spolivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat' verejné siete a stavat ich vedenia na
nehnutelnosti : budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia sup.¢. 2643 na p.¢. 5435/2, Z-
22406/2017

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Znalec: Ing. Miroslav Velko, :

Zadavatel: Zapadoslovenska distribuctna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: objednavka zo dila 22.4.2022

ZNALECKY POSUDOK

tislo : 29/2022

Vo veci: STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI - ohodnotenie vecného bremena,
spocivajiceho v:

a) prave umiestnenia technologického distribu¢ného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformacnej
stanici TS 1036-000,

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizicie technologického distribuéného
zariadenia v odberatel'skej transformacnej stanici,

¢} vstup opravnenym v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a ¢innost{ uvedenych v
bode a) ab),

ktoré technologické distribu¢né zariadenie sa bude nachadzat v nebytovom priestore v fasti stavby "Trafostanica
arozvodiia”, stpisné &islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, k.. Vinohrady a
ktora stavba a pozemok sd zapisané na liste vlastnictva & 2415, k.4. Vinchrady, vo vlastnictve Slovenskej republiky
a v sprave Narodnym tistavom detskych choréb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40.

Ucelom znaleckého posudku je stanovenia nihrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena s vlastnikom nehnutel'nosti a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 69 stran (z toho 36 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 5 vyhotoveni



Znalec: Ing. Miroslav Velko islo posudku: 29/2022

1.0VOD

1. Uloha znalca: ]
STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI - ohodnotenie vecného bremena, spotivajuceho v:

a) prave umiestnenia technologického distribuéného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformacnej
stanici TS 1036-000,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonétrukcie, modernizacie technologického distribu¢ného
zariadenia v odberatel'skej transformacnej stanici,

c) vstup opravnenym v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej Einnosti a innost{ uvedenych v
bode a) a b),

Kktoré technologické distribuéné zariadenie sa bude nachadzat'v nebytovom priestore v Zasti stavby "Trafostanica
arozvodha”, stipisné islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, k.G Vinohrady a
ktora stavba a pozemok st zapisané naliste vlastnictva & 2415, k.. Vinohrady, vo viastnictve Slovenskej republiky
a v sprave Narodnym {stavom detskych chor6b, Limbové 1, Bratislava psC 833 40.

(eelom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena s vlastnikom nehnutelnosti a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

-vecné bremeno bude zriadené na dobu neuréitly;

-vecné bremeno bude zriadené in personam, len na Zast definovanej stavby a pozemku, pricom rozsah zataze
vecného bremena bol upresneny v predlozenych podkladoch a pri obhliadke stavby "Trafostanica a rozvodia” ,
stpisné &islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, K\ Vinohrady, vymedzeny
priestor bude vyluéne uZivat Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., ako buduci opravneny z vecného bremena;
Vecné bremeno bude spotivat v:

a) prave umiestnenia technologického distribu¢ného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformacnej
stanici TS 1036-000,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, ipravy, rekonétrukcie, modernizacie technologického distribu¢ného
zariadenia v odberatel'skej transformacnej stanici,

¢) vstup opravnenym v rozsahu a spbsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a &innostf uvedenych v
bodea)ab),

ktoré sa bude nachadzat v nebytovom priestore v asti stavby "Trafostanica a rozvodiia” , stpisné Cislo 13422,
postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, k.O. Vinohrady a ktora stavba a pozemok st
zapisané na liste vlastnictva & 2415, k. Vinohrady, vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave Narodnym
astavom detskych chordb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40.

-Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenska distribuéng,as., Culenova 6, 816 47 Bratislava, 1Co:
36361 518, ktora je budicim vlastnikom technologického a distribuéného zariadenia trafostanice aktord
spolognost je zapisana v Obchodnom registri 0S Bratislava I, 0dd: Sa, VloZka 3879/B,

- povinnym z vecného bremena je viastnik nehnutelnosti .

2. Utel znaleckého posudku : Vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti a stanovenie nahrady za
zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujitci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.5.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.5.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Dodané zadavatefom :

1. Objednévka zo diia 22.4.2022,

2. P6dorysna schéma technologického distribuéného zariadenia v stavbe "Trafostanica a rozvodiia" , stipisné &islo
13422,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dfia 10.5.2022
Informativny vypis z listu vlastnictva & 2415, k.. Vinohrady vytvoreny cez Kkatastralny portal dita 28.04.2022,
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Informativne képia z katastralnej mapy pre parcelu C-KN &fslo 5440/47 k.G. Vinohrady vytvorend cez katastralny
portal dila 28.04.2022,

Informdcie o trokovych sadzbach , trokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Aktudlna ponuka predaja a prendjmov nehnutelnosti v Mestskej ¢asti Bratislava III- Nové Mesto zinternetu
www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk,

Informécie o ponukovych cenach pozemkov z internetu (www.pozemky.sk, www.nehnutelnosti.sk).

5.c) Dodal Narodny ustav detskych choréb :

1. Kolauda¢né rozhodnutie stavby -Zasti arealu DFNsP-Vyuko-hospodarska ast, na Limbovej ulici, k.4. Vinohrady,
vydal Obvodny trad Zivotného prostredia Bratislava III, Oddelenie izemného rozvoja a $tatnej stavebnej spravy
dfia 26.5.1993 pod &. $55-327-1541/93-KT-15, ktoré nadobudlo pravoplatnost 16.6.1993-képia,

2.Podorys prizemia - motoricka in3taldcia - TRAFO-NAHRADNY ZDROJ G1,Detskda fakultni nemocnica s
poliklinikou Bratislava - Kramdre-kdpia,

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon Lislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenti niektorych zékonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zidkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen(,

Zakon &.251/2012 Z.z. - energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni .

Havsky M., Ni¢ M., Majdiich D. : Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIPRESS, Bratislava, 2012

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni .

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2020 z 28. 5. 2020, ktorym sa
meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 13/2019 o dani z
nehnutel'nosti.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl. & 292/2004,Z.z. Pril.&.3)

e V3eobecns hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajici
budt konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremend obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajlice vecnym

bremenam st viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremend prevodom

alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobtdatel’a. Delia sa na vecné bremena s povinnostou:

a) konat' (napr. poskytnat doZivotné byvanie)

b) zdrzat' sa (napr. nestavat plot nad uréent vysku),

¢} strpiet’ (napr. préavo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo a pod)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykon takto:

® Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podl'a hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre

zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykond Kkapitalizdciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich
znizenych odCerpatelnych zdrojov oproti beznym odZerpatelnym zdrojom) poéas &asovo obmedzeného
obdobia. Prizdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zévadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac véak 20 rokov.
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Vy{chodiskova hodnota stavieb (VH]
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) - Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné
hodnotent stavbu nadobudntit formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota [(TH)
Technicka hodnota (TH) - Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu

zodpovedajtcu vyske opotrebovania.

Vy¢nosova hodnota (HV}
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

b) Definicie pouzitych postupov

Vyber pouZitej metody pre postidenie a ohodnotenie véeobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciefovou dlohou - stanovenim vieobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude
predstavovat’ zdvadu viaznucu na nehnutelnosti (¢asti stavby a Casti zastavaného pozemku). Vypolet bude
vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu budticich zniZenych od&erpatel' nych zdrojov oproti beznym
odc¢erpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beznym odterpatelnym zdrojom véeobecna hodnota najmu Casti stavby a pozemku, ktora
bude zata¥ena vecnym bremenom. Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu Zasti stavby bude zrealizované
porovnavacou metddou a analytickymi metodami podla postupov prezentovanych v citovanej literattire, resp. v
tasti 1.7 tohto posudku.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nijmu stavby je ako vstupny iudaj potrebnad aj vSeobecnd hodnota
posudzovanej stavby (jej Casti) a Casti spoluvlastnickeho podielu k pozemku.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty stavby (jej Casti) a pozemku je aplikovana priloha &islo 3 Vyhlasky MS SR &islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, pri¢om je s ohl'adom na ciefovy produkt posudzovania
pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

Podla prilohy & 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku sa vSeobecnd hodnota stavieb stanovi metédami:

e  Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspori
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

e Met6da polohovej diferenciécie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Podl'a prilohy & 3 vyhla$ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku sa vieobecnd hodnota pozemkov stanovi metédami:

e  Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich od€erpatel'nych zdrojov pocas asovo neobmedzeného obdobia),

o Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov). '

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyber pouZitej metédy pre posiidenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny cielovou tlohou -
stanovenim vieobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat’ zdvadu viaznucu na nehnutelnosti
(¢asti stavby). Vypolet bude vykonany kapitaliziciou hospodérskej ujmy - rozdielu budtcich zniZzenych
odéerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odéerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beznym od¢erpatelnym zdrojom vieobecna hodnota najmu ¢asti stavby, ktora bude zataZena
vecnym bremenom. Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu bude zrealizované analytickymi metédami podla
postupov prezentovanych v citovane; literatiire, resp. v &asti 1.7 tohto posudku a porovnavacou metédou.

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nijmu stavby je ako vstupny tdaj potrebna aj vieobecna hodnota
posudzovanej stavby (jej Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby (jej Casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania pouzita
metd6da polohovej diferenciicie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Rozpottovy ukazovatel' stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2022.

Posudzovand Cast stavby/vymedzeny priestor s pladnovanym technologickym distribuénym zariadenim
trafostanice zadévatela posudku, sa nachéddza na prizemi (prizemie = 1.nadzemné podlazie, dalej iba 1.NP) v
stavbe "Trafostanica a rozvodna” , slipisné &islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné ¢islo
5440/47, k.. Vinohrady. Tento vymedzeny priestor pozostava z jednej miestnosti v trovni 1.nadzemného
podlazia (d'alej iba 1.NP) a st v iom, v éase ohodnotenia, umiestnené rozvadza&e VN vlastnika stavby, vymedzeny
priestor je priamo pristupny z vnitroareélovej cesty v nemocnici.

Posudzovana fast stavby/vymedzeny priestor je uvaZovany pre umiestnenie technologického distribuéného
zariadenia trafostanice ako prevadzkovo samostatné €ast stavby "Trafostanica a rozvodna" supisné ¢islo 13422,
ktora stavba bola dan4 do uZivania v roku 1993.

Znalec konstatuje, Ze posudzovany vymedzeny priestor s pldnovanym technologickym distribuénym zariadenim
trafostanice zadavatel'a, nie je z pravneho hl'adiska definovany samostatne, ale je sucast'ou stavby "Trafostanica a
rozvodiia" stpisné &islo 13422 na parcele &islo 5440/47, k.. Vinohrady , ktora stavba je v evidencii katastra
nehnutel'nosti evidovany ako celok v podiele 1/1 a vlastnikom je Slovenska republika s sprave Nirodnym
Ustavom detskych choréb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40.

Odélenenie posudzovanej Zasti stavby je len z dévodu uplatnenia najadekvatnejsieho postupu pri stanoveni
vychodiskovej, technickej a v§eobecnej hodnoty posudzovanej Zasti stavby, len z dévodu potreby tychto hodndt
pre potrebné analyzy stanovenia vieobecnej hodnoty najmu &asti tejto stavby.

VSeobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudniit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.
Technicky stav stavby (TS) -je percentuélne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sutasnej hodnoty buddcich disponibilnych vinosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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Pre utely zékona &islo 431/2002 Z.z. (o ultovnictve) sa pri nehnutel'nostiach rozumie:

e Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stivisiace s jeho obstaranim. (Kipna
cena nehnutel'nosti pri odplatnom prevode).

e Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktori by sa majetok obstaral v ase, ked' sa o fiom uttuje.
(Vychodiskové hodnota podla definicie vo Vyhlaske MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.)

e  Realnou hodnotou rozumie trhové cena, alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca
v pripade, ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne redlnu hodnotu.(Vieobecna
hodnota nehnutel'nosti podl'a definicie vo Vyhlaske MS SR ¢islo 492/2004 Z.2.)

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA
Vieobecnt hodnotu vecného bremena vykon4 znalec podl'a prilohy & 3, ¢ast F.2, k vyhlaSke ¢.492/2004 Z.z.,

Vypotet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadn tak, ¥e sa zisti vyhoda, ktor( tieto préava prina3aji opravnenému
(viastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach casovo necbmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych pottom rokov, potas ktorych mé préavo edte trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnti podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zivady pre
zata¥eného (vlastnika). Vypolet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odZerpatelnych zdrojov oproti beZznym odEerpatelnym zdrojom) podas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypottu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

Vieobecna hodnota vecného bremena sa vypotita podl'a zakladného vztahu:

5 OZt

VSHve = =
= (1+k)

Kde:

0Z: -trvalo odéerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypotita ako rozdiel buducich znizenych odéerpatelnych zdrojov
oproti beznym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy$enia alebo zniZenia rotnej najomnej sadzby
vyplyvajiica z vecného bremena a pod.},

n-tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -drokova miera , ktoré sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Urokova miera k [-]

k= (us +ur+d)/100

s obmedzenim: us/100<k<usp1v/100

kde: k je irokova miera,

us - je zakladna tirokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky) [%]

Uur - je globalna miera rizika [%)],

u p-1v - je zakladna tirokové miera banky terminovanych vkladov pre obdobie 1 roka (Narodnej banky Slovenska,
resp. Eurdpskej centrilnej banky [%].

d - zataZenie datiou z prijmu [%],

d = (us + ur)100/(100-D}-(ue + ur)

D - absolitna hodnota dafiového zataZenia v sdlade so zakonom o dani z prijmov

Cize:

k = (us + ur)* 100/(100-D) [%)]

Pri ohodnocovani zavad sa pouZiva v zmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline ,
rozpitie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurépskej centralnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaZnych tstavoch.

Pre stanovenie véeobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti je vo vypottoch uvazovana drokova miera , ktord
zohladfiuje kritérid definované vyhlaskou MS SR &. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska MS SR ¢.
492/2004 Z.z.) a sice , Ze aplikovana tirokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou a objektivizaciou
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v intervale dole ohrani¢enom zakladnou trokovou sadzbou ECB (od 16.03.2016 = 0%) a hore trokovou mierou
na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
institucie/banky/statisticke-a-analyticke-prehlady/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady):

e vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok a do 2 rokov (priemer za 12 mesiacov):

e nefinan¢né spolocnosti 0,29918%

s Vtomto kontexte je vpredloZenom ohodnoteni aplikovana trokova miera v priemernej zaokrihlenej

vyske 0,30%.
ZataZenie dariou z prijmov je uvazované hodnotou platnou a stanovenou k posudzovanému terminu ohodnotenia:
Rok /roky |zdkon¢. |sadzbadane z prijmu
| pozndmka k dani
PO PO FO | pozndmka k dani FO
pre prijmy (vynosy) pre prijmy (vynosy)
o, | NEPrevysujice o
15% sumu 49 790 15% Neprevysujice sumu 49 790
eur eur
pre prijmy (vynosy) pre prijmy (vynosy)prevys$ujuce sumu
2021- 595/2002 prevysujlice sumu 199
2022 Z.z. 49790 eur ° | 49790 eur a ak je dafiovy zaklad niz3{ ako
21% | 37.981,?4 e}lr’ =
akje daniovy zdklad vy$3i ako 37 981,94 eur
0 ?
25% z tej Casti zdkladu dane, ktora presiahne
tato sumu

Legenda: i PO = pravnické osoby ; FO = fyzické osoby

VSEOBECNA HODNOTA NAJMU STAVBY
Problematika stanovenia nijmu zo stavieb nie je v naSom priavnom systéme exaktne rieSeni a

usmerfiovana. Ciasto¢ne je podobné problematika rie$ena v prilohe &islo 3 vyhlagky MS SR &islo 492/2004 Z.z. v
platnom zneni, kde je rieSend a usmeriiovana problematika stanovenia veobecnej hodnoty ndjmu pozemkov (v
Casti G).
V3eobecnu hodnotu ndjmu stavieb je moZné stanovit’ nasledovnymi metédami:

e Porovnavacou metédou.

e Metddou inverznych vynosov.

Porovnavacia metdda:
Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoii troch najmov stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova plocha, diZka, kus
a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

® ekonomické (datum uzatvorenia ndjomnej zmluvy, spdsob platby a pod.},

®  polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

e  konstrukené a fyzické (napriklad $tandard, nadstandard, podstandard, prislusenstve a pod.)

Podklady na porovnanie (ndjomné zmluvy, pripadne ponuky realitnych kancelarif) musia byt identifikovatelné.
Pri porovnani sa musia vylacit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
stranami ndjomného vztahu, stav tiesne a pod). Pri vypoéte sa mdZe pouZit aj matematicka Statistika. Na toto
porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli splnené zndme a platné testy matematickej Statistiky.

Metéda inverznych vynosov

V3eobecna hodnota najmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny najmu
stavby ku dnu ohodnotenia, ktord by bolo moZné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sut'aZe, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel stavby aj nidjomca stavby budu konat' s patri¢nou informovanostiou i opatrnostou
as predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnatkou; ktord reprezentuje navratnost v§eobecnej
hodnoty stavby dosiahnutej prostrednictvom nijmu stavby k terminu ohodnotenia za predpokladu &asovo
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neobmedzeného alebo ‘asovo obmedzeného uvaZovania vymosovosti stavby; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.

Naiom stavieb - ¢asovo neobmedzené obdobie vinosovosti

Vieobecnd hodnotu roéného najmu stavby (VSHns), ktorej technicky stav (TS) je spravidla vy3si ako 30 %,
vypotitame podia vztahu:

VSH ns = VSH s k+ Vse  [€/rok]

Kde:

V$Hs - vieobecna hodnota stavby [€],

k - tirokova miera , ktoré sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Vsg - hodnota predpokladanych roénych priemernych vydajov spojenych s existenciou stavby a jej prenajimanim
so zohl'adnenim kapitalizovaného odpisu [€/ rok].

Jednotkovu vieobecniti hodnotu ro¢ného najmu stavby vypotitame podla vztahu:
VEH sy = VSH ns/PC  [€/m2/roK]

Kde:
PC - Prenajatel'na podlahova plocha stavby [m2],

Naiom stavieb - ¢asovo obmedzené obdobie vinosovosti

Véeobecna hodnota najmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejdej ceny najmu
stavby ku dnu ohodnotenia, ktora by bolo mozné dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel’ stavby aj najomca stavby budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, ktora reprezentuje navratnost vSeobecnej
hodnoty stavby dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia, za predpokladu asovo
obmedzeného uvaZovania vynosovosti stavby, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Véeobecnt hodnotu roéného nijmu stavby (VSHns), ktorej technicky stav (TS) je spravidla vy3si ako 30 %,
vypotitame podla vztahu:

VSH NS = —n—I/S—I_IIS-_ + VSE [€/rok]
~(1+k)
Kde:

V$Hs - vieobecna hodnota stavby [€],
k - irokova miera , ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Vse - hodnota predpokladanych roénych priemernych vydajov spojenych s existenciou stavby a jej prenajimanim
so zohladnenim kapitalizovaného odpisu [€/rok],

n - doba {dizka) najmu nehnutelnosti - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (hodnoty nehnutel'nosti),
v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov;

Jednotkovi vieobecni hodnotu roéného najmu stavby vypotitame podla vztahu:
VSH ns,m = VSHys/PC [€/m2 /rok]

Kde:
PC - Prenajatel'na podlahova plocha stavby [m2],

Zakladné pojmy:

(V zmysle Zakona & 251/2012 Z.z.)
§43 Ochranné pdsma

(1) Na ochranu zariadeni sistavy sa zriad'uji ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia stistavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0sdb a maj etku.

(9) Ochranné pasmo elektricke] stanice
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a) vonkajSieho vyhotovenia s napétim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vniitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpefeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

_poda listu vlastnictva £.2415- Ciastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
Okres: Bratislava III

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Katastralne izemie: Vinohrady

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5440/ 47 528  zastavana plocha a niddvorie 99 1

Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

99 - Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Stavby

Stpisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
13422 5440/ 47 18 trafostanica a rozvodiia 1
Legenda:

Druh stavby:

20 - Ina budova

13 - Budova ubytovacieho zariadenia

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a
prelerpavacia stanica, Upraviia vody, transformaéna stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne
odpadovych vod a iné)

12 - Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. tislo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (1C0) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1.Slovenska republika 1/1
Identifikator :

Titul nadobudnutia

Ziadost' ¢.87/R/1/97 zo diia 3.3.1997 - Vz 305/97Ziadost’ ¢.356/R/1/96 zo dita 26.9.1996 - Vz 305/97Ziadost
¢:427/R/1/98 zo diia 3.12.1998 - Vz 771/99

giadost', Listina &:Star-9/2002 - Vz 439/02

Ziadost, Listina &Star-2109/2003 - Vz 1046/03

Rozhodnutie ¢ Star-1459/2010 zo diia 4.8.2010,prav. diia 27.8.2010,2-13768/10 - Vz 1841/10
Ur€ovacia listina MZ SR & $01931-OP-2012 zo dila 24.2.2012, 2-3660/12 -Vz 754/12

Rozhodnutie o uréeni stipisného a orientaéného ¢isla &. Star - 80/2013 zo diia 28.1.2013, Z2513/13.
Potvrdenie o prideleni stpisného &isla €. 5331/2020/PR/VRAA/P-16 z 15.04.2020, Z8364/2020

Utastnik pravneho vztahu: Spravca 5
ZV.Nérodn)'r Ustav detskych choréb, Limbova 1, Bratislava, PSC 833 40, SR /
1C0: 607231
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Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy k nehnutel'nostiam zo dia 20.2.2001 - Vz 239/02

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku $tatu zo dfia 28.04.2011, Z-12247/11 - Vz 1927/11

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku $tatu zo dfia 10.08.2011, Z-15390/11 - Vz 2042/11

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku $tatu z 10.08.2017 (stavba so sup.¢. 11827 na parc.£.5441),
Z-15097/2017

K vlastnikovi &. 1 je sprdva na vetky nehnutelnosti na liste vlastnictva

Zmena nazvu organizicie, R-2996/2018

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Pravo prechodu a prejazdu v rozsahu vyznafenom v GP €.023/2010 cez pozemky parc.t. 5435/89,
5435/98,5435/101 v prospech vlastnika pozemkov parc. & 5435/51, 5435/52, 5435/9, podl'a V-2550/11 zo diia
8.2.2011

Pravo uZivania technologického objektu na pozemku parc.é. 5435/109, v prospech vlastnika pozemku
parc.£.5440/4,5440/111, podl'a V-16354/11 zo dita 10.8.2011, GP ov.¢. G1-135/20, Z-8364/2020

Vecné bremeno - pravo uloZenia a udr#iavania inZinierskych sietf (kanalizicie, vodovodu a vonkajsie osvetlenie)
na pozemku p.£.5440/77 v prospech vlastnika pozemku p.¢.5440/82, podla V-26727/11 zo dfia 8.12.2011

Vecné bremeno spoéivajlice v prave vstupu, prechodu peso a prejazdu vietkymi motorovymi vozidlami cez
pozemKy parc.t. 5435/2, parc.t. 5440/4 a parc.&. 5440/80, a to v rozsahu vyznalenom v GP ¢.2828/2016
overeného diia 23.12.2016, v prospech vlastnika pozemku reg. C KN parc.t. 5440/81, podl'a V-28962/2017 zo dfia
14.11.2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a § 66 ods. 2 zékona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v prospech spoloénosti VNET a.s. (ICO 35845007), spotivajiice v prave zriad'ovat a previdzkovat verejné siete a
stavat ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢. 5440/2, Z-19615/17

Vecné bremeno posobiace in personam, spotivajice v prave zriadenia a uloZenia elektroenergetickych zariadeni,
vritane uZivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie elektroenergetickych
zariadeni a ich odstranenie na pozemkoch registra C KN parc.£.5435/2, 5440/4, 5440/80,5440/111 v rozsahu
geometrického planu ¢.33/2018 (ov.£.558/2018 zo diia 16.03.2018) v prospech Zapadoslovenska distribu¢na a.s.
(1C0: 36361518), podl'a V-34593/2019 zo diia 19.12.2019, GP ov.¢. G1-135/20,Z-8364/2020

1.Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a § 66 ods. 2 zédkona & 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikacich v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. ICO 35697270, spotivajice v prave zriadovat' a
prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na nehnutelnosti : budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia
sip.¢. 2643 na p.¢. 5435/2, 2-22406 /2017

Iné udaje:

Obnovenie pravneho stavu - GP 30/2000

Zapis GP ¢.017/2009 zo dna 7.5.2009.

Zapis GP £.3016/2009, R-2546/09

Zapis GP ¢.4/2010,Z-13768/10

Zapis GP & 158/2012 (& overenia 2720/12) na zameranie stavby na p. ¢. 5440/47, Z-2513/13.
Zapis GP ov.t. G1-135/20, Z-8364 /2020

1.Ziadost o zmenu popisu stavby, R-3630/21

2 K vlastnikovi & 1 je sprava na vietky nehnutelnosti na liste vlastnictva

2.Zmena ndzvu organizacie, R-2996/2018

Poznamka:
Bez zapisu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré si predmetom ohodnotenia:

- priestor pre umiestnenie technologického distribuéného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformagnej
stanici TS 1036-000 , vymedzena ¢ast’ stavby "Trafostanica a rozvodiia” , supisné Cislo 13422, postavenej na
pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, k.G. Vinohrady.

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dila 10.5.2022 bez G¢asti zastupcu zadavatela , za

Uéasti zastupcov Narodného tstavu detskych chordb '
Su¢astou obhliadky bolo aj zistenie technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti.
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Zameranie podlahovej plochy vymedzeného priestoru pre umiestnenie technologického distribuéného zariadenia
trafostanice vykonané ocelovym meradlom a laserovym zameriavatom LEICA DISTO D510 dia 10.5.2022.
Fotodokumenticia vykonana diia 10.5.2022.

d.) Technicka dokumentiacia :

Znalcovi nebola predloZena projektovd dokumenticia a stavebnd dokumentécia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom , okrem podkladu vlastnika 5.c.2: Pédorys prizemia - motoricka in$talicia - TRAFO-NAHRADNY
ZDROJ G1, Detska fakultna nemocnica s poliklinikou Bratislava - Kraméare a

podkladu zadavatel'a 5.a.2: Pdorysna schéma technologického distribu¢ného zariadenia v stavbe "Trafostanica a
rozvodiia" , supisné Cislo 13422.

Rozmery podstatné pre chodnotenie boli zamerané pri obhliadke.

V pbdoryse prizemia - motorickd initalacia - TRAFO-NAHRADNY ZDRO] G1,Detski fakultnd nemocnica s
poliklinikou Bratislava - Kramdre boli zistené nasledovné dispozi¢né rozdiely:

-priestor socialnych zariadeni je pristupny cez miestnost s dieselagregitmi a cez miestnost trafostanice,

- nie je vybudovana chodba z uli¢nej fasidy, a tento priestor chodby je dispozi€ne pri¢leneny k ohodnocovanému
priestoru pre umiestnenie distribu¢ného zariadenia trafostanice,

-ohodnocovany priestor pre umiestnenie distribuéného zariadenia trafostanice ja pristupny cez dvojkridlové
ocel'ové dvere s vetracou Zaltziou,

- oproti socidlnym zariadeniam je vybudovany priestor skladu,

- v projekte oznatenom ako dva sklady pristupné z uli¢nej fasady (bezprostredne pri ohodnocovanom priestore),
sa nachadza jeden sklad .

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskimanie stavu.

Ohodnocovany priestor pre umiestnenie distribuéného zariadenia trafostanice nie je z pravneho hl'adiska
definovany samostatne ako vyc¢leneny nebytovy priestor, ale je sifastou stavby "Trafostanica a rozvodia" ,
supisné Cislo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47, k.. Vinohrady.

Vek ohodnocovanej stavby je ur¢eny na zdklade predloZeného podkladu vlastnika 5.c.1 -Kolaudaéné rozhodnutie
stavby - &asti aredlu DFNsP-Vyuko-hospoddrska ¢ast, na Limbovej ulici, k.G. Vinohrady, vydal Obvodny trad
Zivotného prostredia Bratislava I1I, Oddelenie tizemného rozvoja a tatnej stavebnej spravy diia 26.5.1993 pod &
§58-327-1541/93-KT-15, ktoré nadobudlo pravoplatnost 16.6.1993, kde je uvedené, ze stavba bola dani do
uzivania v roku 1993.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré sii predmetom ohodnotenia:

-priestor pre umiestnenie technologického distribuéného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformaénej
stanici TS 1036-000 , vymedzena Cast’ stavby "Trafostanica a rozvodfia” , stpisné &islo 13422, postavenej na
pozemku registra C-KN parcelné ¢islo 5440/47, k.G. Vinohrady.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Vymedzeny priestor pre umiestnenie distribu¢ného zariadenia
trafostanice v stavbe Trafostanica a rozvodiia sip.¢.13422 na parc.i.
5440/47 k.. Vinohrady

POPIS

OZNACENIE NEHNUTELNOSTI A VYMEDZENIE POLOHY

Predmetom ohodnotenia je &ast stavby - vymedzeny priestor pre umiestnenie technologického distribu¢ného
zariadenia trafostanice v stavbe "Trafostanica a rozvodiia” sip.£.13422 na parc.&. 5440/47 k.. Vinohrady .
Vtomto priestore uvaZuje zadavatel posudku Zapadoslovenské distribuénd,a.s. umiestnenia technologického
distribu¢ného zariadenia trafostanice .
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TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY'TRAFOSTANICA A ROZVODNA SUPUSNE CISLO 13422,
ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Stavba "Trafostanica a rozvodiia" je vyuzivana ako trafostanica s oznacenim TS 1034-000 na transformdciu
elektrickej energie pre nemocnicu , s ndhradnym zdrojom elektrickej energie/dieselagregatmi, so socidlnym a
technickym zazemim. Stavba je 1- podlaina (L.nadzemné podlaZie), v stavbe sa nachadza priestor trafostanice,
miestnost’ s rozvadzaémi VN , ktord je uvaZovand po prestavbe na umiestnenie technolégie distribu¢ného
zariadenia trafostanice spoloénosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s., miestnost s dieselagregatmi, sklady, WC,
sprcha, predsieni. Zaklady - podla predpokladu Zelezobeténové, stfastou sti kablové kanaly, ktoré neboli
spristupnené, stavba bola vybudované ako Zelezobeténovy skelet, s vypliiovym murivom, priecky murované,
stropy su prefabrikované, nad ¢astou stavby s dieselagregatmi s ocelovym stropom, stavba je bez schodiska .
Strecha je plochd, s povlakovou krytinou zo zvarovanych pasov PVC féliou typu Fatrafol s ochrannou Strkovou
vrstvou, v zmysle poskytnutych informécii bola viackrat vykonana rekonstrukcia strechy. Klampiarske
konstrukcie st prevaine z pozinkovaného povrchovo upraveného plechu. Vonkajsie povrchové Upravy st
tvorené z junej strany s glazovanym obkladom. Vnitorné povrchové tpravy tvoria prevazne hladké vapenno-
cementové omietky, v socidlnych a hygienickych priestoroch (WC, sprcha) su belninové keramické obklady,
podlahy st rozneho vyhotovenia - linoleum, chemicka dlazba, v sprche a vo WC hutna dlazba.

Vyplne otvorov - vstupy s z ocelovych dveri s vetracimi Zaldziami s hlinikovym obkladom. Vniitorné dvere sd
rozneho vyhotovenia - dyhované, drevené hladké, plechové do kovovych zarubni. Stavba je bez okien.
Vykurovanie bolo zabezpetené v Casti stavby s dieselagregatmi pdvodne teplovodné s liatinovymi radiatormi,
Kktoré bolo nahradené elektrickymi akumulaénymi kachl'ami, ostatné priestory sil bez vykurovania. Tepla
Gi7itkova voda (TUV) sa pripravuje v elektrickom bojleri v miestnosti so sprchou. Potrubia studenej a teplej vody
prevaZne z pozinkovanych rur, kanalizaéné potrubia - liatinové a PVC potrubia. V stavbe sa nachidzaju $tandardné
zariad'ovacie predmety- keramické umgyvadlo, zachodova misa s hornym splachovanim, nerezové batérie.
Zariad'ovacie predmety v budove st v3etky odkanalizované. V stavbe sa nachadza VZT vetranie, priestory su
odvetrané cez polohovatelné vetracie Zaltzie, tiastoéne s ventilatormi, budova je vybavend EPS, v stavbe sd
slaboprudové rozvody pre telefon. Elektroingtalacia v stavbe svetelna a motoricka.

V zmysle listu vlastnictva £.2415 ide o _Trafostanicu a rozvodiiu” , kéd druhu stavby 18 - Budova technickej
vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Eerpacia a preterpavacia stanica, Upraviia
vody, transformatn stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiarne odpadovych vod a iné) .

Najbliz3ie technicko-terminologické zaclenenie stavby je k definicif "JKSO 812.2- Budovy vyrobné pre energetikuy,
KS 2214 - Dialkové elektrické rozvody”, ktoré ¢lenenie obsahuje aj Trafostanice a rozvodne.

Bolo predloZené kolaudaéné rozhodnutie stavby -Casti aredlu DFNsP-Vyuko-hospodarska €ast, na Limbovej ulici,
k.0. Vinohrady, ktoré vydal Obvodny urad sivotného prostredia Bratislava I1i, Oddelenie uzemného rozvoja a
gtatnej stavebnej spravy dha 26.5.1993 pod & §S88-327-1541/93-KT-15, ktoré nadobudlo pravoplatnost
16.6.1993.

Na zéklade informdcif poskytnutych pri obhliadke je stavba napojena na elektrinu, vodovod, kanalizaciu,
slabopridové vedenia.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS POSUDZOVANE]j CASTI STAVBY (priestoru s uvaZovanym umiestnenim
distribu¢ného zariadenia trafostanice),

ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU PRIESTORU

Posudzovand {ast stavby sa nachiddza na
1.podzemnom podlazi v budove "Trafostanica a
rozvodia" s oznafenim TS1036-000 supisné Cislo
13422 na parcele &slo 5440/47kG. Vinohrady
priestor je priamo pristupny z cesty v areali
nemochice.

Posudzovani ¢ast stavby je uvaZovanid ako
prevadzkovo samostatna s budicimi
elektrotechnickymi technologickymi zariadeniami .

Znalec kon$tatuje, Ze posudzovany priestor na
umiestnenie technologického distribuéného zariadenia
trafostanice spoloénosti Zapadoslovenska
distribu¢ni,a.s. nie je z pravneho hladiska definovany
samostatne, ale je sitastou stavby Trafostanica a
rozvodiia sipisné &slo 13422 na pozemku parcelné tislo 5440/47, k.4. Vinohrady , ktoré nehnutel'nosti sav
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evidencii katastra nehnutel'nosti evidované ako celok v podiele 1/1 a vlastnikom je Slovenskd republika v sprave
Narodnym dstavom detskych chordb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40.

Odclenenie posudzovanej Casti stavby je len z dovodu uplatnenia najadekvéitnej$ieho postupu pri

stanoveni vychodiskovej, technickej a vSeobecnej hodnoty posudzovanej ¢asti stavby, len z dévodu potreby tychto
hodndt pre potrebné analyzy stanovenia vSeobecnej hodnoty nijmu Casti tejto stavby.
Podlahu priestoru tvori linoleum na cementovom poteri, po obvode s keramickym obkladom. Uprava povrchov
stien a stropov je hladkymi vapenno-cementovymi omietkami. Vstupné dvere sd dvojkridlové kovové s vetracou
alaziou , s hlinfkovym obkladom kridel. Bez vykurovania, bez rozvodov studenej a teplej vody, kanalizacie,
elektroin3talacia svetelnd a motoricka. V priestore boli pri obhliadke zistené na strapnenej konstrukcii stopy po
zatekani atmosférickych zrdZok, ¢iastona degradacia vnitornych omietok stien a stropov a ¢iastoéné opadavanie
vonkaj$ich obkladov.

Stavba Trafostanica arozvodiia je v technickom stave zodpovedajicom veku s vykonavanou ¢&iastoénou
tdrzbou, podla poskytnutych informécii bola vykonana rekonstrukcia strechy . Pri obhliadke ¢asti trafostanica
a miestnosti s dieselagregatmi boli zistené lokélne praskliny na obvodovych stenach, zatekanie atmosférickych
zrazok, ¢iasto¢na degradacia /opadavanie vniitornych omietok, ¢iasto¢né opadavanie vonkajsich obkladov fasady.
Vzhladom na siifasny stavebno-technicky stav, konstrukény systém a pouZité materidly, stav idrzby a intenzitu
uzivania je moZzné konstatovat, Ze celkova Zivotnost stavby je asi 80 rokov.

Opotrebenie stavby potitam linearnou metédou.
0=V*{(100%/Z) [%], kde : V - vek stavby, Z - predpokladana Zivotnost stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO : 812.2- Budovy vyrobné pre energetiku
KS: 2214 - Dialkové elektrické rozvody
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vipolet 3 Podlahova plocha [m?2}
vymedzeny priestor umiestnenie technologického distribuéného zariadenia trafostanice : 33.23
4,35*7,64 )
Vypotitana pedlahova plocha 33,23
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyfovych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,043
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=1,10
Pocet miestnosti: 1
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
" " . . Cenovy podiel
{islo Nézov Cel;\{t;%;]uzdllel Koef, $tand, ks: | UP rav:_:\*plc:sd deb1 hodnotenej
el ep s stavhy (%]
Spolotné priestory
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,30
2 Zvislé konstrukcie 1800 1,00 18,00 26,32
3 stropy 8,00 1,00 8,00 11,69
4 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
5 Zastre$enie bez krytiny E 5,00 1,00 5,00
6 (Krytinastrechy 200 105 210
7 Klampiarsl{e kantrukcie ; 1,00 1,00 100 ;
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60
9 ‘Upravy vadtorngch povrchov 2,00 100 2,00 )
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110 Vntitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 L 073
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,80
12 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
13 |Povrchy podlah 0,50 : 1,00 0,50 0,73
14 Vykurovanie 2,50 0,50 1,25 1,83
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,92
16  |Bleskozvod 1,00 i 1,00 i 1,00 146
7 vmserngvedoved T T Tae0 100 200 292
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,92
19 %Vm’xtorn)" plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  |Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 iOstatné 2,00 1,05 2,10 3,07
[ Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,90 3,60 5,26
23 1,00 0,05 0,05 0,07
24 |Dvere o 200 | 110 2,20 3,21
25  'Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,65
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 4,38
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 |Vnitorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 ‘ 0,00
30 Vniitorny plynovod : 0,50 0,00 0,00 0,00
e Oh;ex;geple;;g&y U B 506 = ,E PrE e 6_00 =T R 60 ===
32 |Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 | 0,00
33 ://\;l(l;’ltomé hygienické zariadenie vratane 400 0,00 0,00 i 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,20 0,50 0,73
Spolu 100,00 68,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 68,45/ 100 = 0,6845
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU*kew*kex*kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 3,043 * 0,993 * 0,6845 * 1,10
VH = 740,12 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uivania| V [rok] | T [roKl | Z [rok]| 0[%] | TS[%]
Vymedzeny priestor pre umiestnenie distribuného i
e e e wr s w67
Vinohrady l ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 740,12 €/m? * 33,23m? 24 594,19
Technicki hodnota  |6375% 22459419€ 15 678,80|
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Nehnutelnosti sa nachadzaji v areali Narodného ustavu detskych choréb na Kramaroch, v Mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto, st situované na ulici Limbova. V lokalite sa nachddza predovSetkym Nemocnica s
poliklinikou Ladislava Dérera, Detska klinika anestézioldgie a intenzivnej mediciny, Detska ORL klinika, Detska
chirurgia, Narodna transfizna sluzba, Ministerstvo zdravotnictva SR, Slovenska zdravotnicka univerzita, Narodné
referenéné centrum pre prevenciu HIV/AIDS, Klinika infektolégie a geografickej mediciny, v blizkosti bytové
domy, polyfunkéné bytové domy, rodinné domy, obchody a sluzby. Konfiguracia terénu je v mieste stavby mierne
svahovitd. MoZnost napojenia na inZinierske siete {verejny vodovod, elektrina, kanalizicia, telefén,
slabopriidové vedenia, vdosahu zemny plyn). Pristupnost k prostriedkom MHD (trolejbus) do 100 m.
Vzdialenost do centra mesta vlastnym autom asi do 10 minit. Kvalita ciest je vyhovujiica. Vyjazd na dial'nicu je
situovany v dosahu asi 10 mintt. Zelezni¢na stanica je priblizne vo vzdialenosti asi 5 minut. Letisko asi do 20
mint. Pracovné moZnosti sii pomerne dobré, posledne evidovana miera nezamestnanosti je 3,99% (evidencia za
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marec 2022, zdroj: www.upsvr.sk). Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené. V $irSom okoli
nehnutelnosti je komplexn vybavenost prisltichajica vyznamu hlavného mesta SR. Vo vzdialenosti nad 1 km sa
nachadza lesopark ako moZnost na oddych.

V zmysle uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktory bol schvaleny 31. 5. 2007
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 123 /2007 a jeho zavizna ast bola
vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy & 4/2007 , v zneni zmien a doplnkov,
ide prevaZne o izemie s funkénym vyuZitim prevazne:

-¢ 201- OV celomestského a nadmestského vyznamuy,

v blizkosti:

-& 102 malopodlaznd zastavba (obytné Gizemie stabilizované),

Funkéné vyufitie Gzemia
viacpodlaind At avbe

méalopodlaing zadavoa
20z QNN oV iokainenc vyznamu

301 [ ] viroba

302 [ | chstribung centrd, sklady, stavebricty

303 [ ] eonohospodérsca viroba

4 slenikové hospodaravo

%t [ ] sotateiovicnova

500 [ ] zmiedané dzemia- bjvenie » OV

502 mieZané Gzemia - obchod, virabné anevirobiné suly
6ot I 1 Ti- vodné hospodérstvo

Pristup k ohodnocovanej vymedzenej asti stavby je po arealovej komunikacii v nemocnici na parcelach &islo
5440/4, 5435/2, 5440/80, ktoré parcely su v zmysle LV ¢. 2415 vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
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Narodnym tstavom detskych chordb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40 a pre relevantny pristup do vymedzenej
tasti stavby je pravdepodobne vhodné zriadit vecné bremeno préava pristupu, alebo inym vhodnym spésobom
vyriesit zdkonny ddvod pristupu do stavby .

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Vecné bremeno sa uvaZuje v éasti stavby "Trafostanica a rozvodiia” siipisné &islo 13422 vo vymedzenom priestore
uvazovanom pre umiestnenie technologického distribuéného zariadenia trafostanice zadavatela. Posudzovana
stavba a fast’ stavby - vymedzeny priestor trafostanice, st primarne svojim funk&nym usporiadanim urtené pre
{itely umiestnenia elektro technolégie na transformovanie elektrickej energie .

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viazniice na
nehnutel'nosti a priva spojené s nehnutel'nostou:

Vymedzeny priestor pre umiestnenie technologického distribucného zariadenia trafostanice zadavatela v
odberatel'skej transformaénej trafostanici TS 1036-000 sipisné &islo 13422, nie je samostatnym nebytovym
priestorom.

7Znalcovi neboli predioZené tituly nadobudnutia predmetnej nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva ¢. 2415.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami vah
v stlade s " Metodikou vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb ", vydane; USI ZU v Ziline , ISBN 80-
7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanaveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom
na aktuilnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti v ¢ase ohodnotenia. Znalec
konitatuje, e sa v aktudlnej ponuke na realitnom trhu v Mestskej Casti Bratislava -Nové Mesti predaj
energetickych zariadent alebo stavieb, prevadzkovych budov alebo nebytovych priestorov pribuzného vyuZitia
(energetika) nevyskytuje, zistené ponukové ceny v aktualnej ponuke predaja nebytovych priestorov na realithom
trhu v lokalite na realitnom serveri www.nehnutel'nosti.sk sa pohybujt nasledovne podl'a deklarovaného vyuzitia:
-sklady, vyroba zistend jedna ponuka 358,16 €/m2(441m? - sklady, ul.Staré Vajnorska) ,

- garaZe od 666,67€,/m? (garaZ ul.Pri dvore 18 m2) do 2 408 €/m?(garaz na Kolibe 13,70 m?)

-kancelarie, administrativa, ateliér - od 1 450 €/m?(Pestovatel'ska ulica) do 3 296,64 €/m?(182m2, Ralianska
ulica),

-obchodny priestor - zistena ponuka 2300€/m?(ul. Stromova).

K terminu ohodnotenia je moZné vo vieobecnosti konstatovat rovnovahu aZ previs ponuky nad dopytom, tato
lokalita je so zabezpe&enym pristupom, parkovanie je prevazne spoplatnené.

Nehnutel'nosti sa nachadzaju v areali Narodného Ustavu detskych choréb na Kramaroch, v Mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto, st situované na ulici Limbova. V lokalite sa nachidza predov3etkym Nemocnica s
poliklinikou Ladislava Dérera, Detska klinika anestéziolégie a intenzivnej mediciny, Detska ORL klinika, Detska
chirurgia, Narodna transfiizna sluzba, Ministerstvo zdravotnictva SR, Slovenska zdravotnicka univerzita, Narodné
referenéné centrum pre prevenciu HIV/AIDS, Klinika infektolégie a geografickej mediciny, v blizkosti bytové
domy, polyfunkéné bytové domy, rodinné domy, obchody a sluzby. Konfigurécia terénu je v mieste stavby mierne
svahovitd. MoZnost napojenia na inZinierske siete (verejny vodovod, elektrina, kanalizicia, telefén,
slabopridové vedenia, d'alej zemny plyn). Pristupnost k prostriedkom MHD (trolejbus) do 100 m. Vzdialenost
do centra mesta vlastnym autom asi do 10 minat. Kvalita ciest je vyhovujica. Vyjazd na dialnicu je situovany v
dosahu asi 10 mintt. Zelezniéna stanica je pribliZzne vo vzdialenosti asi 5 minit. Letisko asi do 20 mintt. V SirSom
okoli nehnutelnosti je komplexna vybavenost prislichajiica vyznamu hlavného mesta SR. Vo vzdialenosti nad 1
km sa nachadza lesopark ako moZnost na oddych.

Posudzovany vymedzeny priestor sa nachddza v stavbe "Trafostanica a rozvodfia” na 1.NP , pristup z
vnitroarealovej cesty. Pri ohodnoteni zohl'adfiujem stavebno-technicky stavu ohodnocovaného priestoru - v
pdvodnom stave, polohu v stavbe, priestor bez vybavenia, zariad'ovacich predmetov, bez vykurovania, orientacia
vstupu priestoru do vnitroaredlovej komunikacie nemocnice (do dvora).
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Poloha - prevaZne obtianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, dalej byvanie v bytovych ,
polyfunkénych a rodinnych domoch. Konfigurécia terénu je v mieste stavby mierne sa mierne zvaZuje juZnym
smerom. Stavba je v technickom stave zodpovedajiicom veku, s vykondvanou ¢iastotnou tddrzbou. Priestor
vymedzeny pre umiestnenie budiceho technologického distribuéného zariadenia trafostanice zadavatela, je v
pdvodnom stave, so stopami po zatekani atmosférickych zraZok cez konStrukciu strechy, s tiastoénou degradaciou
povrchovych tprav, technolégia v priestore je v majetku vlastnika stavby. Pracovné moznosti sl pomerne dobré,
posledni evidovana miera nezamestnanosti je 3,99% (evidencia za marec 2022, zdroj: www.upsvr.sk). Konfliktné
skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v zmysle Metodiky vypoltu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb ", vydanej USI ZU v Ziline , ISBN 80-7100-827-3, je pre ostatné stavby stanoveny koeficient
polohovej diferenciacie v rozsahu 0,5- 0,7, ktory je mozné , v pripade zvySeného zaujmu, zvysit max. o hodnotu
0,15.

Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru, polohu v centre mesta, typ nehnutelnosti a priestoru, kvalitu pouZitych
stavebnych materialov a technoldgii, v silade s Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3) tab.t.7 je uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie podla
metodického usmernenia USI Zilina pre ostatné stavby v trovni v hodnote 0,8 a predpokladam, Ze by zodpovedal
predajnosti porovnatelnej nehnutelnosti v danej lokalite, v danom ¢ase, pri poctivom predaji, s dostato¢nou
informovanostou a opatrnostou .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

|Trieda Vypodet Hodnota
1. trieda HL trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
11. trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 1,600
11 trieda Priemerny koeficient 0,800
Iv me.aa == “ﬂA;;neEmky;r:emér N\'/-awmmedy- . 64 ry e = mcLm s
V. trieda III trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) %0,080
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo | Popis Trieda ]kpnl Xléha Xg:;i:‘l"k
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku :
: dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe III 0,800 10 8,00
2 Polohastavbyvdanejobci-vatah kcentruobce SN N S
z?gltiisibce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranyc 1,600 30 48,00
3 ' vsﬁqéasny't;chmcky stav priestoru a stavb; ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ i ‘
nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len bezni Gdrzbu II 1,600 7 11,20
4 %Prevlédaiﬁca zéastavba v bezprostr. okoli stavby
sheky e e bl wbmenosi 2 ik bety g s Jooo
5  PrisluSenstvo stavby
bez prisluSenstva V. 20,080 6 %0,48
6 Vybavenost a prislu§enstvo nebytového priestoru ‘
E;gz‘t,(;\:l}i/mprlestor bez vykonanych rekon$trukcii s typovym v, 0,440 10 4,40
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
i ig;;a:)zésr:sanozzrxkg% pracovnych moznostf v mieste, L 2,400 8 19,20
8 Skladba obyvatel'stvav sidlisku ! ‘
E};g&é hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,800 ‘ 6 4,80
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vstup aj vyklad do dvora, pasiZe a pod. IV 0,440 5 52,20
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‘1”6“— ........ Umiestnenie nebytového priestoru v stavbe
= nebytovy priestor pristupny len z nddvoria V. 9 072
I{M ............ Charakteristika nebytového priestoru
" skladové priestory a garaze 7 §0,56
:D;i; i tavhy = : - i e e e
ie.le%nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 [ 2,400 - 16,80
minut
13 Obtianska vybavenost' v okoli stavby '
R R T e
14  |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby :
' les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,440 4 1,76
.15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli stavby
. beZny hluk a prasnost od dopravy IL 1,600 5 8,00
16 \Nazor znalca
it prlememyn; bymvy;mestor ER— ’ N [Tl ............. ” 6 806“ S 16(;0 :
Spolu 145 164,52
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 164,52/ 14; o 1,135
VSeobecna hodnota B VSHs = TH * kep = 15 678,80 € * 1,135 17 795,44 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok 1

POPIS

Znalec konstatuje, Ze posudzovany vymedzeny priestor nie je z pravneho hl'adiska definovany samostatne, ale
je siéastou stavby "Trafostanica a rozvodiia) stipisné ¢islo 13422 na pozemku parcelné ¢islo 5440/47 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 547 m2, k.i. Vinohrady. Stavba a pozemok su vo vlastnictve 1/1 .

Ohodnocovany priestor ma zamerant podlahova plochu 33,23 m?, stavba "Trafostanica a rozvodia" ma
zastavanu plochu 528 m2, ¢o predstavuje podlahovi plochu priblizne 528m? x 80% = 422,40 m?2,

Od¢lenenie posudzovanej ¢asti pozemku v hypotetickom spoluvlastnickom podiele 3323/42240, je len z d6vodu
uplatnenia najadekvatnejsieho postupu pri stanoveni v$eobecnej hodnoty prislu$nej ¢asti pozemku, len z dévodu
potreby tychto hodnét pre potrebné analyzy stanovenia vieobecnej hodnoty najmu tejto casti stavby, ktora
hodnota je potrebna pre alternativne stanovenie najmu priestoru trafostanice inverznou metédou.

Pozemok 1 - parcela registra C-KN &islo 5440/47- zastavana plocha anadvorie o celkovejvymere 528 m?2, (LV
€. 2415), k.. Vinohrady, je zastavany stavbou , Trafostanica a rozvodiia“ sipisné &islo 13422.

Pozemok sa nachidza v aredli Narodného Gstavu detskych chordb na Kraméroch, v Mestskej Casti Bratislava
- Nové Mesto, st situované na ulici Limbova. V lokalite sa nachadza predovietkym Nemocnica s poliklinikou
Ladislava Dérera, Detska klinika anestéziol6gie a intenzivnej mediciny, Detskd ORL klinika, Detska chirurgia,
Narodnad transfiizna sluZba, Ministerstvo zdravotnictva SR, Slovenskd zdravotnicka univerzita, Narodné
referentné centrum pre prevenciu HIV/AIDS, Klinika infektologie a geografickej mediciny, v blizkosti bytové
domy, polyfunkéné bytové domy, rodinné domy, obchody a sluzby. Konfiguracia terénu je v mieste stavby mierne
svahovitd, MoZnost napojenia na inZinierske siete (verejny vodovod, elektrina, kanalizicia, telefén,
slaboprudové vedenia). Pristupnost k prostriedkom MHD (trolejbus) do 100 m. V 3irSom okoli nehnutel'nosti je
komplexna vybavenost prislichajica vyznamu hlavného mesta SR. Vo vzdialenosti nad 1 km sa nachadza
lesopark ako moZnost na oddych.
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V zmysle Gzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktory bol schvileny 31. 5. 2007
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 123/2007 a jeho zavazna Cast' bola
vyhlasen4 Vieobecne z4vaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy & 4/2007 , v zneni zmien a doplnkov,
ide prevaine o tizemie s funkénym vyuZitim prevaZne:

-¢ 201- OV celomestského a nadmestského vyznamu,

v blizkosti:

-& 102 malopodlaZn4 zastavba {obytné Gzemie stabilizované),

-¢, 101- viacpodlazna zastavba.

Kritéria:

Poloha pozemku - prevaZne ob&ianska vybavenost, d’alej byvanie. MoZnost napojenia na vietky inZinierske siete.
Dopravné mo¥nosti v meste predstavuje MHD - bezprostredne trolejbus, autobus, autobusova a Zeleznitnd
doprava, letisko, lodna doprava, taxi na objednanie.

Nebola zistena ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kanceldrii v databdze na realitnych
portaloch, pozemky zastavané stavbami sa v realitich nenachédzaji, nie st beZnym obchodovatelnym pozemkom
na trhu nehnutelnosti. Ceny nezastavanych stavebnych pozemkov v Mestskej casti Bratislave - Nové Mesto sa v
tase ohodnotenia pohybujii v ponuke realitnych kancelérii uvedenej na internetovej stranke www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk , deklarovanych na:

- na vystavbu rodinnych domov -zistené ponuky 211 €/ m?a 930€/m?,

- rekrea¢né pozemky - zistené dve ponuky 150 a 250 €/m?,

-zahrada - zistend jedna ponuka 313,95€/m?,

- pre bytovi vystavbu - zistené dve ponuky 470 a 900€/m?2.

Extrémne ponuky vylu¢ujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spolo¢nosti je prevaZne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vygky. V ponukich prevazne chybaju tidaje o moznych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moZnosti
intenzity vyuzitia st z informacii izemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené ponuky sa stavajii pre
porovnavanie nevhodné, nemaji preukizatelné spoloéné atribdty potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk
realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

Vseobecnit hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciécie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovend v zmysle vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, Cast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkové vychodiskova hodnota sa uréf podl'a tabul'ky vo vyhlaske, kde pre mesto Bratislava je
vychodiskova hodnota uréend na urovni 66,39 €/m2, ktord vychodiskovd hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciécie. V objektivizatnych faktoroch sa zohl'adituje vSeobecna situacia, moZnost
intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moZnosti funkéného vyuZitia izemia, technickej infrastruktiry, ktoré sa
posudzuje vzhl'adom na moZné priame napojenie {cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete,
moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuZivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, finan¢nej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povy3ujicich a redukujicich faktorov. V chodnoteni zohladfiujem aj mozné
obmedzené vyuZitie pozemku.

1. koeficient v8eobecnej situacie /1,2-1,6/
Koeficient je stanoveny pre zmieané zény - v zmysle Gzemného pldnu - obéianska vybavenost nadmestského
vyznamu, areal nemocnice, d'alej byvanie. Pre danu situaciu stanovujem koeficient vo vyske 1,5.

2. koeficient intenzity vyuzitia /1,0-1,05/

Nebytové stavby pre priemysel, dopravu, S3kolstvo, zdravotnictvo, Sport so S3tandardnym vybavenim,
ohodnocovany pozemok je zastavany stavbou trafostanice, pre dand intenzitu vyuZitia stanovujem koeficient vo
vyske 1,0.

3. Koeficient dopravnych vzt'ahov /1,0/
Uzemie mesta s moZnostou hromadnej dopravy, s dobrou uipravou ciest.

4. Koeficient funkéného vyuZzitia Gzemia /1,2-1,5/
Zmie$ané Uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti nadmestského vyznamu, aredl nemocnice, v blizkosti

byvanie - stanovujem hodnotu 1,4.

5. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku /1,3-1,5/
vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti), dobré dopravné napojenie.
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Mo¥nost napojenia na vodovod, kanalizaciu, elektrinu, zemny plyn, slabopridové vedenia,

strednu hodnotu 1,4.

6. Koeficient povy3sujicich

faktorov /1,01-3,0/

stanovujem

V Mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto, lokalita Kramare, je moZné vo v3eobecnosti konStatovat zvySeny
ziujem o kipu pozemkov, stanovujem hodnotu 2,0.
7. Koeficient redukujicich faktorov /1,0/
NeuvaZuje sa.
Spoluvlasinicky
Spolu Spoluvlastnicky ’ Vymera
Parcela Druh pozemku - e g podiel bytu/nebytu . 5
vymera fmz2] podiel K pozemku podieln fm?]
5440/47 zastavand plocha a nadvorie 528,00 1/1 3323/42240 41,54
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHm = 66,39 €/m?
Oznaéenie a nazov ! Hodnota
koeficientu bl R koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 _
koeficient vieobecnej obyvat,elov, obytm? zony’ml'est nad 100 0,00 obyvate.l ov, !uxxfsne obytné oblasti 150
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi witia " rekrealné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke e . v . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1,40
vyuZitia izemia vy
ki " ‘ , . . A . . .
koeficient technickej 4'. vel'mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
se oy . sietf)
infrastruktiry pozemku
koeficient povy&ujdcich 2 ?;)::?k}f :h\zjri:;igi :y}};s)zr:)};r; zaujmom o kapu, ak to nebolo zohladnené v 2,00
faktorov vysenej vy ) o B -
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,50*1,00 *1,00 * 1,40 * 1,40 * 2,00 * 1,00 5,8800
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHy) = VHy * kep = 66,39 €/m2 * 5,8800 390,37 €/m?
= H * - ¥ *
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/173323/42240 * 206 16 214,99 €
11536 € |
VYHODNOTENIE
Nazov Vypolet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 5440/47 528,00 m2 * 390,37 €/m? * 1/1*3323/42240 16 214,99
Spolu 16 214,99
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4. NAJMY
4.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM

4.1.1 Vymedzeny priestor pre umiestnenie distribu¢ného zariadenia
trafostanice v stavbe Trafostanica a rozvodiha sup.¢.13422 na parc.C.
5440/47 k.u. Vinohrady

POPIS
Pre analyzu ndjomnych sadzieb bol vybrany stibor 4 nebytovych priestorov, zdroj www.nehnutelnosti.sk v sekcii
ponuky na prenajom nebytovych priestorov. Ide o ponuku prevaZne skladovych, Ciastotne vyrobnych priestorov,
ktoré sa nachadzaj prevazne v $tandardnom vyhotoveni. Ponukové ceny za prendjom sa li$ia v zavislosti od
polohy, $tandardu, pristupu, vyuZitia a pod. Znalec konstatuje, Ze v ponuke sa nevyskytuji nebytové priestory
pribuzného vyuZitia (energetika), v Mestskej ¢asti Bratislava -Nové Mesto, v lokalite Kramare. Ponukové
ceny vo vypocte si s DPH.

Pocet M] stavby: 33,23 m2 PP
Zoznam vnavanvch nidjmov stavieb
SkladovY priestor - prizemi 0 m?2 + poschodie 2 renajom

Skladovy priestor - prizemie 460 m2 + poschodie 350 m2 na prendjom v objekte na ULStard Vajnorskd

Cena:2 254 €/mes.

Lokalita:Stard Vajnorskd

Bratislava Il - Nové Mesto, okres Bratislava

Typ / Druh:Prendjom / Skladové priestory

Stav:Kompletnd rekonstrukcia

Ddtum aktualizdcie:13. 05. 2022

Cislo inzeratu:4619199

Popis nehnutel'nosti:

Pontikame na prendjom komercné a prevddzkové priestory v lokalite Bratislava-Nové Mesto, na UL Stard Vajnorskd.
Uzitkovd plocha skladového priestoru je 460 m2. Stav objektu: kompletnd rekon$trukcia. Kirenie: lokdlne v
administrativnej ¢asti skladu, v zdzemi. Ostatné vybavenie: internet. Zabezpecenie alarmom. Asfaltovd pristupovd
cesta. Po kompletnej rekonStrukcii je aj zdzemie skladu - toalety, kuchynka, kanceldrie (samostatnd Cast’ so
samostatnym vstupom hned’ vedla vstupu do skladu.) Aredl a sklad je pristupny kamiénom, rampa pri sklade. V
skladovom priestore je vstavba poschodia o ploche 350 m2 rovnako na skladové icely. Vstavba je vybudovand
ocel'ovou konstrukciou. Vstavba podlaZia je pristupnd schodiskom aj ndkladnym vytahom. V pripade, Ze buduci
ndjomca by nemal zdujem o vstavbu podlaZia a mal by zdujem o dlhodoby ndjom, je moZnd demontdZ vstavby
podlaZia. Cena 4,9 €/m2/mesiac + vlastnd spotreba energif Prendjom 6 parkovacich miest pred skladom je 200
EUR/mesiac + DPH Dalsie podobné nehnutel'nosti ndjdete na www.immostrahl.sk

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: 4619199

Datum k dokladu: 13.5.2022

Pocet M] stavieb: 460,00 m? PP

Cena nijmu podl'a dokladu: 32 457,60 €/rok (spolu s DPH, bez energif)
Najomné na MJ: 70,56 €/m?2 PP/rok
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2 skladovy priestor 62m?2 - Bratislava Nové Mesto

skladovy priestor 62m2 - Bratislava Nové Mesto

Cena:490 €/mes.

Lokalita:Novd RoZiiavskd

Bratislava III - Nové Mesto, okres Bratislava

Typ / Druh:Prendjom / Skladové priestory

Stav:Pévodny stav

Ddtum aktualizdcie:13. 05. 2022

Cislo inzeratu:4715964

Popis nehnutel'nosti:

Poniikame na prendjom skladovact priestor v strdZenom objekte SPECIFIKACIA:  celkovd plocha prevddzkového
skladového priestoru je cca 62m2  priestor je temperovany e $irka vstupnych dveri 1,5m, vyska vstupnych dver{ Zm
« svetld vyska skladového priestoru 3,2m e objekt je strdZeny 24/7 a vybaveny kamerovym systémom e moznost
prendjmu parkovacieho boxu v aredli « ndjomné je vrdtane energii « vol'né od 1.6.2022 « moznost prenajat kanceldrie
v aredli NAJOMNE (indikativne): « sklad 490 €/mesiac bez DPH

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: 4715964

Datum k dokladu: 13.5.2022

Poéet M] stavieb: 62,00 m2 PP

Cena najmu podla dokladu: 5 997,00 €/rok(spolu s DPH, energie odpotitané z ceny vo vyske
podl'a odhadu 15%z ceny)

Najomné na Mj: 96,73 €/m? PP/rok

3. creativ lution s.r.o. - prenajom skladové riestoru - 324m2 - BA 11l

creative solution s.r.o. - prendjom skladového priestoru - 324m2 - BA Il

Cena:1 911,60 €/mes.
Energie:+ 1 €/mesiac
Lokalita:Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Typ / Druh:Prendjom / Skladové priestory

Stav:Kompletnd rekonstrukcia

Ddtum aktualizdcie:13. 05. 2022

Cislo inzeratu:4650846

Popis nehnutel'nosti:

Wuzite nade BEZPLATNE sluzby, NEPLATTE proviziu a vyberajte z najaktudlnejSej ponuky SKLADOVYCH a
VYROBNYCH priestorov realitnej kanceldrii creative solution s.r.o. ZAKLADNE INFORMACIE O PRIESTORE: mestskd
East: BA Il vymera: skladovd plocha: 324m2 spevnend plocha: 1300m2 rozmer: - stav: kompletnd rekonstrukcia
svetld vyska: - brdna: 1x elektrickd rolovacia brdna rozmer: - lokalizdcia: prizemie rampa: nie vytah: nie energie:
elektrina dno, voda dno, vykurovanie dno, denné svetlo dno zdzemie: dno parkovanie: dno, pred objektom cena ndjom:
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sklad: 5,9- € / m2 / mesiac + DPH plocha: 1,75- € / m2 / mesiac + DPH cena sluZby: v cene ndjmu cena energie:
elektrickd energia, vykurovanie a voda refakturované na zdklade skutocnej spotreby - samostatné merace energif
cena parkovanie: - Iné: Viac informdcii Vdm radi poskytneme na telefénnom Cisle 0949 122 633 alebo na
vician@creativesolution.sk V pripade, Ze Vds dand ponuka nezaujala, kontaktujte nasu RK za ticelom vypracovania
aktudlnej ponuky vol'nych priestorov, ktoré by mohli vyhovovat Vasim poZiadavkdm. Viac nehnutel'nosti ndjdete na

www.creativesolution.sk © Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom spolocn...

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: 4650846

Datum k dokladu: 13.5.2022

Pocet M] stavieb: 324,00 m2 PP

Cena najmu podl'a dokladu: 27 527,04 €/rok(spolu s DPH, bez energif)
Nijomné na M}: 84,96 €/m2 PP /rok

4.N vé priestory 215-430 m?
Nebytové priestory 215-430 m2.

AL RUAL

ena:2 666 €/mes.

Lokalita:Bratislava 11l - Nové Mesto, okres Bratislava
Typ / Druh:Prendjom / Skladové priestory

Stav:Pévodny stav

Ddtum aktualizdcie:12. 05. 2022
Cislo inzeratu:4733778

Popis nehnutel'nosti:

Nebytové priestory 215-430m2. Na prendjom st nebytové priestory s celkovou plochou 430 m2. Plocha pozostdva z
troch vzdjomne prepojenych miestnosti. Vnitornd vyska je cca 3m. Vstup je cez dva osobné vchody a jeden ndkladny
vchod s automatickou brdnu. Brdna umoZiuje vjazd vozidlom do vniltra. Podlaha je beténovd s bezprasnou tupravou.,
2x vlastné WC. VyuZitie priestorov je mo#né na skladovanie, ale aj na vystavné, obchodne, alebo Sportové icely.
Priestory majit dobru polohu a vel'mi dobri dostupnost. Priestory je moZne rozdelit' na dve Casti kazdd s plochou 215

m2 Cena za prendjom 6,2 Eur/m2/mes.

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: 4733778
Datum k dokladu: 13.5.2022
Pocet M] stavieb: 430,00 m? PP
Cena niajmu podl'a dokladu: 38 390,40 €/rok(spolu s DPH, bez energii)
Najomné na MJ: 89,28 €/m? PP/rok
Vypotet najmu stavby
Skladovy priestor - creative solution s.r.o. -
Nizov prizemie 460 m2 + |Skladovy priestor 62m2| prendjom skladového
poschodie 350 m2 na | - Bratislava Nové Mesto | priestoru - 324m2 - BA
prenajom 1
Né_j?m-r}t'é ‘(bezrgmfe‘rmg“ig”[_ﬁ/rpkr] 32 457,60 o 5 997,700 N _27 527,04
Najomné na MJ [€/m2 PP/rok] 70,56 96,73 84,96
Hodnotenie faktorov J
- 5,00 % - 5,00 % - 500%
Ekonomické faktory-ponukové ceny horsie horsie horsie
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Polohové faktory-poloha vzhladom k + 10,00 % + 10,00 % + 10,00%

centru, dopravné napojenie, podlazie, lepsie lepsie lepSie
vtahaPod e
Kondtrukéné a fyzické faktory — technicky -1,50% - 500% -250%

stav (idrzba priestoru, pévodny stav, horsie horsie horsie
vybavenie]

Spolu: + 3,50 % * 0,00 % + 2,50 %
Vyhodnotenie
—NT'ljomné upravené o vplyvy faktorov

€/m?2 PP/rok] 73,03 96,73 87,08 |
- A
Nazov Nebytové priestory 215-430 m2,
Najomné (bez energif) [€/rok] 38 390,40
Néjomné na MJ [€/m?2 PP /rokK] 89,28
Hodnotenie faktorov
- 500%

Ekonomické faktory-ponukové ceny horsie

Polohové faktory, poloha vzhladom k + 5,00%

centru, dopravné napojenie, podlaZie, lepSie

vytah a pod ~

Kongtrukéné a fyzické faktory-technicky - 1,00%

stav (lidrzba priestoru, pévodny stav, horsie

vybavenie)

Spolu: - 1,00 %

Vyhodnotenie

Najomné upravené o vplyvy faktorov 8839

[€/m2 PP/rok] !
|Priemern4 ndjomnd hodnota 86,31 €/m? PP/rok

VYHODNOTENIE
_— S
Nézov Vypodet Hodnota

Najomna hodnota na merni jednotku 86,31 €/m? PP/rok
Najom stavby stanoveny porovnanim §V§HN = 33,23 m2 PP * 86,31 €/m2 PP /rok 2 868,08 €/rok

4.2.NAJOM STAVBY - PRIESTORU (TS 0057-027) METODOU INVERZNYCH

VYNOSOV

Vieobecna hodnota najmu je stanovend metodikou pre tasovo neobmedzené obdobie vynosovosti, nakel'ko
technicky stav (TS= 63,75%) je vy$3i ako 30 %.

Nakol'ko je stavba evidovand v katastri ne
v stlade so Vieobecne zaviaznym nariadenim hlavného mesta

hnutelnosti ako celok, je vypotet dane z nehnutelnosti stanoveny
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2020 z 28. 5.

2020, ktorym sa menf a dopliia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Stovenskej republiky Bratislavy &.

13/2019 o dani z nehnutelnosti, pri¢om zastava

na plocha priestorov trafostanice bola vypocitana

z podlahovej

plochy v stilade s Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina &l. 6.5.1. Urokova
miera bola v zmysle metodického usmernenia Ustavu stdneho inzinierstva v Ziline odvodené Statistickych ddajov
NBS ako priemer tirokovej miery novych vkladov nefinanénych spolo¢nost{ za obdobie 1 roka 04/2021 - 3/2022
(tabul'ka je sukastou prilohovej ¢asti posudku).
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4.2 HODNOTA NAJMU ZO STAVBY- Inverzna metéda Ing.llavského , PhD

Vseobecna hodnota najmu je stanovena metodikou pre ¢asovo neobmedzené obdobie vynosovosti.

vymedzeny priestor v stavbe "Trafostanica a rozvodia "sup.€.
13422

Vstupné udaje:
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Vychodiskova hodnoty Casti stavby (Vh): 24 594,19 €
Priemerny vek stavby V (roky) 29
Priemerna Zivotnost stavby Z (roky) = 80
Z&kladna priemerna zivotnost stavby ZZ
(roky) = 80
Priemerné opotrebenie stavby O = 36,25
Priemerny technicky stav stavby TS = 63,75 TS=230% Podmienka splnena
Technicka hodnota ¢asti stavbyTH = 15 678,80 €
V8eobecna hodnota Casti stavby
(VSHs)= 17 795,44 €
Podlahova plocha hlavnych stavieb M
(m2) 33,23
Priblizna vymera pozemku M (m2)= 41,54
V3eobecna hodnota Casti pozemku
VSHpoz= 16 214,99 €
urokova miera NBS
(ECB): 0,30%
Zakladna sadzba dane z prijmu (%)= 21,00%
Diskontna sadzba k = 0,003
Najom stavby
Zakladna Zivotnost
stavby (ZZ): 80
podlahova plocha : 33,23
zastavana plocha: 33,23m2*1,2 39,876
zékladna hodnota najmu VSHs*k = 53,39 €
Vydaje spojené s existenciou stavby
VSE
Nazov Vypodet Spolu/rok
Dan z nehnutelnosti 34*6,5 325,00 €
Daii z prijmu(najmu) 53,39* 21 % 11,21 €
Poistenie stavby 24 594,19 € * 0,001 24,59 €
Naklady na beznu udrzbu a opravy 24 594,19 € * 0,01 245,94 €
Kapitalizovany odpis OK Ok=k*VH/zZ 0,92 €
Sprava nehnutelnosti 50,00 * 12 600,00
Spolu naklady : | 1 207,67
Celkom VSE: 1207,67
Vieobecna hodnota najmu stavby VSH NS (€/rok): VEH NS=VSHs*k+VSE = 1 261,06 €
Najom pozemku
[Zékladné hodnota najmu : V8H poz*k = 48,64 €
Vydaje spojené s existenciou pozemku N
Nazov Vypocet - vzorec spolu/rok
Dari z pozemkov 0 0,00€
Daf z prijmu (z najmu) 46,96 * 21% 10,22 €
Poistenie pozemku 0,0 * 0,00 0,00€
Naaklady na beznu tdrzbu
a opravy 0,00 * 0,00 0,00 €
Sprava nehnutelnosti 4,00 * 12 48,00 €
Celkom N: 58,22 €
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Véeobecna hodnota najmu pozemku VSHNP: VSHNP=VSHpoz*k+N= 106,86 €
VSeobecna hodnota najmu nehnutelnosti VSHN :  VSHN =VSHs +VSHpoz= 1367,92€

Plocha prendjmu (PC) v

m2: 33,23 33,23

Jednotkova véeobecna hodnota najmu VSH NJ,MJ (€/m2/rok): 41,165 €

Vieobecna hodnota najmu stavby na

mesiac: 113,99 €
Jednotkova véeobecna hodnota najmu VSH NJ,MJ (€/m2/mesiac): 3,43 €

4.3. Analyza najomného

Néjomné sadzby:

Nebytovy priestor funkcia/vyuZitie podl.plocha Cena za ndjom s DPH, bez energii
[m2] [€/mesiac| | [€/rok] €/m2/rok €/m2 /mesiac|
Komer¢né askladové priestory
| Ulica Stard Vajnorska sklady 460 2704,80 32457,60 | 70,56 5,88
Ulica Nova Vajnorska sklad 62 499,80 5997,60 | 96,73 8,06
Bratislava I11-Nové
Mesto Skladové a virobné priestory 324 2293,92 27527,04 | 84,96 7,08
Bratislava 11I-Nové | Skladovanie, vystavné,
Mesto obchodné alebo §portové ucely 430 3199,20 | 38390,40 | 89,58 7,44

VSH najmu - metéda inverznych vynosov, Ing.llavsky
PhD.

Vymedzeny priestor |
pre umiestnenie trafostanica 33,23 113,99 1367,92 1 41,165 13,43

e Pre analyzu nijomnych sadzieb bol vybrany sibor 4 priestorov Bratislava IIl - Nové Mesto, na uliciach

Stara Vajnorska, Nova Vajnorska, zdroj www.nehnutelnostisk v sekcii ponuky na prendjom - sklady,
vyroba, prevadzka, obchod. Ponukové ceny za prendjom sa lisia primarne v zévislosti od vyuZitia, polohy,
pristupu, vybavenosti a pod.. Znalec konstatuje, Ze v ponuke sa nevyskytuji nebytové priestory
pribuzného vyuzitia (energetika). Pri hypotetickej ivahe o vypratani zariadeni a stavebnych tprav, by
bol tento vymedzeny priestor podmieneéne vyuZitelny predovietkym ako sklad, dieliia a pod. Ndjomné
v ponuke je uvaZované na drovni s DPH, bez energii, ktoré energie plati kaZdy ndjomca osobitne podla
skuto¢nosti.
Vseobecna hodnota najmu priestoru (trafostanice) stanovena porovnanim pri pouZiti siboru vybranych
4 najmov v Zasti 4.1 posudku je celkom 2 868,08 €/rok (86,31 €/m2/rok), o predstavuje hodnotu 7,19
€/m2/mesiac. Vzhl'adom k pouZitej metodike, je v tejto hodnote je zahrnuty aj podiel na pozemku a
DPH. Znalec sa priklana k tejto metéde.

e Vieobecni hodnota nijmu priestoru (trafostanice) stanovend metodikou inverznych vynosov pre
obdobie 20 rokov v &asti 4.2.1 je celkom 1367,92 €/rok (41,165/m2/rok), o predstavuje hodnotu asi
3,43 €/m2/mesiac.

e Znalcovi nebola predloZena pripadna ndjomna zmluva, ktora by napomohla pri stanoveni VSH najmu

VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet l Hodnota
Néjomna hodnota na mernt jednotku | 86,31 €/m? PP/rok
Najom stavby stanoveny porovnanim VSHn = 33,23 m? PP * 86,31 €/m? PP/rok 2 868,08 €/rok
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5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

5.1 Vecné bremeno- pravo uzivania asti stavby v rozsahu vymedzeného
priestoruv stavbe s.(.13422 na parc.éislo 5440/47 k.u. Vinohrady

POPIS

Pravo umiestnenia technologického zariadenia trafostanice

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami
Posiuidenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno - vytvara zdvadu na nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie priestoru s budicim
technologickym distribuénym zariadenim trafostanice je obmedzené, ¢o prinasa vlastnikovi stratu z moZného
prenajmu.

Bezny od&erpatelny zdroj predstavuje hodnotu ro¢ného ekonomického efektu pri neexistencii akejkol'vek tarchy.

Vecné bremeno, pravo umiestnenia technologického distribuéného zariadenia trafostanice vytvara zavadu na
nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie stavby je z dévodu existencie budicich technologickych
distribuénych zariadeni obmedzené, o prinasa vlastnikovi stratu z mozného prendjmu. Cast stavby s buddcimi
technologickymi distribu¢nymi zariadeniami nie je mozné inak uzivat; vzmysle definovanych okrajovych
podmienok zad4vatel'a posudku, predstavuje vyplyvajiice obmedzenie 100 % (miera obmedzenia), to znamena
vyluéné uZivanie priestoru spolo¢nostou Zapadoslovenské distribuéna,a.s., pricom beZni stratu z nevyuZitého
nijomného uvazujem v rozsahu od 50- 75% - pomerne nizky zaujem o prendjom s danym vyuZitim, nakolko ide

o vymedzeny priestor v trafostanici a rozvodni a v ¢ase ohodnotenia nie je prenajaty. Jednd sa o vecné bremeno,
ktoré je tasove neobmedzené a jeho hodnota sa v stlade s vyhlagkou stanovuje na dobu trvania 20 rokov.

Pri ohodnocovani zévad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline ,
rozpitie obmedzené dole drokovou sadzbou Eurépskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych Gstavoch.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty je vo vypolte uvasovana irokova miera, ktora zohl'adiuje kritéria definované
vyhlagkou MS SR & 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlagka MS SR &.492/2004 Z.z.) a sice, Ze aplikovana
urokova miera je stanovend s primeranou obozretnostou a objektivizaciou v intervale dole ohranifenom
zakladnou trokovou sadzbou ECB (od 16.03.2016 = 0%) a hore drokovou mierou na vkladoch poskytovanych
komerénymi  bankami  (https:/ /www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/ financne-institucie /banky/statisticke-a-
analyticke-prehlady/urokova—statistika/bankova—urokova-statistika—vklady):

o vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok a do 2 rokov (priemer za 12 mesiacov, 04/2021-03/2022):

e nefinanéné spolotnosti 0,29918%

e Vtomto kontexte je vpredloZenom ohodnoteni aplikovana urokova miera v priemernej zaokruhlenej
vyske 0,30%.

Ndklady - spojené s beinym odlerpatelnym zdrojom (bez existencie zdvady) a ndklady spojené s beZnym
oderpatelnym zdrojom (s existenciou zdvady) st zapocitané v rovnakej hodnote a to: sprava vo vyske 3% z bezného
hrubého prijmu(ndjmu vymedzenej Casti stavby), ktord zohl'adruje aj predpokladané ndklady na prevddzku, nakol'ko
ide o stanovenie vieobecnej hodnoty zdvad, je uvaZovand dart z nehnutel'nosti, ktord je stanovend v zmysle Zdkona
NR SR £582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundine odpady a drobné stavebné odpady
v platnom zneni a VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2020 z 28. 5. 2020, ktorym sa meni a
dopliia vseobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 13/2019 o dani z
nehnutelnosti, poistenie odhadom vo vyske 0,1% z vychodiskovej hodnoty vymedzeného priestoru.

5.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T,

Urokova miera: 0,3%
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5.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov VpotetM] | MJ | Potet M] pr'é’;‘.‘.?fm ahy pien)
[€/rok] spolu [€/rok]

BeZny hruby prijem pravo uZivania Casti stavby v

rozsahu vymedzeného priestoru v stavbe s..13422na 133,23 m? 33,23 86,31 2 868,08

[parc.éislo 5440/47 k.0. Vinohrady

5.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Néaklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Sprava 3/100* 2 868,08 86,04
Datii z nehnutel'nosti-STAVBA 34%6,5 221,00
Poistenie stavby 0,001*24594,19 24,59
Predpokladané beZné niklady 331,63
spolu;

Odhadovana strata: 65 %

Bezny odéerpatelny zdroj (OZge):

0Zse = 2 868,08 - 331,63 - 1 864,25 (65% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 672,20 €/rok

5.1.4 Buduci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nazov vynaloZeného nakladu Néklady vzorcom [€/rok]} Niklady spolu [€/rok]

Sprava 3/100* 2868,08 8604
“l__)aﬂ z nehnutel'nosti-STAVBA - - 34%6,5 221,00
Poistenie stavby 0,001*24594,19§ 24,59
Predpokladané budiice niklady 331,63
spolu:

Odhadovana strata: 65 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 100 %

prepotitané vo vztahu k beZnému odZerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
100 * (100 - 65) / 100 = 35,00 %

Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsy = 2 868,08 - 331,63 - 1 864,25 (65% strata) - 1 003,83 (35% obmedzenie) = - 331,63 €/rok

5.1.5 Hospodarska ujma
OZuy = |0Zsu - OZse] = |- 331,63 - 672,20| = 1 003,83 €/rok

5.1.6 V§eobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,3/100= 0,003

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
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V§H =0Z *ﬂ."'_k]n_'_l-
VB (L+100 "k
(1+0,003)1-1
(1+0,003)1%0,003

VSHypg=1003,83*

VSHve = 1 000,83 €
VS§Hvey; = VSHvs/ M] = 1 000,83 / 33,23 = 30,12 €/m?

Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
“ 1+k)n-1
(1+K)n*k
(1+0,003)20-1

(1 +0,003)20 * 0,003
VSHve = 19 457,86 €

VSHyp =1003,83 *

VS§Hvew = VSHvs/ M] = 19 457,86 / 33,23 = 585,55 €/m?
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[1I. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Znaleckou tilohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena , spocivajiceho v :

a) prave umiestnenia technologického distribu¢ného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformacnej
stanici TS 1036-000,

b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizécie technologického distribu¢ného
zariadenia v odberatel'skej transformacnej stanici,

¢) vstup opravnenym v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych v
bode a) a b},

ktoré technologické distribu¢né zariadenie trafostanice sa bude nachddzat v nebytovom priestore v ¢asti stavby
"Trafostanica a rozvodna” , supisné ¢islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné ¢islo 5440/47,
k.. Vinohrady a ktora stavba a pozemok su zapisané na liste vlastnictva & 2415, k.4. Vinohrady, vo vlastnictve
Slovenskej republiky a v sprave Narodnym ustavom detskych choréb, Limbova 1, Bratislava PSC 833 40.

Odpoved znalca:

Na stanovenie finan¢nej ndhrady za zriadenie vecného bremena , spotivajiiceho v :

a) prave umiestnenia technologického distribu¢ného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformaénej
stanici TS 1036-000,

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, tipravy, rekonstrukcie, modernizacie technologického distribu¢ného
zariadenia v odberatel'skej transformacnej stanici,

c) vstup opravnenym v rozsahu a spbésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a ¢innost{ uvedenych v
bode a) a b),

ktoré technologické distribuéné zariadenie trafostanice sa bude nachadzat v nebytovom priestore v ¢asti stavby
"Trafostanica a rozvodiia” , supisné &islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné c¢islo 5440/47,
k.4. Vinohrady,

boli aplikované metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom znenf a postupy uvedené v &asti 1.7 tohto posudku.

VSeobecna hodnota vecného bremena je vratane dane z pridanej hodnoty.

Vecné bremeno je na dobu neurditi.

Opravneny z vecného bremena je Zapadoslovenska distribuénd,a.s., Culenova 6, Bratislava, Slovenska republika.
Povinny z vecného bremena je vlastnik stavby.

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov i Vieobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno- pravo uzivania Casti stavby v rozsahu vymedzeného .
priestoruv_stavbe 5&13422 na parcislo 5440/47k. Vinohrady  12#786  niie
Spolu VSH 19 457,86 [
Zaokrithlene 19 500,00
Slovom: Devitnasttisicpat'sto Eur
V Bratislave, diia 18.05.2022 Ing. Miroslav Velko
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Sislo posudku: 29/2022

[V. PRILOHY

Objednavka zo dita 22.4.2022,

Informativny vypis z listu vlastnictva & 2415, k.. Vinohrady vytvoreny cez katastralny portal dita 28.04.2022,
Informativne képia z katastralnej mapy pre parcelu C-KN &islo 5440/47 k.. Vinohrady vytvorena cez katastralny
portal dila 28.04.2022,

Kolauda&né rozhodnutie stavby -¢asti aredlu DFNsP-Vyuko-hospodarska ¢ast, na Limbovej ulici, k.0. Vinohrady,
vydal Obvodny trad Zivotného prostredia Bratislava I11, Oddelenie izemného rozvoja a Statnej stavebnej spravy
dfia 26.5.1993 pod & 5$S5-327-1541/93-KT-15, ktoré nadobudlo pravoplatnost 16.6.1993,

Pddorys prizemia - motoricka instalacia - TRAFO-NAHRADNY ZDROJ G1,Detska fakultni nemocnica s poliklinikou
Bratislava - Kramare,

Pddorysnéa schéma technologického distribuéného zariadenia v stavbe "Trafostanica a rozvodiia” , supisné Cislo
13422 - zameranie podlahovej plochy,

Fotodokumentacia,

Aktudlna ponuka predaja a prenajmov nehnutelnosti pozemkov vMestskej Casti Bratislava II - Nové Mesto
z internetu www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk,

Statistické udaje NBS - tirokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka 04/2021-03 /2022, irokové sadzby ECB
(zdroj www.nbs.sk).

Sadzby dane z nehnutelnosti - v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy & 4/2020 z 28. 5. 2020, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy & 13/2019 o dani z nehnutel'nosti .
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ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUGNA

Vaieny pan
Ine. Miroslav Velko

- == -.oracovanie znaleckého posudku, v zmysle platnych pravnych predpisov, na

norty vecného bremena, spotivajiceho v:

-echnologického  distribuéného zariadenia trafostanice v odberatelske;

~igi TS 1036-000,

.zdz«ovanie, uUdribu, opravy, dpravy, rekonStrukcie, modernizicie
=~z zstribulného zariadenia v odberatelske] transformaénej stanici,

= -2~ .~ rozsahu a spdschom nevyhnutnym na vykon povolenej innosti a éinnostl

sz23lad),

- 2 53 bude nachddzat v nebytovom priestore v Casti stavby , Trafostanica a

= 11 L2422, postavene] na C-KN parc.£. 5440/47 a ktord stavba je zapisanad v LV &

~= .1z~ 2 Vinohrady vo viastnictve Siovenskej republiky a3 v sprave Narodny ustav
~z:.3 7, Bratislava, PSC 8332 40.

- 1117 2 cotreba ocenenia vecného bremena k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecnéhc
-~ ~znnutelnosti.

cozz.te v polte 4 ks,

-0 izn usfaktdrou zaich vyhotovenie, prosim dorudte na tim riadenia viastnickych
zoslovenska distribuéng, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Tpodasloverka distribueng, o.s.
56

fuenovn & 81 47 Bretislova

& - T2E Ing. Veroni-~* “ajerikova
. zrrizeyeh $peciali +a riadenia
viastnickych vztahov

= =i1z7 3 viastnickych vztahov, 1

“woe si 7 a, 81647 Bratislava, 1€0; 36361518, DIC: 2027189048, zanis v OR 05 BA |, oddic! Sa, v. £, 38798 e




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

srzzva il Vytvorené cez katastralny portal

=..~ - NOVE MESTO Datum vyhotovenia 28.04.2022
. -z~ Vinohrady Cas vyhotovenia: 09:54:15

VYPIS Z LISTU VLASTNIiCTVA ¢&. 2415
- z7<0VA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2 Drub pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.

9062 zastavana plocha a nadvorie 18 1

266 zastavana plocha a néadvorie 25 1

220 zastavana plocha a nadvorie 18 1

980 ostatna plocha 37 1

8942 zaatavana plocha a nadvorie 18 1

& zastavana plocha a nadvorie 99 1

528 zastavana plochaa nadvorie 99 1

8832 zastavana piocha a nadvorie 18 14

188 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1540 zastavané plocha a nadvorie 18 1

994 zastavana plochaa nadvorie 15 1

547 zastavana plocha a nadvorie 16 1

== 5 nozemku:

. . yutivany podfa druhu pozemku
-. ~3 ktorom je postavena byfové budova oznadené supisnym &islom
-5 iktorom st skaly. svahy, rokliny. vymole. vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré
-3y uzitok
- =3 ktorom je dvor
. ~3 ktorom je postavend nebytova budova oznacdené supisnym Cislom
. ~a ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stéasti
IR
. = umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
- . ~a parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
~al 5435/ 2 12 Nemocnica s poliklinikou 1
| wa®  2440/111 12 Pristavba-objekt urgentu SO 100 1
ITotad 20 Monoblok NsP 1
e — - « parcele na ktorej leZi stavba 41827 nie je evidovany na liste viastnictva.
i 2440/ 82 13 Ubytovacie zariadenie DFN s P Kramare 1
BA
.l 5440/47 18 trafostanica a rozvodiia 1

savacieho zariadenia

- -~rucke] vybavenosti sidla (vymennikova stanica. pudova na rozvod energii, Gerpacia a precerpavacia
+ody, transformatna stanica a rozvodia, budova vodojemu alebo gistiame odpadovych vod a iné)
sstnickeho a socilneho zariadenia

2y

/&na na zemskem povrchu

. 174ICI A INE OPRAVNENE OSOBY

2~ 22visko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (160) a Spoluviastnicky podiel
~ :5t0 trvalého pobytu (sidlo) viastnika

- <. .ypis 13 Udaje platné k: 27.04,2022 18:00




Kataster Portal

Textova verzia | SK * EN | Prihlasit sa obEianskym preukazom

Vyhladavanie Elektronické sluZby Mapa Prehlady O portéli Kontakt

~_ arne na klamlivé webové stranky, ktoré zverejfiujii tidaje o katastri nehnutelnost!. Viac informécif na strdnke UGKK.
{http://www.skgeodesy.sk/sk/ugkk/kataster-nehnutelnosti/upozornenie/)

-~ _tie informacie z KN o nehnutelnostiach

.= . registra C 5440/47 i{liMapa
-
- -
T2 (ZEMIA NAZOV KATASTRALNEHO UZEMIA
Vinohrady
E-atislavsky kraj - okres Bratislava Il obec Bratislava-Nové Mesto k.. Vinohrady "= - oLl )
s
: ",
LN g.
|
© 5RO : D=
————
= oo zzrzele

27.04.2022

< slo fistu vlastnictva: 2415

¢, mera parcely vm’: 528

Lruh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie

srislugnost pozemku k pddnemu fondu: Pozemok nezaradeny do pddneho fondu
Sptsob vyuzivania pozemku: Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
_miestnenie pozemku: Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Zuelond nehnutefnost: Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Z-un pravnehg vztahu: Neevidovany

- = ~eshnutelnosti

++. 2skn-portal/search/parcels/detail_pc?p1=4nDeoeVWYs8inTt6Gy7JSg

12




28. 4. 2022 9:52 Kataster Poral

- Neexistuje zdznam

Stavby

> Shpisné Cislo: 13422
Viastnik

OR 5> 1. Slovenska republika

' Podiel: 1/1
Informacia

svcoch, najomeoch a inych opravnenych osobach je potrebné zobrazit %178

Pre ziskanie informécie o spr.
viastnictva.

—— I,_'W'??\
=U0eKK (&)
— & E
\‘(‘_—f-}" MR EVU N ARG
sttt kb EREF BLIAY
(http://www.skgeodesy.sk/sk) (http://www.vlada.gov.sk/) (http://www.finance.gov.sk/)
(http://www.opis.gov.sk/) {http:+/europa.eusindex_sk.htm)

Aplikaciu prevadzkuje Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (http:rwww,skgeodesy.sk/sk)
Informaéna povionost v zmysle §19 zakona NR SR &. 18/2018 Z. 2. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a dopint
NQMMM(MMMQUWBMM&SM%&MW&MM)
Mapa stranok Verzia 6.37.05.18

https:I/kataster.skgeodesy‘skleskmponaI/searchlparcelsldetail _pc?p1=4nDeoeVWYsSjnTteGy7JSg




Toto rezhodnuils nazdobudic ©oiva-

(e o TR A T g:?ffl._
save glar /7'..72_6._
praceve X - :

“7:ing dred Zivotného prostredim-Bratislave-III, —

& 408 ” e . \::."‘ 7 S
27, ‘iiglenie Uzemného rozvoja a Btdtnej stavebnej\b;£;E;€éé>/7

.

P

e

Ux

58=327=1541/93=KT=15 Bretislava 264541993

Cbvodny Urad Zivotného prostredis Bratislava III, sko pris-
_-izy stavebny drad I, stupia podla § 1 odse2. .pfsmed/ a 0dse3
=27 c.ized/ &8 § 5 odsel zdkona SNR & 595/90 Zb. zo dila 17.12.1930,

c:zs B. 50/1976 Zbe, v zneni zdkona &. 262/92 Zb, a § 39 vy~
Liiiy 8 85/1976 Zbe, v zneni vyhldsky.8: 378/92 Zb., rozhodu-
v zmysle ‘ugt. § 82 stavebného zdkona, v gnéni zmdkona &islo

© i . a § 43 yyhldSky Se 85/1976 Zb., v zneni vyhléSky Se

JI Ib. vyddva

~azit vypis z i
Xolaudadné rozhodnutis,

cto=zm se povoluje trxvalé ufivanie wtavby - Zasti avedlu DFNsP -
. ~z: = hospoddrska. éast, na ul. Limbovej, kat. tzenmie Vinohrady,
=-:2L :zre UBel prevddzkovy, stavebnikovi -~ Stavoinveste - IIO0,

: 2 47, Bratislava.

Ii%esne sa sihlasi so zmenami, pretoZfe sa podstatne neod-
co2if ed dokumentdeie, overenej stavebnym tradom v stavebnom

liroved sa tymto rozhodnutim povoluje 2 ks ndkladnfeh vy-

~s.54/5K) .- : rosnosti 1000 a 5C0 kp, vyrobnych &isel -

= 2opineni
27 - 2537=-6=~053

- 2535 = 9 = 226

Jlizdienky pre uZivenie stavby:
“o:rzandk bude ufivat stavbu v milade s tymto rozhodnutim.

S_vznim stavby trvale dodrZiavat platné &s. noimy tak, aby
c-:v%2 a jej prevddzka negativne nevplyvala na okolie, aby

.- cabezpelené zdujmy ochreny Zivotného prostredia, hygie-
ziravia a bezpetnosti osdb a poZimmme] bezpelnostie.

~ienky pre uZivanie vytahov:

. Iri prevddzke vytahov musis byt v celom rozsahu splnend

t37ky podmienky, ktord predpisuji prislusné CSXH.



2s Vlastnik objektu, resp. pravadzxovatel vytahov je povinn
ihned po obdrZani tohto rozhodnuiia trvals zadat Kovosprt
cujicemu podniku mesta Bratislasvy, alebo nepe Trensporta
Bratislava, vykondvanie pravidslrych rsvizidi precpisanycl
8SN, Ak sa zisti, ¥e tdito rodnienka nsbola. dodrZend, vy~
tahy sa ihned vyrsdias z prevédzky a vyvodia sa petrilné
désledky. -

3, Za bezpedni prevddzku vytahov je zodrovedny previdzkova-
tel a podla USN 27 4002 je rovimny risomne uréit dozorcu
vytahov. B

e i oe

e

0dsvo

Stavebnik - Stavoinvesta IIC, Vajnorskd 47, Brutislava
podal pisomny ndvrh na vydsnie xoleudalrého rozhodnutia na t
najii stevebny drad na stavbu fasti sredlu DFNsP Krumdre, ux
pre 8el prevddzkovy. X rdvrhu staviiny idrad zafal loleudaln
kxonanie v zmysle § 80 stavebného zikona &. 50/1976 ibe, v zn
zdkona . 262/92 Zb. d%a 1643.,1593, rojené s dstrnym konenim
miestnym zistovanim.

Pri konani bolo zisteré, Ze na siavbu Vyuko~houpoddrske
Sagsti DFNsP Kremdre nie je molzné vrdat kolesudatné rozhodnutl
yzhladon na to, %e neboli splnznéd sofiadaviky dotknutych orgd
nov Stdtrnej sprévy a ich vyjsdrenie k vydaniu kolsuladného T
hodnutia boli zdporné.

¥a zéklade uvedenych skutodrosti tunajsi stavebny trad
rozhodnutin 2o diia 16e4.1693 &, 5SS=327-1048/93-KT srerulil
xonanie a vyzval stavebnika, aby predmetné klddné stanoviska
dotknutych orgdnov 3tdtnej spridvy dorulil stavebnéma dradu.
Stanoviskd boli dorulené:

- Okresnd spréva Zboru FO zo dia 1603.1993 &. ¥0-253/5-93
bez pripomienok, dfia 34541993, T

- Z4vizny posudok Stdtneho obvodného lekdra zo diia 284441993
&. 50L-2149/93, bez pripomienck, dia 28.441993, '



-2 -

2. Vlestnik objektu, resp. prevddzkovatel vytahov jeo povinny
ihned po obdrZfani tohto rozhodnutia trvale zadat Kovospra-
cujlicemu poduiku mesta Bratislavy, alsbo n.pe Transporta
Bratislava, vykondvanie pravidelnych revizii predrisanych
{sN. Ak sa zisti, Ze tdto podmienka nebola.dodrZard, vy~
tahy sa ihuned vyradia z prevddzky a vyvodia sa patriéné
ddsledkye. ’

3¢ Z& bezpelnd prevddzku vytahov je zodpovedny prevddizkova=-
tel & podla USN 27 4002 je povinny pfsomne urdit Jlozoxrcu

vytahove

. 0ddvodnenile:

Stavebnik ~ Stavoinvesta IIO,. Vajnorskd 47, Bretislava
podal pisomny ndvrh na vydanie kolaudadného roézhodnutia ne tu-
najs{ stavebnj urad na stavbu 3asti aredlu DFNsP Kramdre, urlent
pre 1del prevddzkovy. K ndvrhu stavebny drad zadal kolaudaérné
konanie v zmysle § 80 stavebného zdkona 8. 50/1976 Ube, v zneni
zékona & 262/92 Zb, dBa 166341993, pojené az Ustnym konenim &
miegtnym zistévanim.

£

Pri konani bolo zistené, Ze na stavbu Vyuko=hospoddrske]
fasti DFNsP Kramdre nie je mo¥fné vydat kolaudadné rozhodnutie
vzhladom na to, Ze neboli splnené po¥iedavky dotkmutych orgé-
nov 3tdtnej sprévy a ich vyjadrenis k vydaniu kolaudalného roz-
hodnutia boli zdporné.

¥a zdklade uvedenych skutodnosti tunajsi stavebny. drad
rozhodnutim zo diia 16441993 e 555-327-1048/93-KT prerusil
konanie a vyzval stavebnika, aby predmeiné kladnd stanoviskd
dotknutfch orgénov. 3tdtnej sprdvy dorudil stavebnému dradu.
Stanoviskd boli dorudené:

- Okresnéd spréva Zboru PO zo dila 1643.1993 &. F0-259/5-93
bez pripomienock, dfia 3+5.1993, '

- 74vézn§ posudok Stdtneho obvodného lekdra zo diin 284441993
3. 50L-2149/93, bez pripomienok, dila 28.4.1993, h




—3—

- In3pektorat bezpednosti préce Zo0 d%a 160341993 Se 503/3/93
_57/Ing.Mr, s dodatkom © splneni podmienck ki dfiu 30%4.195.
Na zékiade uvedenych gkutodnesti bolo zistené, ‘e stavb
DFNsP. = viuko-hospodérska Sast bola realizovand podla podmie
stavebného povolenia, vydeného dfia 3.201977 pod &o 0valp-326
—4626/76/77-Ing.2b.. pridom boll splnéné‘aj-podmienky zainte
govanych ‘igastnikov konsnia & dotknutych orgdnov %tédtneJ spr
Investor k yydaniu tyvalého kolauda&ného rozhodnutia 4o

il aj protokoly © ovexovacich skiskach vytahov podfa § 5 v

ky Ceo 24/1979 ZDe
.Nédéékiéde uvedenych dokladov a potvrdenia revizneho te
xa vytahov O odstréneni zdved 2 overovacich skifok bolo zist

se vytahy Je moiné uviest do trvalej prevadzky.

vzhladom na. uvedené. ddvody bolo potrebné rozhodit tak,
ako znie vyrok zohto xolaudadného rozhodnutia.

Poucétenie:

Prcti.tomuto.rozhpdnutiu ga moZno odvolat do 15 dni od
3eno.doruéenia, na Orad Zivotného prostredia hlavného mesta
Bratislavy, prostrednictvom tunajdieho dradu Vo dvoch podan

oruci sas

Dorucl S8:

4. Stavoinvests 110 - garavotnicko=inZe. zdvod, Vajnorskd 47
Ne vedomie:

2, Urad #ivotného prostredia hle meste SR Bratislavy

3e Stétny'obvbdn§ 1ekér, Jundecka 1, Bratislava

4v Okreskd gpréava Zbgru”PO, Stard Vajnorskd 16, Bratislava

5e 1n§pektorét bezpacnosti préce, Jozefeka 4, Bratislava

Ge Uiivatel: pakulind pemocnica, Mickiewiczova 11, Bratisle
Te Katastrélny drad v Bratislave, Spréva xatastra pre hlavr

mesto SR Bratiglavi, Peknd cesta
_—Ipge Teodor it
nosta ObVe ure

tnéyo| prostres
[ ratdalava TIX

NgRavy.
"W . ;..‘.‘, 4
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- In¥pektorét bezpelnosti prdce zo i¥s 16.3.1993 Co /
-ST/Ing.Mr, s dodatkom o splmexi ;c¢dmlenck ki dfiu 30.4%"
zo diia 3.541993. S

Na zdklede uvedenych skutclnosti bolo zistené,
DFNsP. - Vyuko-hospoddrska Zest tols realizovand podla pods
stayebného povolenia, vydeného 2fa 24241977 pod go OValpP~3
-4626/76/77-IngeZbe, pridom boli splneéné 4j.podmienky zaif
sovanych tddastnikov konanis a dotixnutfch orgdnov ‘s’tétne;}.;
éno koleudadného rozhodnutia

Investor k¥ vydaniu trval :
%il aj protokoly o overovacich siiskach vytahov podln § 5

ky &. 24/1979 Zbe

.Nénéékiéde uvedenych dokladev a potvrdenia revizneho
xa vytahov o odstréneni zdved & oyerovacich skiSok bolo zd
e vytahy je mo¥né uviest do trvale] prevddzky.

vzhladom na uvedené ddvody bolo potrebné rozhodadit
ako znie vyrok zohto kolaudednéro rochodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodputiu sa moino odvolat do 15 dni ©
jeho dorufenia, na Urad Zivotnélo prostredia hlavného mesd
Bratislavy, prostrednictvonm tunajSieho dradu vo dvoch podAl

Doruci sa: N
1. Stavoinvesta II0 - Zdrsvotnicko=-inZ, zdvod, Vajnorskd 4

Ha vedomie:

o, Ured ¥ivotného prostredia hl, mesta SR Bratislavy

3. Btdtny obvodny lekdr, Jundécka 1, Bratislava

4v Okreskd sprdva Zboru PO, Stard Vajnorskd 16, Bratislava

5, Inipektorit bezpednostl préce, Jozefskd 4, Bratislava

6, Uzivatel: Fakulind nemocnica, Mickiewiczova 11, Bratisd

7. Katastrdlny drad v Bratislave, Spréva katastra pre hla¥
meste SR Bratislavu, Peknd cesta 15 ]

Tl Teodor 2 i':

Vybavuje: Kottnerovéd

......

Ry -%G'lﬁkz o
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Priestor pre umiestnenie technologického a distribuéného zariadenie trafostanice

v odberatePskej transformaénej TS 1036-000 v Easti stavby , Trafostanica a rozvodiia“ supisné
¢islo 13422 na parc.&. 5440/47 k.. Vinohrady, Bratislava, ul. Limbova 1, (fotodokumentéacia zo
diia 10.05.2022)

4Trafostanica a rozvodiia“ supisné &islo 13422 na parc.&. 5440/47 k.. Vinohrady

Ciastkovy pohiad predny juhovychodny | vstup do Miestnost diesela regatmi onhfad zadn’

priestoru pre umiestnenie zariadenia buducej TS

Ciastoény pohlad predny vstup do priestoru pre
umiestnenie zariadenia budicej TS






Priestor pre umiestnenie technologického
a distribuéného zariadenie trafostanice

v odberatefskej transformaénej TS 1036-
000




t 3. 2022 16:33 Nehnutefnosti.sk | Reality, Specialisti na realitnd inzerciu.

ImmoStrahl s. r. 0.
Sineéna
900 45 Malinovo

Nehnutelnosti sk

Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

Skladovy priestor - prizemie 460 m2 + poschodie 350 m2 na prenajom v

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:
Détum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

pis nehnutefnosti:

2 254 €/mes.

Stara Vajnorska
Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Prenajom / Skiadové priestory
Kompletna rekonstrukcia

13. 05. 2022

4619199

“anukame na prenéjom komeréne a prevadzkové priestory v lokalite Bratistava-Nové Mesto, na Ul Stara Vajnorska. UZitkova plocha

“ladového priestoru je 460 m2. Stav objektu: kompletna rekonstrukcia, Kirenie: lokalne v administrativne| Casti skladu, v zazemi. Ostatné

‘bavenie: internet. Zabezpedenie alarmom. Asfaltova pristupova cesta. Po kompletnej rekonstrukcii je aj zazemie skiadu - toalety, kuchynka.

anceldrie (samostatna Cast so samostatnym vstupom hned vedfa vstupu do skladu.) Aredl a sklad je pristupny kamionom, rampa pri skiade.

skladovom priestore je vstavba poschodia o ploche 350 m2 rovnako na skladové Ucely. Vstavba je vybudovana ocelovou konétrukciou.

itavba podlaZia je pristupna schodiskom aj nakladnym vytahom. V pripade. Ze budtci najomca by nemal zaujem o vstavbu podlazia a mal

. zaujem o dihodeby najom, je moZna demontaZ vstavby podlaZia. Cena 4.9 €/m2/mesiac + viastna spotreba energii Prenajom 6
sarkovacl‘t‘:h miest pred skladom je 200 EUR/mesiac + DPH Dafsie podobné nehnutefnosti najdete na www.immostrahl.sk

loje poznamky:

‘os:/mww.nehnutelnosti.sk/inzerat/tiacit/461 9199-skladovy—priestor—prizemie-460—m2-poschodie—350—m2-na-prenajum—v-objekte—na-ul—stara‘vajn .o n
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Bkladovy priestor 62m2 - Bratislava Nové Mesto

Cena: 490 €/mes.

Lokalita: Nova RoZiiavska
Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Typ / Druh: Prenajom / Skladové priestory
Stav: Pdvodny stav

Datum aktualizacie: 13. 05. 2022

Cisto inzeratu: 4715964

“opis nehnutefnosti:

“andkame na prenajom skladovaci priestor v strazenom objekte SPECIFIKACIA: « celkova plocha prevadzkového skladového priestoru je

“a 62m2 « priestor je temperovany « $irka vstupnych dveri 1,5m, vyska vstupnych dveri 2m « svetld vyska skladového priestoru 3,2m » objekt

2 straZeny 24/7 a vybaveny kamerovym systémom « moZnost prenajmu parkovacieho boxu v areali « najomné je vratane energii » volné od
6.2022 « moZnost prenajat’ kanceldrie v areali NAJOMNE (indikativne): « skiad 490 €/mesiac bez DPH

foje poznamky:

“us./iwww.nehnutelnosti.sk/inzerattlacit/471 5864-skladovy-priestor-62mz2-bratislava-nove-mesto/ Al

.
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aative creative solution §.7.0.

- Kocefova 18 2
lon S.1.0. 821 08 Bratislava Il - RuZinov mst‘ *

0949 122 633

vician@creativesolution.sk Realitny inzertny portal * www.nehnuteinasti.sk

tive solution s.r.o. - prenajom skladového priestoru - 324m2 - BA Il

Cena: 1 911,60 €/mes.

Energie: + 1 €/mesiac

Lokalita: Bratisiava Il - Nové Mesto, okres Bratislava
Typ / Druh: Prenajom / Skiadové priestory

Stav: Kompletna rekonstrukcia

Ditum aktualizacle: 13, 05. 2022
&islo inzeratu: 4650846

TN

_ W
T

ehnutelnosti:

5 nase BEZPLATNE sluzby, NEPLATTE proviziua vyberajte z najaktualnejdej ponuky SKLADOVYCH a VYROBNYCH priestarov
2 kancelarii creative solution s.r.o. ZAKLADNE INFORMACIE O PRIESTORE: mestska ast: BA I} vymera: skiadova plocha: 324m2
sna plocha: 1300m2 rozmer: - stav: kompletna rekonétrukcia svetld vyska: - brana: 1x elektricka rolovacia brana rozmer: - lokalizacia:
-1e rampa: nie vytah: nie energie: elektrina dno, voda &no, vykurovanie ano, denné svetlo anp zazemie: ano parkavanie: 8no, pred
'm cena najom: skiad: 5,8 €/ m2 / mesiac + DPH plocha: 1,75- € / m2 / mesiac + DPH cena sluzby: v cene ndjmu cena energie:
«a energia, vykurovanie a voda refakturované na zakiade skutoéne] spotreby - samostatné merade energii cena parkovanie: - Ing:
formacii Vam radi poskytneme na telefonnom &isle 0949 122 633 alebo na vician@creativesolution.sk V pripade, ze Vas dana ponuka
aia, kontaktujte nadu RK za uéelom vypracovania aktualnej ponuky volnych priestorov. Kktoré by mohli vyhavovat Vasgim poziadavkam.
shnutelnosti ndidete na www.creativesolution.sk © Texta fotogratie su autorskym dielom a maietkom spolecn...

-oznamky:

www.nehnutelnosti.sklinzeratltlacit14650846—creative-solution-s-r—o—prenajom-skladoveho—priestoru-324m2-ba-iii/

mn
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ytové priestory 215-430 m2.

Cena: 2 666 €/mes.

Lokalita: Bratistava il - Nové Mesto, okres Bratislava
Typ / Druh: Prenajom / Skladové priestory

Stav: Pévodny stav

Détum aktualizdcie:  12. 05. 2022

Cislo inzeratu: 4733778

nehnutelnosti:

-ové priestory 215-430m2. Na prenajom st nebylové priestory s ceikovou plochou 430 m2. Plocha pozostava z troch vzajomne

‘enych miestnosti. Vnatorna vyska je cca 3m. Vstup je cez dva osobné vehedy a jeden nakladny vehod s automatickou branu. Brana
juje vjazd vozidiom do vnutra. Podiaha je betdnova s bezprasnou Upravou.. 2x viastné WC. VyuZitie priestorov je moZné na

svanie, ale &j na vystavné, obchodne, alebo Sportové uely. Priestory maji dobru polohu a vetmi dobri dostupnost. Priestory je moZne
-t na dve Gasti kaZda s plochou 215 m2 Cena za prendjom 6.2 Eur/m2/mes.

noznamky:

www.nehnuteinost.sk/inzerat/tiacit/4733778-nebytove-priestory-215-430-m2/ 11




www.nehnutelnosti.sk

prenajom priestorov

agovy pnestor 62m2 - Bratsiava Nove Meste

NESON Delle - o o o=

npva Roziavska, Bratislava Il - Nové Mesto. okres Bratislava

Skiadove priestory « 62 m*

sonukame na prenajom skladavaci priestor v strazenom objekte SPECIFIKACIA: - celkova plocha Qrevédzkového akladc_we’ho
_restoru je cca §2m2 ¢ priestor je temperovany * irka vstupnych dveri 1.5m, vyaka vstupnych dver 2m » svet...Skiadove
_riestory Bratislava I - Nove Mesto prenajomn490 €/mes.7,90 €/mf/mes.

Na pranajom obchodnolsklado ¢ objekt 820 areny areal Istrochem

Vajnorska, Bratislava i1t - Nové Mesto, okres Bratislava
Skladovy objekt » 820 m?

Sonukame na dihodoby prenajom obchodno/komerény a skladovy objekt vratane kancelarii a zazemia. Objekt sa nachadza v
aredly Istrochemu s vratnicou a straznou sluzbou 24/7 na Vajnorskej ulici v Bratislave. Obchodro/komerané ast ma 3 padlaz.

Skladovy objekt Bratistava il - Nové Mesto prenagiom§ 000 €/mes.7.32 €/m*mes.

creative solution 8.1.0. - prenajom skiadového priestoru - 324m2 - BA M

Bratislava il - Nové Mesto. okres Bratislava

Skiadové priestory = 324 ug

Fyuite nade BEZPLATNE siuZby. NEPLATTE proviziu a vyberajte Z najak!ua\nejéej porniiky SKLADOVYCH a VYROBMYCH
riestorov realitnej kancelarii creative solution s.1.6. ZAKLADNE INFORMACIE O PRIESTORE mestska Cast: BA il vwmera
iadova ...Skiadové priestory Bratistava Il - Nové Mesto prenajomt 911.60 €/mes.5,90 €m7mes

ative solution 8.1.0. - anaiom skladového priestoru -BA

Bratislava !ll - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladové priestory = 20 m*




creative solution s.r.0. pontka na prenajom skiadové priestory vo vymerach cca 20m2. 50m2 pripadne ich kombinacie 3
nasobky. Priestory sa nachadzaju v uzavretom areali na poschodi samostatného objektu s dostupnostou nakladnymi V¥t

Su v...Skladové priestory Bratislava |I} - Nové Mesto prenajom100 €/mes.5 €m¥mes

s0ové pr

- gcreative solution s.r.0. - prenajom skladového priestoru - 2081m2 - BA il censjorn
mnach b

Braticlava Ill - Nové Mesto. okres Bratisiava sy, 8

Skladove priestory - 2081 m?

Vyutite nase BEZPLATNE sluzby, NEPLATTE proviziu a vyberajte z viac ako 115 SKLADOVYCH a VYROBNYCH priestoroy
ktoré st v ponuke nadej realitnej kancelarii creative sofution s.r.0, ZAKLADNE INFORMACIE O PRIESTORE: mestska "ﬂf@!

HEvy...Skiadove priestory Bratislava Hl - Nové Mesto prenajom9 364,50 €/mes.4,50 €m¥mes.

- - 4 NOVOSTAVBA - Sklad. priestor 40 na Starej Vajnorsk

‘; v

Prenajom skladového priestoru na Starej Vajnorskej: Vymera: 405 m2 NOVOSTAVBA, zatepten{? stréi'na sluiba_. cely aredl f
pod kamerovym systémom,. vchod do arealu cez rampu, vstup aj pre kamiony, pristup 24 hod. Vyboma dopravna
dostupn.. Skladoveé priestory Bratislava !il - Nové Mesto prenaiom1 400 €/mes.3,46 €mmes.

Stara Vajnorska, Bratisiava lll - Nové Mesto. okres Bratisiava

Skladove priestory » 405 m*

Skladové priestory 16 m2 na prenajom v objekte na Ul.Stara Vajnorsks

Tr Bratistava Il - Nové Mesto, okres Bratislava
Skladové priestory + 16 m?

Skladovy areal na UI. Stara Vajnorska funguje ako velkoobchodné centrum 18 rokov s vyhodami hlavného mesta a s
vynikajiicou dostuprostou 1 km z diafnice v smere od Senca a s dobrou dostupnostou do centra. Aredl je strazeny SBS

sluzbou a k...Skladové priestory Bratisiava I - Novée Mesto prendiom30 €/mes.5,63 €/m%mes.

k vy priestor 53 m2 na prendjom n Stara Vainol

Bratislava [l - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladové priestory « 53 m?

Skladovy areal na Ul. Stara Vajnorska funguje ako vefkoobchodné centrum 18 rokov s vyhodami hlavného mesta a s
vynikajucou dostupnostou 1 km z dialnice v smere od Senca a s dobrou dostupnostou do centra. Aredl je strazeny SBS

sluzbou a kame...Skladové priestory Bratislava HI - Nové Mesto prengjom240 €/mes.4,53 €m%mes.
o WU o
v GEN B

Skladovy priestor - prizemie 460 m2 + poschodie 350 m2 na prenajom v objekte na
ULStara Vainorsks

Stara Vajnorska, Bratislava |l - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladové priestory » 460 m?

Pontkame na prenajom komeréné a prevadzkoveé priestory v lokalite Bratislava-Nové Mesto. na Ul Stara Vajnorska. Usitkova
plocha skladového priestoru je 460 m2. Stav objektu: kompletna rekonstrukcia. Kirenie: lokalne v administrativnej &as...

Skladové priestory Bratislava il - Nové Mesto prenajom2 254 €/mes.4.90 €/mmes.



Kontainery na uskladnenig tovaru 80 m3 na prendjom na Ul.Stara Vajnorska

Stara Vajnorska, Bratisiava lil - Nové Mesto, okres Bratislava

wiové priestory + 28,8 m*
~endjom kontajnery na uskiadnenie tovaru alebo Eohokolvek iného, na medziobdabie pri predaji a kupe bytu. alebo

~uy,...Skiadové priestory Bratislava Ill - Nové Mesto prenajom100 €/mes.3.47 €/m*mes.

Bratislave

Stara Vajnorska, Bratislava 11t - Nové Mesto, okres Bratistava
aové priestory * 460 m?

Lame na prenajom komeréné a prevadzkové priestory v lokalite Bratislava-Nové Mesto, na Ul Stafa Va_jnor;‘ka‘ Usitkova
» =kladovéha priestoru je 460 m2. Stav ohjektu: éiastoéna rekonstrukcia. Kurenie: lokaine v administrativnej éas...
Lové priestory Bratislava Il| - Nové Mesto prenaiom2 714 €/mes.5,90 &m*mes.

Stara Vajnorska, Bratistava il - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladové priestory « 250 m?

+ame na prenajom komeréné a prevadzkové priestory v lokalite Bratislava-Nové Mesto, na Ul. Stara Vajnorska. Uzitkova
~ askladového priestoru je 250 m2. Zaujemcovi je mozné prispdsobit vymeru skladu podla jeho poZiadavky. Stav obje...

| ¢ priestory Bratisiava lil - Nové Mesto prenajom1 475 €/mes.5.90 €/m¥mes.

{ Prenaiom vnitorna garag/skladovy pri r vostavhe KOLOSEOQ. Tomasikova 50
Bratiglava

Tomasikova, Bratislava IIl - Nové Mesto, ckres Bratislava Garaz

»a kancelaria DANUBE Reality, s.r.0., pontika na prengjom vnatomd gara2/skladovy priestor v novostavbe KOLOSEQ,
4xova 50, Bratislava. Plocha: 220 m2. Moznost prenajat aj ako skiad. Bezpeénostna sluzba, vonkajsi kamerovy systém.
42 Bratisiava 1l - Nové Mesto prengjom1 364 €/mes.6,20 €/m¥mes.

S ofvy ie v BA lll na u ra Vajn a1 2, vhodné pre
tladiarne

Stara Vajnorska, Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

ivé prigstory » 1200 m*
I SALL realitna kancelaria pontka na prenajom obchodno-skladavé/vyrobné a administrativne priestory o vymere 1200 m2

nyselnom areali v Bratislave — lil. na ul. Stara Vajnorska. PonUkany priestor je rozdeleny na prizemnu ¢ast o vy...
wé priestory Bratistava ill - Nové Mesto prenajomd 500 €/mes.3.75 €mimes.

ach bytov. Nachadzajli sa v areali s kamerovym systémom a SBS siuzbou, pristup NONSTOP. St nevykurovaneé a bez

Skladovy priestor na_prendjom v skiadovom areali na Ul tara Vajnorska v

Skladovy priestor 250 m2 na prendjom v skladovom areéli na Ulici Stara Vajnorska v
Bratislave
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Skiadovy priestor, Bratislava Uil Nové Mesto

Bojnicka, Bratistava ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladové priestory + 500 m?

ekt v logistickom areali v mestskej tasti Nové

nika na prenajom sktadovo-vyrobny obj
stor je moZne predelit na rozne mensie vyn...

t ma celkovi vymeru 2 800 m2. Prie
sto prenajom1 600 €/mes.3,20 €mimes.

Realitna kancelaria Landsall, s.r.0. pol
Mesto. Samostaine stojaci, oploteny objek
Skladove pri Bratislava Il - Nové Me

Skladovy priestor, Bratislava lll Nové Mesto

ava ill - Nové Mesto, okres Bratisiava

Stara Vajnorska, Bratisl

d\;!“ Skladove priestory * 197 m?
pontka na prendjom skladové prieétory o vymere 197 m2 + 230 m2 parkovisko v
Pontkany priestor je rozdeleny na 4 tasti, ti vhocné na skiadové utely alebo vyrobu .,

€/mes.5,58 €/m*mes.

Realitna kancelaria LANDSALL 8.r.0.
Bratislave — Hll. na ul. Stara Vajnorska.
Skladové priesto Bratislava !l - Nové Mesto prenajom1 100

-'::.. - . Moderna hala 625 m2 lad, vyroba, obchod.
- -.-

‘e e Brafislava Il - Nové Mesto, okres Brafislava
e o = - » 2
o | JM\-:! e 'ﬁ Skladove priestory « 640 m”
Na prenajom je moderna hala s plochou 640 m2. Priestor je mozné vyuzivat na Utsly skladovacie, vyrobné, pripadne
sbchodné. Vstup do haly je cez nakladaciu rampu a velkd automaticks branu. Vnatorna vyska 5 m, podiaha betonova s
bezprasnou p...Skladove prie Bratislava lil - Nové Mest renalom3 840 €/mes.6 €/mémes,

Nebytové priestory 215-430 m2.
Bratislava il - Nové Mesto, okres Bratistava

Skiadové priestory ¢ 430 m?

ocha pozostava z troch

ové priestory s celkovou plochou 430 m2. Pl
den nakladny vehod s au..

Nebytové priestory 215-430m2. Na prenajom st nebyt
a 3m. Vstup je cez dva osobné vohody aje

vzajomne prepojenych miestnosti. Vnotorna vyska je cc

Skiadové priestary Bratiglava Iil - Nové Mesto prenajom?2 666 €/mes.6,20 €m*mes.

siom skladu 300 - .

Bratistava lli - Nové Mesto, okres Bratistava

Skiadove priestory

stup je na Gravni terénu cez Siroky spojovac
{

Na prenajom fe cast skladovej haly s plochou cca 800 m2. Hala je vykurovana. \
najat ako celok, alebo aj rozdslit ...

vjazd.. ktory umoziiuje prijazd aj varsim vozidlom. Vnuterny priestor je mozné pre
priestory Bratislava ili - Nové Mesto prendlom4,50 €/m?mes.

kiado estor 300 m2 na prenajom.

Bratislava |l - Nové Mesto, okres Bratislava



zoveé priestory
m areali v blizkosti Vajnorskej ulice. Ynutoma

-+ajom je skladovy priestor s plochou 300 m2, ktory sa nachadza v strazenol
cki; sekénl branu na trovni terén...

skladu 3.2 m, bezpradna betonova podiaha, Vstup do skladu je caz automati

- v priestory Bratislava Il] - Nové Mesto prenajom1 200 €/mes.4 €/m?mes.

Sklad 500 m2 + kancelar]

Bratislava IIt - Nové Mesto, okres Bratislava

Skladove priestory « 500 m*

=pajom je skladovy priestor 8 plochou 500 m2 a kancelarie 100 m2. Vstup do skladu je cez automatick branu na Grovni
Brana umoznuje vjiazd do haly aj vozidiom. Druhy vstup je moZny cez branu z druhiej strany skladu. Vritorna vy ..

-vé priestory Bratislava 111 - Nové Mesto prenajom? 250 €/mes.4.50 €/m7ires.

-siom susedjace prigstory 84 m2 3 50 m2, Nove Mesto

s:ava 1l - Nové Mesto, okres Bratislava

:ové priestory * 134 m?
oschodi v zanovnej budove

=najom st dva susediace priestory s plochou 84m2 a 50m2. priestory sa nachadzajl na p o
vntitoma vyska 4 . bezprasna

sbchodného centra a su vhodné na obchodné a skladovacie Ggely. Objekt je vykurovany,

adove priestory Bratislava 111 - Nové Mesto prenajom670 €/mes.5 €/m4mes.

Skladovo obghodny priestor B10 m2,

Bratislava Hl - Nové Mesto, okres Bratisiava

Skiadové priestory * 810 m?

snajom je skladovy priestor s plochou 810 m2. Clsty vykurovany priestor, ktory sa nachadza na prvom poschodi v
-nej skladovacej budove. Pristup do skladu je cez dva nakladné vytahy. Vnitorna vyska 5 m. bezpraéna betonova
~a. ...Skladové priestory Bratislava lli - Nové Mesta prenajom?2 835 €/mes.3.50 €m?mes.

Hala 300 m2- obchod, vzorkoviia ;skiad, Fahka vjroba.

Bratisiava [l - Nové Mesto, okres BratistavaSkladové priestory « 300 m?

2najom je hala s plochou 300 m2. VyuZitie je mozné na Utely obchodno-vistavne, ako vzorkoviia. skiad. pripadne aj na
srevadzky, alebo lahkej vyroby. Vstup je cez automaticky brénu na (rovni terénu. Vnotoma vyska je 4m. V hale sa ...
\~vé priestory Bratislava il - Nové Me: jom1 860 €/mes.6,20 €m?/mes.

S 400 m2 n

. Bratislava i - Nové Mesto, okres Bratislave

Skladové priestary » 400 m*

2najom je skla&ovy priestor s plochou 400 m2. Cisty vykurovany priestor, ktory sa nachadza na 1. poschodi v moderme;
wacej budove. Pristup do skladu je cez nakladny vytah. Vnitoma vyaka 5 m, bezprasna betonova podlaha. Priesto.

:ové priestory Bratislava Ul - Nové Mesto prenajiom1 400 €/mes.3.50 €/m¥mes.
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“slava — Nové Mesto predaj nebytovych priestorov, garize, sklady,admin.

RENATAS - 20KS GARAZE / SKLADY PIONIERSKA ULICA
Pionierska, Bratislava Il - Nove Mesto, okres Bratislava

Garaz « 21 m?

-3

"AS pontka na predaj 20ks garadZe na Pionierskej ulici vo vyhladavanej éasti Bratisiavy - Nové Mesto, GARAZE: .
£ 23m2 - kompletna rekonstrukcia: strecha, ext. fasada, garazova brana. - v kaZdej garazi viastna elektrika - s..

ratislava Ii! - Nové Mesto predaj50 000 €2 380,95 €/m?

Na predal byvalé uéfiovskeé dielne s projektom so stavebnym povolenim pre

adaptaciu na polyfunk&ny obj

u Stara Vajnorska, Bratisiava lif - Nové Mesto, ckres Bratisiava

Skladovy objekt

#me Vam na predaj byvalu priemyselnt dielfiu vo vybornej lokalite v priemyselnom aréli na Starej Vajnorskej. Objekt

#va z dvoch Eastl. Zastavana plocha tvori 441 m2 a celkové plocha pozemkov tvori spolu 1783 m2. v objekte su nove, ..

- objekt Bratisiava Hi - Nové Mesto predaj638 600 €358.16 €/m?

GRAND KOLIBA - PARKOVACIE MIESTA v odzemne) garazi. murovans PIVNICA
i e et e e S JHTDIA Y P
priamo pri stati V CENE, 17m2

Frankovska, Bratistava Ili - Nove Mesto, okres Bratislava

Garaz » 17 m?

“OVAC ponuka EXKLUZIVNE NA PREDAJ parkovacie miesta s pivnicou v suteréne bytového kemplexu Grand Koliba
“VACIE MIESTA: Frankovska ul - Bratisiava i, Nové Mesto Celkova plocha: 17 m2 (parkovacie statie 13 m2 +

:7a pivni...Garas Bratislava Ill - Nové Mesto predaj19 900 €1 170.59 €/m®

[ 3 Kancelarske priestory v novostavbe na Ratianskej utici BA, Nove Meosto - projekt
Guthaus

Racianska. Bratislava il - Nové Mesto, okres Bratislava

- arie. admin. priestory » 182,25 m?

=1om ponuky su nebytové priestory v BA IIl, Novom Meste, Na Ratianskej ul. ide o vychodnu Gast Bratislavy, dobre

"¢ dostupna z centra individuainou aj mestskou dopravou (elektritka) V susedstve sa nachadza internat "Miada Garda. .

-Erie. admin. priestory Bratislava (il - Nové Mesto predai510 300 €2 800 €/m2
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Garaz. 17m?2, Bratislava - Nové mesto, Robotnicka ulica

Robotnicka, Bratisiava 11l - Nové Mesto. okres Bratislava

Garaz <17 m?

Realitna kancelaria BROTHERS Vam pondka exkiuzivne na predai samostatnu garaz v parkevacom dome na Robotnickej
ulici. - vstupna brana na dialkové oviddanie - garaz je samostatna - viastna elektrina - Sirka 3m x dizka 5,5m Cera ga...
araz Bratislava Ili - Nove Mesto predaj39 990 €2 352.35 €l

Krasny podkrovny ateliér 444m2, terasy 41m2, s moznostiou upravy na

N | L
o Y ?‘"\‘11 Bratislava Iil - Nové Mesto. okres Bratisiava

Kancelarie, admin. priestory » 444 m®

Krasny podkrovny ateliér s vymerou a2 444 m2. 3 x terasa s cetkovou vymerou 41 m2, s vyhiadom na mesto a s moznostou
upravy na byty, Bratislava - Nové mesto. ATELIER - PODKROVNY PRIESTOR sa nachadzana6.a7. poschodi. s celkovou

vymer...Kancelarie admin. priestory Bratislava il - Nové Mesto predaj849 900 €1 914,19 €m?

Garazové static Tomasikova - Koloseo

Tomasikova, Bratislava I} - Nové Mesto, okres Bratislava

Garaz

Pondkame na predaj garaZoveé statie na Tomasikove] ul. v Bratisiave — Novom Meste. Garazové stétie o vymere 12,56 m2 sa
nachadza v garazi komplexu Koloseo na—1. podiazi, blizko vjazdu do garaze. Garaz je monitorovana kamerovym systémom,
__Garaz Bratislava lll - Nové Mesto predaj16 800 €

Garazove stitie a nebytovy priestor Pod Vachmajstrom

e

w Pod Vachmajstrom, Bratislava lIl - Nové Mesto, okres Bratislava

p ]
Garaz

Ponukame na predaj garazové statie s nebytovym priestorom — pivniccu v Bratislave na Kolibe. ulica Pod Vachmajstrom.
Garazove statie sa nachadza v spolognej garai v suteréne bytového domu, murevana pivnica 0 vymere 13.70 mZ je hned

ved!...Garaz Bratislava Il - Nové Mesto predaj33 000 €

Kancelarske priestory na pred

Pestovateiska. Bratislava Il - Nové Mesto, okres Bratislava

Kancelarie. admin. priestory

Ponukame na predaj kancelarske priestory v Bratislave na Pestovatefskej ulici (nachadza sa v administrativnej budove oproti
IKEA., vedfa obchodného centra KORZO) v priamom kontakte s privadza¢om na diafnicu D1. Celkova podiahova plocha
budov...Kancelarie, admin. priestory Bratislava it - Nové Mesto oredaj1 450 €/m?




eE ___8

Predaj - GaraZ - Bratislava |

. Skalicka cesta, Bratistava Il - Nové Mesto, okres Bratislava

¢ =
5‘-’_ a Garaz - 18 m*

i ponuka na predaj gardz v uzamknutej garaZovej radovej zastavbe na Skalickej ulici. Garaz mé plechovi branu a j v
1 pripojka elektrickej energie. Pristupova cesta je tdelova Konikacia, polna cesta s dobrym pristupom. Garaz je...
s-atislava 1l - Nové Mesto predaj32 000 €1 777.78 €m?

Na predaj administrativno-prevadzkova budova 108m2 s pozemkom(473 m2) v meste

Bratislava-Nové Mesto

Elektrarenska, Bratislava Il - Nové Mesto, okres Bratislava

3@, admin. priestory « 108 m?
adzkovl budovu s pozemkom v meste Bratislava !l - Nove

: wancelaria REMAX ponuka n2 predaj administrativno-prev
;i ’ m. Skolaudovaneé v roku 2010 Zastavana plocha budo. .

-5 Ejektrarenskej ulici, vedia arediu R1 - investi¢nym zamero

:ne_admin, priestory Bratisiava Ui - Nove Mesto predaj276 540 €2 560.56 €m*

SVOBODA & WILLIAMS | Kancelarske riestory v komplexe Guthaus Radianska ulica
Nové Mesto

Ratianska, Bratisiava Il - Nové Mestc, okres Bratisiava

ane. admin. priestory « 182 m®

~gny komplex Guthaus vznikajuci v transformujicej sa lokalite pozdiz Ratianske; ulice ma svojou idedinou polohou
. zmenif existujuci priestor na vyhfadavani mestsku cast. Kancelarske priestory vznikajil na postindustridinom uzem...
+ne. admin. priestory Bratistava l1l - Nové Mesto redaj599 988 €3 296,64 €m?

; . OBCHODNY PRIESTOR /PRIESTOR NA SPORT, 234 M2, HALA, NOVOSTAVEA,

NCorp " STROMOVA ULICA | UHROVA ULICA KRAMA

Uhrova, Bratistava ill - Nové Mesto, okres Bratisfava

.¢ priestory « 234 m’

sme Vam na predaj jedinetny obchodny priestor v suteréne novostavby "DOMY KRAMARE" na roku ulic Stromova a
- lica. Kramare. K priestoru je mozné kupit alebo prenajat parkovacie stojiské pred vchodom. Priestor o vymere 234 m2

-2vé priestory Bratislava It - Nové Mesto predaj538 200 €2 300 €/m?

Obchodni priestor so sluzobnym bytom na predaij. 95 m*

Racianska, Bratistava il - Nové Mesto. okres Bratisiava

Kancelarie, admin priestory « 95 m*

sme na predaj obchodny/administrativny priestor so sluzobnym bytom v blizkosti Ragianskeho Myta v lokalite Bratislava —
‘zsto. Priestor je o rozlohe 95 m2, na prizemi s vykladom a vstupom z ulice. Je po kompletnej a rozsiahlej r...Kanceldrie
orie Bratislava IlI! - Nové Mesto predaj257 000 €2 705.26 €/m?
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Na preda| garaZ Pri Dvore, BA- Nove Mesto

Pri dvore, Bratislava |1l - Nové Mesto, okres Bratislava

. Garaz-18m®
Pontkame na predaj garaz o rozlohe 18 m2, ulica Pri Dvore - BA Nové Mesto. Pozemok pod garazou nie je vo viastnictve -

moznost cdktipenia. Platba mesasne 20 EUR. Garaz je bez montaznej jamy a bez vody a elektriny. Garaz Bratislava lll - Nove
Mesto predaj12 000 €666,67 €m?

PREDAJ: murovana garaz, 18m2, Skalicka cesta, Bratisiava - Nové Mesto

Skalicka cesta. Bratislava Il - Nové Mesto. okres Bratisiava

Garaz » 17 m*

EXKLUZIVNE Vam ponakame na predaj murovanii GARAZ s montaznou jamou, Bratislava - Noveé Mesto. Skalicka cesta
Garas: » vwmera 18 m2 » vnitorné rozmery garaze BX3m » svetia &irka viazdu 2,1m a vyska 1,9m - kupou volna « v osebnom

vlast...Garaz Bratislava lil - Nové Mesto predaj17 900 €1 052,94 €/m?

Kancel. priestor vhodny aj ako 3 izb. byt

Nova Rozfhavska ulica, Bratisiava 1li - Nové Mesto. okres Bratislava

Kancelarie. admin. priestory * 81.56 m?

Bratislavska reaiitna spoioénost s.r.0. Vam ponuka na predaj reprezentativny kancelarsky priestor (vhodny aj ako byt) s
vymerou 81,56 m2 a dve garazové statia s vymerou 13,13, resp. 13,31 m2 v bytovom dome na Novej Rozfavskej 3 v
Bratislav...Kancelarie, admin. priestory Bratislava til - Nové Mesto predaj234 900 €2 880,08 €m?




~.realily.sk

ué pozemky Bratislava - o Wi

“tavebny pusemok - Koliba. Bellovy ulicn

Realty Bratislava - Nove Mesto

Pazemok pre rodinné domy | Bellova | 876 m2

Publikovand: 13.05.2022 Aktualizovane: 13 03,2022

43K BN ¢
DOV-REALIT pontika vel'ks jedineény posemak pod Katibou
Realty Bratislava - Nove Mesto
Pozemok pre sodinné domy | Cesta na Kamzik | 2175 m2
vané: 13.05.2022 Aktualizované: 13.05.2022 600000 €

uheativay investitny poze

priame v Bratistave

Reality Bratislavs - Nove Mestg

Pozemok pre rodinne domy | Sliacska | 1975 m2

$16 Gol ¢

Exkiuzivey seavebnt pozemok v nrojekte POD L.ESOM ¢ 8.5 |

Bealty Bratilava - Nove Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Shiatska | 504 m2

+ané: 12.05.2022 Aktualizovane: 12.05.2022 468720 €




rojekte POD LESOM ( &7

Eakluzivay stavebat pozemok v

Reality Braustava Nove Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Stiadska { 512 m2

Pabtihos ané: 12052022 Aktualizovane: 12.05,2022 393 540 ¢

Fakluzivis stavebns pozemok v projekte POD LESOM ( &.0)

Reatity Bratisiava _Nove Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Sliadska | 501 m2

publikovane: 12.05.2022 Aktualizované: 12.05.2022 455 910 €
Predim sineény pozemak v lokalite Bratislava 11D: 103007}
Reality Bratislayva _ Nové Mesto
Pozemok pre rodinné domy | Homé Zidiny | 900 m2
Publikovane: 12,05 222 Akwaiizovand: 12052022 360 389 ¢

RENATAS - LOPUCHOV A ULICA - KOLIBA - DVOIDOM - DPH

Reality Bratisiava - Nove Musto

Pozemok pre rodinné domy | fopiachova | 1006 m2

fublikes ane: 12052022 Shiuatizovane: 12032022
048 891 ¢

stavebny pozemok Bratishava - Vinchrady. vimera $176m2

Reality Bratislava _Nove Mesto

Pozemok pre rodinné domy | NEZADANI: | 1170 m2

001 ¢



Pazemok v krisnom a tichon prostredi priamo pod lesom

Reality Bratislava Nove Mesto

Pozemok pre rodinng domy | Koziarka § 2671 m2

21 12.05.2022 Aktualizované: 12.05.2022 801300 €

Exkiuzivay pozemok Ahoj - Bratiskiva s vy blfadom na mesto v kedisnom prostredi

Realty Bratislava  Nove Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Sliuéska i 2825 m2 .

et 10.05.2022 Aktualizované: 10.05.2022 1440750 €
ARTHUR - Pozemaok Sliadska ul. - viborad investitng prilezitost’
Reality Bratistava - Nowve Mesto
Pozemok pre rodinnd domy | Sliacska | 748 m2
ne: 10.05.2022 Aktualizované: 13.05.2022 210 £00 €
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w.nehnutelnosti.sk

- slava - Nové Mesto ponuka pozemkov

Investiény pozemok o vymere 2779m2, Bratislava - Nové Mesto

Bratislava Il - Nové Mesto, okres Bratislava

Rekreaény pozemok » 2779 m?

.ame na predaj exkluzivnu sineénd parcelu s (izasnou vymerou 2779 m2, ktora sa rozprestiera pod {esom v lokalite
-~p Mesta - &ast Ahoj. Pozemok je vedeny na liste vlastnictva ako zahrada, kde viziou je v blizkej buducnosti 2e bude
:nreatny pozemok Bratistava ill - Nové Mesto predaj694 750 €250 €m?

St. pozemok - Jeséniova ul Koliba

Jeséniova, Bratistava iil - Nove Mesto, okres Bratislava

Pozemok pre bytovi vystavbu « 2089 m?

.ame na predaj st. pozemok v fukrativnej lokalite na Kolibe - Jeséniova ul.. Vymery: Celkova vg;"me..rg pozemku ie 2.058
«a pozemku je 22 m. Jedna sa o svahovity pozemok. InZinierske siete: K dispozicii su véetky inZinierske sigte....

ok pre bytovy vystavbu Bratislava It} - Nové Mesto predaj987 730 €470 €m?

Ahoi Briezky - 970 m2 - pozemok s krasnym vyhfadom na Bratislavu

Sliadska, Bratislava i1l - Nové Mesto. okres Bratislava

Rekreaény pozemok « 970 m’

: .ame Vam na predaj zaujimavy pozemok vyuzitefny na umiestnenie gastronomicke;. atebe inej prevadzky / mobilného
waravanu / ebytného privesu v projekte Ahoj-Briezky. novej rezidengnej Stvrti v mestskei Zasti Bratistava - Nave Mest..

-aény pozemok Bratislava Il - Nové Mesto predaj145 500 €150 €/m?

Pozemok na vistavbu griamo pod lesom AHOJ) 4098m2

Sliaéska. Bratistava Il - Nové Mesto. okres Bratislava

Pozemok pre bytovil vystavbu * 4098 m?

e 4098m2 v lokalite AHOJ v mestskej tasti Nove Mesto

“H Luxury Real Estate predava stavebny pozemok o vymer
ke siete voda a elektricka energ.. kanalizacia (vo vystavbe )

=5 pod lesem 8 nadhernym vyhfadom na mesto P inZiniers

Zozemak pre bytovy vystavbu Bratislava 1l - Nové Mesto predaj3 688 200 €300 €m?*

ahrad il ratislava It v sto), Bellova ul.
Bellova, Bratisiava Il - Nové Mesto, okres Bratisiava

Zahrada « 430 m?

~atom nonuky je zahrada. nachadzajuca sa v Bratislave i, Novom Meste, ¢asti Koliba. Pristup je z Bellovej ulice, vedia
1 (Statny institut odborneho vzdelavania). Pozemok je siiéastou povodnej zanradkarskej osady. Predmetom predaj..

173 Bratislava |1} - Nové Mesto predaj135 000 €313,95 €m?
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iwdzby dane 2 nehnutelnosti si uréené na zdklade katastralnych Gzemi hlavného mesta v nasledovnych pasmach:

Hsmo A: katastraine dzemia Vajnory, Podunajské Biskupice, Vrakutia, Devinska Nova Ves,

tsmo B: katastralne dzemia Eunovo, Devin, Ddbravka, larovee, Karlova Ves, Lamat, Rafa, Rusouce, Z8horska Bystrica,
tismo C: katastralne lizemia Nové Maste, Vinohrady, Rufinov, Trnavka, Petrialks,

##smo D' katastréine Uzemia Staré Mesto, Nivy

4N 2 POZEMKOV
Popis pozemku - Hodnota'[pédy) | - Rotria sadzba dase v %
- ‘pozemku v Pasmo. | Pdsmo | Pasmo | Pésmo
i €'/m1_ E A - g - C. el 1p
: orna péda, vinice, avocné sady pozri prilohu 9,30 0,30 0,30 0,30
3 trvalé trivnaté porasty potrl prilohu 0,30 0,30 0,30 0,30
- zahrady 5.97 1,10 1,15 1,25 ‘1,40
pi lesné pozemky, na kt. st hospoddrske lesy znal. posudok 0,30 .30 0,30 0,30
H rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky znal. posudok 0,30 0,30 0,30 0,30

vyuzivané vodné plochy

H zastavané plochy a nadvoria 5,97 1,10 1,18, 1,25 1,40
] stavebné pozemky 179,22 0,30 1,00 1,10 1,25
4 ostatné plochy 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40

doha £ 1 k 28konu £:582/2004 Z. z. v zneni neskorgich predpisov

3 . . Hodnota v“éun':ch'lm;
#res | Kod KU* | Nazov katastralneho U pors o
okres BRATISLAVA | i 0,0000 Q,UDOQ |
804096 | Staré Mesto 00000 i0,0000
okres | BRATISLAVA I 08328 10,0000

%2 1804274 | Nivy 07913 10,0000
7755 | Poduriajské Biskupice 0.8657 | 0,0000
5558 | RuZinov 0.,6844 0,0000

805343 | Tmavka 08418 10,0000
32 1870293 | Vrakufia 06847 00000
23 [okres BRATISLAVA Il 0,4836 0,0989
fosicY 8046890 | Nové Mesio 60,2038 0.0000
%3 1805866 |Raca 03980 10,1082 wadnej
53 BOS700 | Vajnory 0,7083 0,0166
03 |B04360 | Vinohrady ' 01573 |0,1576 *ného

okres. |BRATISLAVA IV 0;4836 0,0687

805301 | Devin 02180 10,0511 iych v

810649 | Devinska Nova Ves 0,6228 0,0816

806099 | Dubravka 0,2476 0,0166 tanica

805211 |Karova Ves 0.2190 00511 rady a

BOBO0S |Lamac -0,4837 0,0972 thky

871796 ;Zahorska Bystrica ] 0.4962 0,0570 f

okres BRATISLAVA Y 07913 0,1085

1500985 | Gunavo 07442 10,1145 luvy o i

822256 |Jarovee . 0.8225 0,145 { 1

804959 Pstrialka i . 9.6278 04032

853771 |Rusovee G822 |0.1145 A
AR Z 8YTOV

" Predmet dane z bytov Roénd sadzba dane v €/m? podlahovej plachy
PasmoA | PismoB | PismoC | PasmiaD
byty 0,90 0,50 0,95 1,00
nebytové priestory.v bytovom dome, shifiace ‘3,50 4,00 5,00 6,00

na podnikanie, 2arobkovis Zinnost, skiadovanie
a administrativu savisiacu s podnikanim

3 zérobkovou Zinnastou

nebytové priestory v bytovom dome, 1,80 1,80 1,90 2,00
neuvedené v bode it




DAN ZO STAVIEB

I vi. [ ostatné stavby neuvedeneé v bodoch i.-v.

|' Predmet dane Rotns sadzha dane v €/m* zastavanej plochy Priptatok
pasmoA | PasmoB | PésmoC Pasmo D za
podlaiie
vE€
i. stavby na byvanie, drobné stavby, ktore majl 0,90 0,90 0,95 1,00 0,33
doplnkav funkciu pre hiavnu stavbu, stavby na
pbdohospodarsku produkeiu, skleniky, stavby pre
vodné hospoddrstvo, stavby vyuiivané na
skiadovanie viastnej podohospodarskej produkcie
vritane stavieh na viastnl administrativuy
if. chaty a stavby na individualnu rekredciv 2,25 2,50 3,00 3,50 0,33
it samostatne stojace gardie, stavby hromadnych 1,5C 1,50 1,60 2,00 0,33
garaii, stavby hromadaych garati umiestnenych pod
28Mou
iv. priemyseiné stavby, stavby shiZiace energetike, 5,75 6,00 6,50 7.00 0,33
stavby sluziace stavebnictvy, stavby vyuiivané ria
skiadovanie viastnej produkcie vratane stavieb na
viastatt administrativu
V. stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu tinnost, 7.00 7,50 8.50 9,00 0,33
skiagovanie 3 administrativu sivisiacu s ostatnym
podnikanim 8 zarobkovou Gnapstou
6,00 7,00 7,50 8.00 0,33




L . Ing. Mirostayv Velko

Cislo posudku: 29/2022

| ZNALECKA DOLOZKA

1748,
«cky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozn
- Ministerstvo spravadlivosti Slove

nné stavby, 37 09 01 Odhad hodn

ame znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
nskej republiky , v odbore : 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach : 37 01 00
oty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym &fslom : 913748,
cky posudok je zapisany v denniku pod dislom 29/2022.

¢f vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko,

Zadavatel: Zépadoslovenské distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objedndvky: objednavka zo dita 22.4.2022

DOPLNENIE ¢.1

7NALECKEHO POSUDKU ¢islo 29/2022

Vo vecic STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NEHNUTELNOSTI - ohodnotenie vecného bremena,
spotivajiicehov:

a) prave umiestnenia technologického distribu¢éného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformacnej
stanici TS 1036-000,

b) uZfvanie, prevadzkovanie, {idrzbu, opravy, upravy, rekongtrukcie, modernizacie technologického distributného
zariadenia v odberatel'skej transformadénej stanici,

c) vstup opravnenym v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej Linnosti a ginnostf uvedenych v
bode a) ab),

Kktoré technologické distribu¢né zariadenie sa bude nachadzat' v nebytovom priestore v tasti stavby "Trafostanica
arozvodiia" , sapisné &fslo 13422, postavenej ha pozemku registra C-KN parcelné &slo 5440 /47, k.. Vinohrady a
ktoré stavba a pozemok st zapisané na liste vlastnictva ¢ 2415, k.. Vinohrady, vo vlastnictve Slovenskej republiky
av sprave Narodnym {istavom detskych chorb, Limbova 1, Bratislava psC 833 40.

(eelom znaleckého posudku je stanovenia nihrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena s vlastnikom nehnutefnosti a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Poéet stran (z toho priloh): 4 strany (z toho 0 stran priloh)
Poiet vyhotoveni: 5 vyhotoveni



Vzmysle Zdkona Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 65/2018 Z.z, ktorym sa menf a dopitia zdkon
¢. 382/2004 Z.z o znalcoch, timotnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znen{
neskorsich predpisov, poddvam bezodkladne doplnenie &1 znaleckého posudku & 29/2022 vo veci podania
vysvetleniak DPH v podanom znaleckom tkone, z podnetu zad4vatel'a posudku.

V predmetnej otazke/veci uvadzam, Ze vysledna vieobecna hodnota vecného bremena je hodnota koneéni
tj. vritane dane z pridanej hodnoty, nakolko vo vypoltoch najmu boli v porovnavacej metéde zadané ceny
nadjmov vratane DPH a podielov k pozemku, &o sa nasledne aplikovalo v stanovenf v3eobecnej hodnoty vecného

bremena .

Doplnenie &.1 spotiva v doplneni textu v ¢asti 11I. Zaver, ods.1. Otdzky a odpovede a ods.2. Vieobecn hodnota
prava a zivad.

Doplnenfm textu nedochddza k zmene v3eobecnej hodnoty vecného bremena, ktors je definovana v ¢asti II1.
ZAVER, nakol'’ko ohodnotenie sa vykonalo v zmysle objedn4vky zadavatel'a zo diia 22.4.2022, v silade s platnymi
predpismi,

Zuvedeného dévodu poddvam bezodkladne toto doplnenie &1 znaleckého posudku & 29/2022 zo dila
18.05.2022, ktorym doplnenim &1 sa dopiiia a menf v d'alfom texte uvedens &ast’ znaleckého posudku & 29/2022
a nahriddza sanovym znenim, nasledovne :

A)Dopliia sa text v_kapitole II1. ZAVER, 1.0TAZKY A ODPOVEDE

a 2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD, nasledovne :

I1I. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Znaleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena . Spodfvajiceho v:

a) prave umiestnenia technologického distribu¢ného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformac&nej
stanici TS 1036-000,

b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, tipravy, rekonStrukcie, modernizicie technologického distribu¢ného
zariadenia v odberatel'skej transformatnej stanici,

c) vstup opravnenym v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej &innosti a &nnostf uvedenych v
bode a) a b),

ktoré technologické distribuéné zariadenie trafostanice sa bude nachadzat v nebytovom priestore v fasti stavby
“Trafostanica a rozvodiia”, stpisné &slo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné &islo 5440/47,
k.i. Vinohrady a ktor4 stavbha a pozemok st zapfsané na liste vlastnictva & 2415, k.. Vinohrady, vo vlastnictve
Slovenskej republiky a v sprave N drodnym (stavom detskych chordb, Limbovi 1, Bratislava PSC 833 40.

Odpoved znalca:

Na stanovenie finan¢nej nahrady za zriadenie vecného bremena . spotivajiceho v

a) préve umiestnenia technaologického distribuéného zariadenia trafostanice v odberatel'skej transformatnej

stanici TS 1036-000,

b) uZfvanie, prevédzkovanie, idrZbu, opravy, ipravy, rekontrukcie, modernizicie technologického distribu¢ného

zariadenia v odberatel'skej transformaénej stanici,

lc)] vstup opravnenym v rozsahu a spésobom nevyhnutngm na vykon povolenej ¢innosti a &innost{ uvedenych v
odea)ab),




ktoré technologické distribu¢né zariadenie trafostanice sa bude nachadzat' v nebytovom priestore v &asti stavby
»Trafostanica a rozvodiia" , siipisné &islo 13422, postavenej na pozemku registra C-KN parcelné ¥slo 5440/47
k.4. Vinohrady , ’
boli aplikované metodické postupy uvedené v prilohe Cislo 3 Vyhladky MS SR éfslo 492/2004 Zz. o stanoven{
véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni a postupy uvedené v €asti 1.7 tohto posudku.

Vieobecn4 hodnota vecného bremena je vritane dane z pridanej hodnoty.

Vecné bremeno je na dobu neurtitd.

Opravneny z vecného bremena je Zapadoslovenska distribu¢na,as., Culenova 6, Bratislava, Slovenska republika.
Povinny z vecného bremena je vlastnfk stavby.

Vysledn4 vieobecna hodnota vecného bremena je hodnota koneéna t.j. viratane dane z pridanej hodnoty,

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

[ Nézov - | Vseobecns hodnotaf€] | Vplyv na VSH
" Vecné bremeno- prévo uZivania. fasti stavby v rozsahu vymedzeného | T .

' priestoru v stavbe 513422 na parclislo 5440/47)k4. Vinohrady L 1945786 ke
SpoluvSH 19 457,86
iZaokrihlene 19 500,00

Slovom: Devimasttisicpat'sto Eur

Vysledni vieobecn4 hodnota vecného bremena je hodnota kone¢na tj. vritane dane z pridanej hodnoty.

Ostatné tasti znaleckého posudku ¢islo 29/2022 zostdvaji nezmenené v platnosti.

V Bratislave, diia 12.06.2022 : rx;g.rMiroslav Velko
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Doplnenie &.1 znaleckého posudku som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoenfkov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nostf, pod evidenénym &islom : 913748.

Znalecky tikon je v dennfku zapfsany pod &islom 34/2022.

Zaroveti vyhlasujem, %e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze: MUDr. Peter Barton,

ktorého(ej) totoZnost’
som zistil(a) zdkonnym spdsobom: listinu predo
mnou vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedcenia pravosti podplsov 0 647662/2022.

Bratislava - mestska &ast’ Nové Mesto dha 22.07.2022

JUDr. Hedviga Lofflerova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosved&uje pravdivost’
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







