Najomna zmluva

¢. 27/2023
Prenajimatel’: Mesto Topol’¢any — v zastupeni
JUDr. Alexandra Gieciova — primatorka mesta
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika &. 1, 955 01 Topol¢any
Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol¢any
Cislo uiétu: IBAN: SK2302000000000000227192
BIC: SUBASKBX
1CO: 00311162
DIC: 2021248537

/dalej len prenajimatel’

Najomca: EMIDOM s. r. o.
Miesto podnikania: Stredna 599/23, KruSovce
Meno konatela: Peter Krémar
1CO: 52 586 791
DIC: 212 108 16 66
70: ¢is. doziad. el-68424/2019/N

Vlozka 49127/N zo dia 27.8.2019
Vypis z obch. reg. Okresny sud Nitra

uzatvarajua tito najjomnu zmluvu:

I. Predmet najmu

Predmetom nijomnej zmluvy je prenajom predajného stanku €. 5 a pozemok trznice, na
Mestskej trznici v Topol'¢anoch, na Ul. Moyzesovej 583/10, na parcele ¢. 107, katastralne
uzemie Topol'Cany, zapisanej v liste vlastnictva ¢islo 2354.

Najomna zmluva je uzatvorend v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Topol¢any (d’alej len VZN) ¢&islo 10/2020 o trhovom poriadku mestskej trznice na Ul
Moyzesovej 583/10 v Topol'¢anoch, zo diia 17.9.2020, a jeho dodatkov.

Predmetom najomnej zmluvy je : Predajny stanok €. 5 o rozlohe 17,75 m2 a pozemok na
mestskej trznici o rozlohe 9 m2. Ro¢na sadzba za prendjom predajného stanku je podla ¢l. 5
pism. B, bodu 1 VZN ¢&. 10/2020, 78,00 €/m2/rok . Sadzba za prendjom pozemku vo dvore
trznice je podla ¢l. 5 pism. A bodu 7 VZN ¢. 10/2020, 36,50 €/m2/rok.

I1. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu:
Predajny stanok ¢.5 od 01.01.2023 do 31.12.2023.
Pozemok od 01.03.2023 do 31.12.2023.



I11. VySka najmu

Vyska najmu pre rok 2023 sa stanovuje v sulade s VZN ¢islo 10/2020 o trhovom poriadku
mestskej trznice na Ul. Moyzesovej 583/10 v TopolCanoch, zo dina 17.9.2020, a jeho
dodatkov.

1/ Najomné za predajny stanok ¢.5 1 384,50 €,
(VZN cislo 10/2020, €l. 5, pismeno B., bodu 1/, 78,00 €/m2 x 17,75 m2 x 12 mesiacov
=1153,75€)

2/ Najomné za pozemok vo dvore trznice o rozlohe 9 m2 273,75 €,

(VZN cislo 10/2020, ¢l. 5, pismeno A., bodu 7/ , 36,50 €/m2/rok, 10 mesiacov 36,50 € x
9,00 m2 = 273,75 €)

3/ Pausélne spolo¢né prevadzkové naklady 101,52 €

(VZN ¢islo 10/2020 ¢l., bod 6, 0,015 €/m2/den, 253 dni x ( 17,75 m2 + 9 m2 x 0,015x253
dni =101,52 €)

Né4jomné celkom: 1759,77 €
Slovom: Tisicsedemstopétdesiatdevat EUR 77 centov

Uveden¢ ndjomne bude uhraden¢ na ucet Mesta TopolCany, Cislo uctu 227192/0200,
variabilny symbol ICO n4jomcu

- 439,95 € do 10.03.2023
- 439,94 € do 10.06.2023
- 439,94 € do 10.09.2023
- 439,94 € do 10.12.2023

IV. Prevadzkova a predajna doba

Prevadzkova apredajnd doba je stanovena v zmysle VZN c¢islo 10/2020 o trhovom
poriadku mestskej trznice na Ul. Moyzesovej 583/10 v Topol'¢anoch, a jeho dodatkov.

1/ Predajnymi ditami st pracovné dni a sobota.
2/ Prevadzkova doba
a) zimné obdobie od 01. 11. do 31. 03.

pondelok — piatok 06,00 — 16,00 hod,
sobota 06,00 — 13,00 hod,
b) letné obdobie od 01. 4. do 31. 10.

pondelok — piatok 05,00 — 16,00 hod,
sobota 05,00 — 13,00 hod.

3/ Predajna doba je doba, pocas ktorej je trhovisko k dispozicii kupujucim a verejnosti. Je
rozdelena podl'a ro¢nych obdobi nasledovne:

a) zimné obdobie od 01. 11. do 31. 03.

pondelok — piatok 07,00 — 16,00 hod,
sobota 07,00 — 13,00 hod,
b) letné obdobie od 01. 04. do 31. 10.



pondelok — piatok 06,00 — 16,00 hod.
sobota 06,00 — 13,00 hod.

V. Povinnosti a prava prenajimatela
1) Prenajimatel’ je povinny:

a) zabezpecit, aby mal ndjomca vytvorené nerusené podmienky na predaj,

b) zabezpecit, aby trhové miesto, ktoré ma ndjomca v prendjme formou najomnej
zmluvy, alebo predplatené na urcit¢ obdobie, nebolo obsadené inym
predavajicim,

c) zabezpecit odvoz odpadkov a Cistotu priestorov, ktoré nie st v najme,

d) zabezpecit’ priestory pre osobnu hygienu predavajucich.

2) Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’:

a) opravnenie na podnikanie v danej oblasti /zivnostensky list, vypis z obchodného
registra a opravnenie na podnikanie ako samostatne hospodariaci rol'nik/, a
povolenie podl'a § 3 ods. 3 zakona ¢. 178/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
na predaj vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach

b) doklad o nadobudnuti tovaru,

c) pouzivanie elektronickej registracnej pokladnice podl'a osobitnych predpisov
(zékon €. 563/2009 Z. z.).

d) udrziavanie poriadku, hygieny a Cistoty pocas predaja vyrobkov a poskytovania
sluzieb a po ich skoncenti,

e) dodrziavanie trhového poriadku,

f) predaj podla zékona €. 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitel’a,

g) dodrziavanie zakona €. 152/1995 Z.z. o potravinach,

h) dodrZiavanie protipoziarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

3) Pri predaji hub sprévca trznice kontroluje osvedcenie o odbornej spdsobilosti
predavajuceho vydaného podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

4/ Opravnenie na podnikanie a doklad o nadobudnuti tovaru sa nevyzaduju, ak ide o
predaj vlastnych pouzitych vyrobkov fyzickymi osobami medzi sebou v primeranom
mnozstve a o predaj rastlinnych a zivo¢iSnych vyrobkov z vlastnej drobnej
pestovatel'skej alebo chovatel'skej ¢innosti, alebo lesnych plodin fyzickymi osobami.

VI. Povinnosti najomcu

1) Ngjomca je povinny sa pri predaji riadit’ ustanoveniami upravujucimi predmet ¢innosti
auvedenymi v § 11 zdkona ¢. 178/1998 Z. z. o podmienkach predaja,
2) najomca na poziadanie kontrolnych organov je povinny predlozit’:
a) obciansky preukaz,
b) zivnostensky list opravitujuci vykonavanie predaja, pripadne osvedcenie
o zapise do evidencie ,,Samostatne hospodariaceho rol'nika®,
¢) najomnu zmluvu s dokladom o zaplateni ndjomného,



d) osvedcCenie od Regionalneho tiradu Statnej veterinarnej a potravinovej spravy,
ak to povaha predavaného tovaru vyzaduje,
e) zdravotny preukaz pracovnika v potravinarstve — pri predaji potravin,
f) knihu elektronickej registra¢nej pokladne a knihu uzévierok pokladne.
3) najomca vyuziva na predaj iba trhové miesto pripadne pozemok vo dvore trznice, na
ktoré ma uzatvorenti njjomna zmluvu,
4) najomca je povinny zabezpecit’ zasobovanie mimo predajnej doby trznice, uvedene;j
v ¢lanku IV. Prevadzkova a predajné doba, ods. 3. Do priestorov trznice nie je mozny
vjazd motorovych vozidiel,
5) najomca dodrZiava poriadok a Cistotu na predmete n&jmu, ktory vyuziva na predaj tak
pocas predajnej doby, ako 1 po jej skonceni,
6) pri predaji je ndjomca povinny pouzivat’ elektronickl registracnu pokladnu v sulade so
zakonom ¢. 289/2008 Z.z. o sprave dani a poplatkov a viest’ predpisanu evidenciu,
7) najomca je povinny dodrziavat’ predpisy podl'a zakona 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi, ,,Pokyny na zabezpecenie priestorov a pracovisk Mestského trhoviska
z hladiska ochrany pred poZiarmi pocas pracovného ¢asu a po jeho skonceni*
vydané primatorom Mesta Topol'Cany diia 19. 09. 2012 a dodrziavat’ ,,PoZiarno
poplachové smernice pre Mestské trhovisko* vydané primatorom Mesta diia 28.
09. 2012,
8) najomca je povinny dodrziavat’ zakladné predpisy pre ,,Bezpecnost’ a ochranu zdravia
pri praci®. Pri predaji je mozno pouzivat’ iba neposkodené a funkcné zariadenia.
9) Uzivat predmet najmu len na dohodnuty tcel.

10) Udrzovat’ predmet ndjmu v stave sposobilom a zabezpecit’ jeho beznl udrzbu a Cistotu.
V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia $kody aj z nedbanlivosti, uhradi ndjomca

vysku vzniknutej Skody ihned’ po jej vycisleni.

11) Hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu ndjomcom, alebo osobami, ktoré
sa s jeho suhlasom zdrZiavaji v predajnom stanku.

12) Bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma tento
vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi akukol'vek skodu, zavady, ktoré vzniknu na predmete ndjmu a v
pripade hrozby Skody tejto zabranit’.

13) Ngjomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné tipravy a zmeny na
predmete ndjmu.

14) Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, ktoré su spojené

s realizaciou oprav a stavebnych prac

15) Udrziavat’ prenajaty predmet najmu po celt dobu ndjmu v stave zodpovedajicom
bezpecnostnym a hygienickym predpisom.

16) Umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do predajného stanku za ucelom ich kontroly,
vratane inventarizacie.

17) Oznamovat prenajimatel'ovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych
nevykonanie by spdsobilo zna¢né Skody na majetku mesta, a to v termine do 30.9.
prislugného kalendarneho roku na odbore OSMS MsU Topolcany.

18) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

19) Najomca vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci §tdtnym organom, kontrolnym
organom. Zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov, cenovych
nariadeni, smernic a STN, smernic o vedeni evidencie, bezpecnosti prace, poziarnej

ochrany a hygieny.

20) Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skoncenia najomného vzt'ahu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.



21) Odovzdat ku diu skon¢enia najomného pomeru predmet ndjmu v riadnom stave.
O prevzati predmetu ndjmu bude spisana zapisnica. V pripade zistenia Skody na
majetku prenajimatel’a spdsobenej ndjomcom je tento povinny Skodu uhradit’.

22) Hradit’ prevadzkové naklady (voda, elektrika, internet a pod.) na zaklade faktar
vystavenych prenajimatelom.

23) Zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu z podnikatel'skej ¢innosti na vlastné naklady.

VII. Skoncenie najmu

1) Prendjom zaniké uplynutim doby najmu uvedenej v ndjomnej zmluve,

2) najomnu zmluvu je mozné ukoncit’ dohodou,

3) prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné odstupenie od zmluvy:

a) prinezaplateni ndjomného podl'a ¢l. I1I. tejto zmluvy,

b) pri hrubom a opakovanom porusovani zakonnych predpisov, ako st uvedené
v ¢l. VI. Povinnosti a prdva prenajimatela a neumozneni kontroly v zmysle
¢lanku V. ods. 2. Povinnosti a prava prenajimatel’a,

4) ngjomnu zmluvu je mozné ukonlit vypovedou, vypovedna lehota je 1 mesiac ,
vypovedna lehota zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

5) skoncenie najmu a odstipenie od zmluvy musi byt uskuto¢nené pisomnou formou.

VIII. Zavere¢né ustanovenia

1) N4jomca modze vykonavat predajnu cCinnost osobne, spomocou rodinnych
prislusnikov, svojich zamestnancov, alebo poverenou osobou. O tychto skutocnostiach
informuje spravcu trhoviska.

2) najomnd zmluva je platna diiom podpisu zmluvnymi stranami a uCinnéd nasledujuci
denl po zverejneni na webovej stranke Mesta Topol'Cany,

3) najomca svojim vlastnoru¢nym podpisom potvrdzuje, Ze zmluve porozumel a stihlasi
s nou,

4) tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, priCom jeden dostane najomca a tri
zostavaju pre potreby prenajimatela.

V Topol’¢anoch dna: 13.1.2023

Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Topol’¢any v zastupeni Peter Krémar v.r.
JUDr. Alexandra Gieciova v.r.
primatorka mesta



