Zmluva o najme bytu - opakovany najom

uzatvorena podl'a § 685 a nésledne zakona 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Dubovany €. 4/2022 o podmienkach a kritériach
pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych

prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

medzi

Prenajimatel’: Obec Dubovany

zastiapena Miroslavom Michal¢ikom - starostom obce
sidlo: Dubovany ¢. 200

I1CO: 00312479

DIC: 2020530875

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢. uctu: 1005031003/5600

IBAN SK73 5600 0000 0010 0503 1003

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: : Letko Miroslav

trvale bytom: Dubovany 239
a manzelka

Letkova Martina

trvale bytom: Dubovany 239

(d’alej len najomca)

uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu:

1.

I
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vlastnikom najomného bytového domu stpisné ¢islo 239 v obci
Dubovany, postaveného na parcele ¢islo 74/11 v kat. izemi Horné Dubovany,
zapisaného v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Piestany, katastralny odbor na
LV ¢. 800. Bytovy dom stpisné ¢islo 239 mé jeden vchod a celkovo 6 bytov, ur¢enych
vyluéne na ndjomné byvanie.

Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu bytov VSeobecne zdviznym nariadenim obce
Dubovany €. 4/2022 o podmienkach a kritéridch pridel'ovania a spravy najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ti€ely podpory
socialneho byvania.

Prenajimatel’ prenechava za podmienok dohodnutych touto zmluvou do uzivania
najomcovi trojizbovy byt €. 2 s prislusenstvom, ktory sa nachddza na prizemi



v bytovom dome €. stip. 239, postaveného na parc. ¢. 74/11

v kat. uz. Horné¢ Dubovany, obec Dubovany.

Predmetny byt pozostava z predsiene, kuchyne s jedaliiou, kiipel'ne, WC, obyvacej
izby, izby a izby.

Celkova vymera bytu je 79,5 m?.

Sucastou bytu je skladovaci box, ktory sa nachddza na prizemi budovy. Ndjomca ma
podiel na spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Popis bytu, prisluSenstva a vymery izieb su uvedené v eviden¢nom liste bytu, ktory
tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1

PrisluSenstvo bytu tvori: plynovy kotol tstredného kurenia so zabudovanym ohrevom
teplej vody a termostatom, kuchynska linka s drezom a domovy telefon. Okrem tychto
zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym zariadenim.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom
stave o com zmluvné strany spiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu. Protokol

o odovzdani a prevzati bytu sa spisuje pri prvom uzatvarani ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi do uzivania vylu¢ne za ucelom byvania.

II.
DOBA NAJMU

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.02.2023 do 30.11.2025 na zéklade
uznesenia Obecného zastupitel'stva v Dubovanoch €.5/1/2023 zo diial1.01.2023

. N4jomca ma pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy na predmetny byt po
uplynuti doby najmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, ak dodrzi podmienky uvedené
v tejto ndjomnej zmluve a vo VSeobecne zdviznom nariadeni obce Dubovany ¢.
4/2022. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. V pripade zaujmu, podd ndjomca pisomnu Ziadost’ o opakované
uzavretie najomnej zmluvy spolu so vSetkymi prilohami o prijme vsetkych ¢lenov
domaécnosti za predchadzajtici kalendarny rok na posudenie Ziadosti.

II1.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom

a zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie a zavézuje sa zabezpecit’
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu ucinnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za i€elom vykonavania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v byte vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto
zmluvy a prislu§nych predpisov povinny vykonat’ ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla ustredného kurenia.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky zavady bytu, ktoré zisti
najomca pri prevzati bytu do jedného mesiaca odo dna uzavretia tejto zmluvy.
Ustanovenie predchadzajucej vety sa nepouzije v pripade, ak ide o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy na ten isty byt.



V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu.
Néjomca sa zavézuje riadne a v€as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia
spojené s ndjmom bytu.

N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

a obvyklé prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

N4jomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zarovei je povinny uhradit’ ndjomné, thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nedoplatok z vyuctovania najmu bytu, tiez nahradi vSetky Skody
vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30 dni od skoncenia
najmu a odovzdania bytu. Tiez uhradit’ vSetky Skody, ktoré spdsobil .

5. Ngjomca je povinny umoznit pristup zodpovedného zamestnanca prenajimatel’a do

bytu s cielom prekontrolovat’ technicky stav bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Realizacia tychto uprav bez
sthlasu je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu a dovodom na
vypoved prenajimatel’om.

Néjomeca sa zavézuje hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ bez
zbyto¢ného odkladu a sic¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

Néjomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujucim ostatym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

9. N4jomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu tretej osobe.

10.

1.

12.

13.

Najomca sa zavdzuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch

a zariadeniach domu, ktoré sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvajl, odstrani a uhradi
v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomceu, poskodenie odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.
Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza, po vzajomnej dohode s ostatnymi najomcami
udrziavat’ na vlastné ndklady pril’ahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie
plochy a vykonéavat’ zimnt udrZbu pristupovych ciest a chodnikov k domu. Je povinny
spravat’ sa v stilade s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského
spolunazivania.

N4jomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domdacnosti st povinni nahlasit’ sa na
trvaly pobyt na adresu bytu uvedeného v ndjomnej zmluve do 15 dni od podpisania
najomnej zmluvy. Pocas trvania ndjomného vztahu podl'a tejto zmluvy je ndjomca
povinny prihlésit’ na trvaly pobyt novych ¢lenov domacnosti vzdy do 15 dni od
pristahovania.

N4jomca a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy st povinni
umoznit’ po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych orgénov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu ndjjomného bytu.



V.
NAJOMNE A OSTATNE ,UHR{&DY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

Mesaéné nagjomné, prispevok do fondu oprav a mesacné zalohové platby za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, ktorych vyska je uvedena v eviden¢nom liste sa platia
spolu mesacne najneskor do 15. diia predchadzajiceho mesiaca prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a.s. pobocka Piestany €. uctu:
IBAN SK73 5600 0000 0010 0503 1003 s uvedenim variabilného symbolu, ktory je
uvedeny v eviden¢nom liste. Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné a mesacné zalohové
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a vcas a v pripade ako je
najomcov viac, zaviazuju sa platit’ najomné a mesacné zalohové uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ako aj nedoplatok z vyuctovania spolo¢ne a nerozdielne,
t.j. ide o solidarny zavizok vsetkych ndjomcov uvedenych na tejto najomnej zmluve.
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie ndjomného a mesa¢nych
zalohovych platieb, zmeni sa ich vyska od prvého dna nasledujuceho mesiaca.

. Najomcovia st povinni platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za TV a rozhlas a poplatky za uzivanie telefénnej siete priamo ich
poskytovatel'om — dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodéavku.

Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a za dodavku elektrickej energie pre spolocné
priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ raz Stvrtro¢ne na zaklade faktar
predlozenych dodavatel'mi tychto médii do 15 dni odo diia ich dorucenia. Nedoplatok
sa ndjomcovia zavézuju uhradit’ do 15 dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude
najomcom vrateny do 15 dni po vykonani zuctovania.

. Ngjomné za prvy mesiac nagjmu uhradi ndjomca do 10 dni od uzatvorenia najomnej
zmluvy prevodom na ucet prenajimatel’a.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet thrady za uZivanie bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjomného i mesacnej thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu alebo kvality
poskytovanych sluzieb. Upravu thrady za uZzivanie bytu vykona prenajimatel’ formou
vystavenia nového Evidenéného listu, ktory doruci ndjomcovi pred terminom
ucinnosti Upravy.

VL
FINANCNA ZABEZPEKA

. Najomca sa zavézuje poskytnut’ prenajimatel’ovi financnu zabezpeku vo vyske
Sestmesacnej platby ndjjomného za predmetny byt, ktorou bude zabezpecovat svoje
platenie zavazkov, ktoré mu vzniknt alebo mézu vzniknat’ voci prenajimatel’ovi

v suvislosti s touto zmluvou. Vyska Sestmesacnej zabezpeky na predmetny byt je
788,70 EUR

. N4ajomca zaplatil zabezpeku vo vyske 788,70 EUR a je vedena na ucte

¢. SK16 5600 0000 0010 0503 9013.

Zabezpeka bude poskytnutd na dobu do splnenia vSetkych zaviazkov, ktoré vzniknt
pre najomcu voci prenajimatel’ovi v stvislosti s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ finanénl zabezpeku na:

uhradu poskodenia spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu
pocas ngjomného vzt'ahu



—

uhradu za opravy a préce, ktorymi sa byt a zariadenie bytu po skonc¢eni najomného
vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

uhradu za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu

a pohl'adavku v ramci vyuctovania

V pripade, ak v stvislosti s touto zmluvou bude zacaty akykol'vek sidny spor, bude
zébezpeka ponechand prenajimatel’ovi az do pravoplatného ukoncenia tohto sporu ako
zabezpeka za pripadné splnenie zavizku ndjomcu voci prenajimatelovi, ktoré moze
byt ndjomca povinny uhradit’ ako vysledok sudneho sporu.

Zabezpeka, resp. jej zvySna Cast’ budu vratené nadjomcovi do dvoch mesiacov od
ukoncenia najomného vzt'ahu, resp. do dvoch mesiacov od vyrovnania vSetkych
zavidzkov najomcu voci prenajimatel'ovi vzniknutych s touto zmluvou v pripade, ak
zavizky najomcu voci prenajimatelovi trvaji aj po ukonceni zmluvného vztahu. To
neplati v pripade, ak zdbezpeka resp. jej zvysna Cast’ bude ponechana u prenajimatela
v stlade s odsekom 5 tohto ¢lanku zmluvy alebo ak bola v celom rozsahu
spotrebovana.

VII.
ZANIK NAJMU

Néjom bytu zanikd uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. IL. v bode 1. tejto zmluvy.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno najom bytu ukoncit’ vzajomnou
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’'ou. Vypovedna lehota
je tri mesiace.
Néjom bytu zanikd aj na zdklade vypovede prenajimatel’a. Ak bola dané pisomna
vypoved’, skonc¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri
mesiace a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doru¢ena vypoved..
Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu ak ndjomca:
a/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
tri mesiace,

b/ ndjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho doméacnosti, napriek upozorneniu
prenajimatel’a hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

¢/ najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné t€ely ako na byvanie.

d/ neuZiva byt bez vaznych dovodov

e/ bez suhlasu prenajimatela ubytuje v byte iné osoby, ktoré nie st uvedené
v eviden¢nom liste k tomuto bytu

f/ najomca a vSetky osoby s nim byvajuce sa neprihlasia do jedného mesiaca od
uzatvorenia najomnej zmluvy na trvaly pobyt v obci Dubovany.

V pripade, Ze ndjomca po skonceni najmu bytu byt nevyprace a neodovzda najneskor
v den nasledujuci po skonceni ndjmu prenajimatel’ovi, prenajimatel’ je opravneny
podat’ navrh na vykonanie exekucie vypratanim bytu.

Po ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu ndjomcovi nevznika narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo bytovej nahrady.

N4jomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé ak predmet ndjmu prestane byt
spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

N4jomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.



—

VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

N4ajomnt zmluvu mozno menit’ len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych stran.
Stucast'ou zmluvy je evidenény list bytu.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prisluSné ustanovenia Obcianskeho zékonnika a ostatnych vSeobecne
zéavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a: www.dubovany.sk a v centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Dubovanoch, diia .......................

Prenajimatel”: Néjomca:

Miroslav Michal¢ik Miroslav Letko
starosta obce Dubovany

Martina Letkova


http://www.dubovany.sk/

