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Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl’a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

zneni neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

CLANOK I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Regionalne obchodné centrum, a.s.

sidlo: Gustava Svéniho 3C-3/1.2662, 971 01 Prievidza

ICO: 36 325 465 IC DPH: SK2020079105

v zastipeni: Ing. Vladimir Podoliak, predseda predstavenstva

telefonny kontakt:0911-900 759 email: milan.matych@gmail.com

spoloénost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, vlozka ¢islo 10305/R, oddiel Sa
IBAN: SK18 0200 0000 0030 3257 7553

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Slovenska republika, Centrum pre deti a rodiny Prievidza

sidlo: S. Zavodnika 494/24, 971 01 Prievidza

Adresa na dorudovanie pisomnosti: S. Zavodnika 494/24, 971 01 Prievidza

1CO: 34 057 773 DIC: 2021457009

v zastupeni: Mgr. Tomas§ Smatana, riaditel

telefonny kontakt: +421462433002 email: cdr.prievidza@cdrpd.sk

IBAN: SK73 8180 0000 0070 0041 8636

Rozpo&tova organizacia v zriadovatel'skej posobnosti Ustredia prace, socialnych veci a rodiny,

zriadend Zriad’ovacou listinou zo dita 01.01.1999 v zneni jej neskorsich dodatkov

(d’alej len ako ,,ndjomca")

(prenajimatel’ a ndjomca, spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu o najme nebytovych priestorov v stlade s ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni (d’alej len ako ,,zmluva“®) za podmienok
obsiahnutych v nasledovnom texte tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny niektorého z ich identifikacnych udajov obsiahnutych v tomto
¢lanku, s povinné si tato zmenu vzajomne pisomne oznamit,, a to hned’ ako to bude mozné.

Néjomca berie na vedomie, ze jeho osobné udaje budu prenajimatelom spracované pocas existencie zmluvného
vztahu a nasledne aj po jeho zaniku, v rozsahu potrebnom pre realizaciu zmluvného vztahu (ako napr. fakturacia,
doruCovanie pisomnosti, Gc¢tovnictvo, komunikacia suradmi SR atd.) a nasledne zachovanie evidencie pre
prislusné Statne, spravne organy a iné. Vsetky osobné udaje boli dobrovolne poskytnuté v suvislosti s
uzatvorenym zmluvnym vztahom a prenajimatel’ je opravneny s nimi nakladat’ v rozsahu, ktory stanovuju
prislusné pravne predpisy, o Com bol najomca pred podpisanim tejto zmluvy pouceny, ¢o potvrdzuje podpisom
tejto zmluvy. Osobné udaje poskytol nidjomca na zidklade pravneho dovodu, ktorym je zdkon. Najomca a
prenajimatel’ vyhlasuju, ze st si vedomi ich prav a povinnosti vyplyvajtcich zo zdkona o ochrane osobnych udajov
v platnom zneni a zavdzuju sa poucit’ aj svojich zamestnancov a osoby, ktoré pridu do styku s touto zmluvou
a osobnymi udajmi v nej obsiahnutymi, o bezpe¢nom a zdkonom sposobe manipulacie s udajmi a tiez o vSetkych
pravidlach a zésadach spracovania osobnych udajov.

CLANOK 11
PREDMET NAJMU A UCEL

Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel'a. Podrobny opis predmetu najmu (nebytovy priestor, jeho
vnutorné vybavenie a vonkajsie prislusenstvo) je obsiahnuty v clanku III tejto zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prenechava predmet ndjmu opisany v bode 3.1 tejto zmluvy ndjomcovi na docasné odplatné
uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Najomca prijima predmet ndjmu na docasné uzivanie a
zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné, a to riadne a vcas.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze neexistuju ziadne pravne ani faktické vady predmetu ndjmu, ktoré by mohli byt
prekazkou platnosti tejto zmluvy najma, Ze je vlastnikom predmetu ndjmu alebo ma také dispozicné prava, ktoré
mu umoznuju predmet najmu podla tejto zmluvy prenajat’.
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Prenajimatel’ prostrednictvom tretich os6b (dodavatel'ov energii) poskytuje najomcovi nasledovné sluzby spojené
s najjmom:

e vodné, stocné a prevadzka dazd’ovej kanalizacie

e dodavka tepla

e dodavka elektrickej energie do predmetu prenajmu a spolo¢nych priestorov

Néklady na uvedené sluzby a energie nie su obsiahnuté v najjomnom. Na sluzby uvedené v tomto bode je najomca
s prenajimatelom, resp. osobou poverenou prenajimatelom na vykonavanie spravy objektu, povinny uzatvorit
samostatnia Zmluvu s ndzvom ,.Zmluva o dodavke a odbere sluzieb spojenych snajmom®, ktort je povinny
najomca uzatvorit' pri podpise tejto zmluvy a jej platnost’ a G¢innost’ je naviazanad na dobu trvania nadjomného
vztahu.

V najomnom nie je zahrnuté upratovanie predmetu najmu pocas doby trvania najmu, ktoré si zabezpecuje ndjomca
na vlastné naklady.

V ndjomnom nie su zahrnuté ani thrady za prenos elektronickych dat a thrady za pouzivanie telefonnych
ucastnickych stanic za uskutocnené hovory. Tieto poplatky bude uhradzat' ndjomca samostatne dodavatelovi
tychto sluzieb na zéklade vzajomne uzatvorenych zmluv o dodavke tychto sluzieb.

V najomnom nie je zahrnuty poplatok za komunalny odpad. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ vznik, zmenu,
alebo zanik povinnosti platit’ poplatok za komunalny odpad mestu Prievidza, najneskoér v lehote do 30 dni od
vzniku povinnosti.

V najomnom je zahrnutd sprava, idrzba a opravy spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni objektu, vratane
upratovania spolo¢nych priestorov.

Utelom najmu je prenechanie nebytovych priestorov najomcovi, aby v nich mohol prevadzkovat’ svoju ¢innost’ a s
tym suvisiace ¢innosti, v stlade so Zriad’ovacou listinou zo diia 01.01.1999 v zneni jej neskorsich dodatkov za
ucelom zriadenia priestorov pre ¢innost' pre socialnych pracovnikov a psychologov na vykon socialneho
poradenstva pre rodiny a deti v ramci Narodného projektu ,,Podpora deinstitucionalizacie nahradnej starostlivosti
11 (d’alej len ,,NP DEI NS III*) , v ramci Operaéného programu LCudské zdroje, hlavnej aktivity Podpora prace s
dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej a/alebo terénnej
formy prace v centrach.

2.10.Zmena 0Uc¢elu uzivania predmetu ndjmu je mozna len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
p 1] J p 1] p y prenaj
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3.2.

4.1

4.2.

Néjomca si je vedomy skutocnosti, Ze v predmete ndjmu je opravneny vykonavat' len tie ¢innosti, na ktoré ma
opravnenie a/alebo povolenie od prislusnych tradov SR a za akych uc¢elom si predmet najmu prenajal.

CLANOK ITI
POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor &. 3 -1.4 o vymere 62,79 m? (kancelaria ¢.2 na 1. nadzemnom podlazi),
nachadzajici sa na adrese Ul. G. Svéniho, vchod 3H v Prievidzi, v asti objektu ,,C*“, na parcelach ¢. 2088/6,
2088/13, 2088/20, zapisanych na LV ¢.9349, vedenom Okresnym uradom v Prievidzi, Katastralny odbor Prievidza
obec Prievidza, katastrdlne uzemie Prievidza. Objekt ,,C*“- kanceldrie je Cast' rozostavanej stavby povolenej
predCasne uzivat’ na zéklade rozhodnutia mesta Prievidza zo dia 27.09.2017.

Prenajimatel’ zabezpeCi stavebné rozdelenie nebytového priestoru sadrokartonovou prieckou so zvukovou
izolaciou na dve samostatné miestnosti, podl'a poziadavky najomcu najneskor do 14 pracovnych dni od podpisania
tejto zmluvy.

Vniutorné vybavenie nebytového priestoru pozostiva z: keramickej dlazby na podlahe, vnutornej
elektroinstalacie a 6 ks stropnych kazetovych svietidiel, 2 ks svietidlo ufo, 1 ks nadzové svietidlo, 1 ks
klimatizacia s dialkovym ovladanim, 1 ks WC kombi, 1 ks umyvadlo so stojankovou pakovou batériou, 3 ks
vykurovacieho teleso, 2 ks podruzny vodomer, 1 ks podruzny merac tepla, 1 ks podruzny elektromer, 1 ks pripojka
na internet, TV a telefon, interiérové zaltzie na oknach.

Nebytovy priestor a jeho vnitorné vybavenie nachadzajice sa v iom je funkéné. Technicky stav predmetu najmu

ku dnu jeho prevzatia do najmu nadjomcom bude podrobnejsie popisany v odovzdavacom a preberacom protokole
podpisanom najomcom a prenajimatel'om (d’alej len ako ,,protokol®).

CLANOK IV
TRVANIE A SKONCENIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do dia 30.11.2022 (vratane). Doba najmu
zacne plynut’ diiom nadobudnutia jej Gcéinnosti, t.j. nasledujici defi po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Ukoncenie zmluvy je mozné:
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pisomnou dohodou zmluvnych stran,

zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza,

uplynutim vypovednej doby,

odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran v pripade a za podmienok ak to upravuje tdto zmluva resp.
prislusny pravny predpis.

Prenajimatel’ aj ndjomca moze tito zmluvu jednostranne vypovedat’ len so zakonnych dévodov. Vypovedna doba
je trojmesacna a zaCina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nie je mozné, aby vypovedali tuto zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Pri ukonceni n4jmu je najomca najneskor v deil skoncenia ndjmu povinny vypratat’ z predmetu najmu vsetky jeho
veci aj predmet najmu protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi alebo prenajimatelom poverenej osobe v stave, v
akom ho prevzal. V pisomnom protokole sa uvedu vsetky zistené zavady a poskodenia nad ramec bezného
opotrebovania, ktoré najomca musi eSte odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, Ze ndjomca tak neurobi najneskor
pri ukonceni najmu, odstrani tieto zavady prenajimatel’ na naklady najomcu, ktoré mu vyfakturuje a najomca sa
vopred zavdzuje tieto naklady uhradit’ najneskor do sedem dni od vystavenia faktiry v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny predmet nidjmu riadne a v€as vypratat, vymalovat steny
stvislym bielym naterom a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi najneskdr v posledny den trvania najmu, a to v stlade s
dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade porusenia tychto
povinnosti zo strany ndjomcu, sa najomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi sumu rovnajicu sa dohodnutému
mesaénému najmu a nakladom za dodavané energie a sluzby, a to mesacne v plnej vyske za kazdy zacaty mesiac,
ako nahradu nakladov za neopravnené uzivanie predmetu najmu po skonceni doby najmu.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca porusi uvedené povinnosti:

a) Napriek pisomnej upomienke nezaplati splatné najomné alebo uhrady za plnenie poskytované s uzivanim
predmetu najmu ani do splatnosti d’alSicho najomného.

b) Vrozpore so zmluvou a bez pisomného suhlasu da predmet najmu do podnajmu tretej osobe, alebo do
faktického uzivania tretej osobe.

¢) Bez pisomného stuhlasu prenajimatela vykona v predmete ndjmu zmeny alebo stavebné tpravy.

d) Napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu spdsobom, ktorym hrubo porusuje tito zmluvu (napr. ¢lanok
V).

e) Napriek pisomnej vystrahe ndjomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu, ho uzivaju
spdsobom, ktorym vznika, alebo by mohla vzniknut’ prenajimatel'ovi Skoda.

f) Z iného dévodu, ktory je obsiahnuty v tejto zmluve, resp. v prislusnom zékone.

Odstupenie je ¢inné diiom jeho dorucenia, pokial’ v ilom odstupujica strana neuvedie neskorsi datum, kedy ma

byt ucinné, resp. neurci nejaktl podmienku, na ktorej splnenie alebo nesplnenie je odstipenie naviazané. Dopredu

uhradené najomné andjomné, ktorého splatnost nastala, budi zmluvnou pokutou za porusSenie povinnosti

najomcu, na ktora vznika prenajimatelovi automaticky narok. Rozhodnutie, ¢i prenajimatel’ vyuzije pravo od

zmluvy odstupit, je vylu¢ne na jeho uvazeni, nie je to povinnostou prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

aj ked prenajimatel’ vyuzije svoje pravo a v stlade s tymto bodom odstupi od zmluvy, nad’alej mu zostava narok

na zmluvnu pokutu a nahradu $kody v plnej vyske od najomcu, garantované mu touto zmluvou. Zmluvné strany sa

dohodli, ze odstupenie od zmluvy je prdvom prenajimatela, a nie jeho povinnostou. Je Cisto na uvazeni

prenajimatel’a, ¢i toto pravo vyuzije alebo nie.

CLANOK V
NAJOMNE A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu 378,-- € (slovom: tristosedemdesiatosem eur) bez DPH za jeden
kalendarny mesiac trvania najomného vztahu. K najmu sa bude G¢tovat’ DPH v stlade s prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

V najjomnom nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu v rozsahu podl'a bodu 2.4 tejto
zmluvy, ktoré bude ndjomca uhradzat’ osobitne v zmysle Zmluvy o dodavke a odbere sluzieb spojenych s ndjmom
— priloha €. 3. Uvedent zmluvu o dodavke a odbere sluzieb spojenych s ndjmom je ndjomca povinny uzatvorit’ s
prenajimatelom, resp. osobou poverenou prenajimatelom na vykondvanie spravy objektu, a to na celi dobu
trvania tohto ndjomného vztahu.

Néjomné v eurdach bude najomca uhradzat’ na zdklade tejto zmluvy bezhotovostne na tucet prenajimatela.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo oznamit' najomcovi iny tcet, na ktory bude ndjomca povinny hradit’ najomné a
d’alsie platby v stlade s touto zmluvou.

Najomné je splatné mesacne, najneskor do 15- teho dna prislusného mesiaca, za ktory sa najomné plati, a to na
zéklade tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktiry v stilade s touto zmluvou a doruci ich ndjomcovi na
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adresu uvedenu v ¢lanku I tejto zmluvy, alebo na adresu predmetu najmu. Najomné sa povazuje za uhradené
pripisanim na ucet prenajimatela. Neprevzatie faktiry, resp. jej neopravnené vratenie nemd vplyv na datum
splatnosti, ktory je dohodnuty v tejto zmluve, tzn. ze fakturdcia ma len evidenény charakter a nemeni datum
splatnosti dohodnuty v tejto zmluve, Coho st si zmluvné strany vedomé. Uvedené plati pre vsetky faktary
vystavené na zaklade ¢lanku V tejto zmluvy.

Dohodnutd vySka najomného sa bude upravovat o percento zodpovedajice medziro¢nej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom v SR vjeho oficialne zverejnenych dokumentoch. Vyska ndjomného sa
prvykrat upravi k 01.01.2020 o percento zodpovedajiice medziro¢nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym
uradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch za rok 2019 a pre d’alSie roky sa upravi najjomné od
prvého dna kalenddrneho roka nasledujuceho po roku, za ktory bola medzirocnd miera inflacie vyhlasena
Statistickym tradom SR. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ na zvySenie nijomného v siilade s tymto bodom, t.j. od
01.01. prislusného kalendarneho roku, v ktorom sa nadjomné zvysuje, postacuje oznamenie prenajimatel’a doruc¢ené
najomcovi. Uvedené znamena, Ze v pripade zvySovania najomného v sulade s tymto bodom nie je potrebné, aby
bol uzatvoreny dodatok k tejto zmluve. V pripade, ak ndjomca neopravnene odmietne akceptovat’ oznamenie
prenajimatela vykonané v stlade s tymto bodom, platia v plnom rozsahu ustanovenia § 50a, ods. 2 zakona
¢.40/1964 Zb Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Najomca sa zavdzuje uhradit’ rozdiel v
najomnom spolu s prvou splatkou nasledujucou po oznameni prenajimatela o zvySeni ndjomného. Moznost’
zvySenia najomného v stlade s tymto bodom je pravom prenajimatel’a, nie jeho povinnostou. Napriklad, ak by
prenajimatel’ poslal ozndmenie o zvySeni ndjomného v mesiaci februdr rok 2020, znamend to, Ze ndjomca sa tymto
zavézuje zaplatit’ v mesiaci marec 2020 mesacné najomné zvySené v sulade s ozndmenim za mesiac marec a spolu
s nim aj doplatit’ chybajicu Ciastku ndjjomného za mesiace janudr a februar roku 2020.

Ak najomca nezaplati ndjomné do piatich dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
z omeskania, a to za kazdy defi omeskania s platenim ndjomného. Urok zomeskania sa vypodita v stilade
s prisluSnymi ustanoveniami pravneho predpisu. Prenajimatel méa pravo na urok z omeskania od prvého dia
omeskania najomcu, az do uplného zaplatenia celej dlznej sumy.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s thradou splatky ndjjomného alebo jej Casti, pripadne inej platby,
na ktorej hradenie je ndjomca povinny v sulade s touto zmluvou, ma prenajimatel’ pravo na zmluvna pokutu vo
vyske 0,05% denne z neuhradenej sumy, a to az do dna zaplatenia celej sumy dlzného nadjomného alebo inej dlzne;j
platby, s ktorej thradou je v omeskani. Najomca je povinny prenajimatelovi zaplatit’ zmluvnt pokutu, na ktoru je
prenajimatel’ oprdvneny v sulade s touto zmluvou, a to v plnej vySke hned’, ako bude na to vyzvany. Uhradenim
zmluvnej pokuty podla tohto bodu sa najomca nezbavuje zodpovednosti za nahradu Skody, ktoru spdsobi
prenajimatel’ovi.

CLANOK VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak, aby najomca

mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou obhliadkou. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ pisomny odovzdavaci a preberaci protokol (dalej len ako ,,protokol”), ktory podpiSu obidve
zmluvné strany.

Prenajimatel’ zabezpeci riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené
najmd tym, Zze bude riadne platit za dodavku sluzieb obstaravanych tretimi osobami. Prenajimatel’ vsSak
nezodpoveda za prerusenie dodavok sluzieb, ktoré nie su spdsobené jeho zavinenim.

Prenajimatel’, alebo nim poverend osoba, m4 pravo, vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti ndjomcu
skontrolovat’ stav predmetu najmu a evidovat (resp. odpisovat) stavy na meraCoch energii. Toto pravo
zabezpecuje prenajimatelovi pravidelné sledovania meracov nachadzajicich sa v predmete ndjmu a umoziuje
mu reviziu vyhradenych technickych zariadeni. N4jomca sa zavdzuje, Ze svojim konanim nebude branit
prenajimatel'ovi pri vykone tohto prava.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za obmedzenie akychkol'vek dodavok alebo za iné obmedzenia, ktoré vyplyvaji
z pravnych predpisov prijatych Statnymi alebo orgdnmi verejnej spravy, ktorych ucinnost’ nastala po uzatvoreni
tejto zmluvy. V pripade, ak najomca ma vedomost’ o obmedzeniach dodavok platnych pred uzatvorenim tejto
zmluvy alebo ak takéto obmedzenia nastant na zaklade vysSie uvedenych predpisov, nepatria ndjjomcovi ziadne
naroky voci prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich osdb budt neprerusené, za ¢o ho
najomca nebude brat’ na zodpovednost, ani sa domdhat zlavy na najomnom a/alebo ndhrady skody, ¢i
zadrziavat’ najomné, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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6.2. Prava a povinnosti najomcu

6.2.1.

6.2.2.
6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a uhradzat’ sluzby v sulade s dohodnutymi pravidlami
v tejto zmluve.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny chranit predmet nijmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré najomca sposobi na
predmete najmu je povinny odstranit’ na vlastné naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu, je najomca povinny tuto skutocnost’
bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpeCuje prenajimatel. Najomca je
povinny odstranenie umoznit a poskytnit’ prenajimatelovi potrebnu sucinnost’ vo veci. Ak tak najomca
nevykond, je v plnej vyske zodpovedny za nahradu vzniknutej Skody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak havarijny
stav vznikne pri realizacii rekonstrukcie, oprav, tprav atd’., ktoré vykonava najomca so suhlasom prenajimatel’a,
v takom pripade je povinny ndklady stvisiace s odstranenim havarijného stavu hradit’ ndjomeca, a to bez naroku
na ich zapocitanie s najmom resp. neskorsie preplatenie zo strany prenajimatel’a.

Néajomca je povinny zabezpeCit’ beznu Gdrzbu predmetu najmu, drobné opravy a akékol'vek iné opravy do vysky
300,00 eur (slovom: tristo eur) za jednu konkrétnu opravu, na vlastné naklady, bez naroku na zapocitanie
s ndjomnym, resp. bez naroku na akukolI'vek nahradu tychto nakladov zo strany prenajimatela.

Néjomca nemoéze vykonat’ stavebné Upravy v predmete najmu, vratane montaze akychkol'vek reklam a antén.
Stavebné upravy, montdz reklam a antén modze vykonavat len po predchadzajucom pisomnom sthlase od
prenajimatela (vlastnika objektu). To plati aj vtedy, ak by stavebné Gpravy vykonal ndjomca na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, nedd predmet najmu do
podndjmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat vSeobecne platné pradvne predpisy o protipoziarnej ochrane, zabezpeCovat
protipoziarne opatrenia a dodrziavat’ platné pravne predpisy o ochrane zivotného prostredia, dodrziavat’ predpisy
0 bezpecnosti a ochrane zdravia a dodrziavat’ vSetky ostatné vSeobecne zavdzné pravne predpisy, ktoré su platné
pre vlastnika ako aj uzivatela predmetu ndjmu. Dodrziavat’ ustanovenia tohto clanku su povinni vsetci
zamestnanci ndjomcu a kazdy jeho zmluvny partner, ktory je oprdvneny pdsobit’ v predmete najmu, ako aj osoby
ktorym najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu.

V pripade, ze prenajimatelovi, ako vlastnikovi predmetu ndjmu, vzniknt akékol'vek zvySené naklady z dovodu
nedodrzania povinnosti ndjomcu dohodnutych v tejto zmluve a/alebo jej prilohdch, uplatni si ich prenajimatel
u najomcu v plnej vyske a ndjomca je povinny ich prenajimatel'ovi uhradit’ hned’ ako na to bude vyzvany.

6.2.10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania zmluvného vztahu si poistenie hmotného majetku vo vlastnictve

najomcu bude zabezpecovat najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nie je zodpovedny za stratu, znicenie,
poskodenie alebo kradez veci, ktoré si vo vlastnictve najomcu, alebo tretich oséb a ktorych vnesenie do
predmetu ndjmu ndjomca umoznil, a to bez ohl'adu na to, akym spésobom a koho vinou takato skuto¢nost
nastala.

6.2.11.Najomca je povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave v akom ho od neho prevzal

(t.j. pobvodnom stave), a to najneskdr v denl nasledujuci po skonceni zmluvného vztahu. O odovzdani predmetu
najmu po skonceni zmluvné vztahu sa vyhotovi odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Za
povodny stav predmetu ndjmu sa povazuje stav, vakom predmet ndjmu prevzal ndjomca od prenajimatel’a
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny pred odovzdanim predmetu najmu zabezpecit' jeho
vymal'ovanie suvislym bielym naterom bez flakov, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, ak
najomca nevymal'uje predmet ndjmu, vymal'ovanie zabezpeci prenajimatel’ na ndklady nadjomcu v cene 1,75 eur
bez DPH za 1m? (slovom: jedno euro sedemdesiatpit’ centov bez dane z pridanej hodnoty za meter Stvorcovy
nateru). Pod vypratanim predmetu najmu sa pre potreby tejto zmluvy rozumie ndjomcova povinnost' odniest’,
resp. odstranit’ z predmetu najmu vsetky veci, ktoré boli do predmetu nijmu vnesené najomcom, resp. s jeho
stuhlasom a ktoré nie si vo vlastnictve prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodli inak, odovzdanie
prenajimatelovi vSetky dokumenty a kl'u¢e od predmetu najmu a s tym spojené protokolarne odovzdanie
predmetu najmu.

6.2.12.V pripade, ak najomca neodstrani z predmetu ndjmu vsetky upravy, ktoré pocCas trvania ndjmu vykonal,

najomcovi nevznikd voci prenajimatelovi ziadny narok v suvislosti so zhodnotenim predmetu najmu. Vsetky
naroky najomcu voci prenajimatel’ovi, na ktoré dal prenajimatel’ ndjomcovi vopred pisomny suhlas a ktoré su
spojené so zhodnotenim predmetu najmu, budi jednorazovo vysporiadané zaplatenim vopred dohodnutej sumy
v celkovej vyske 1,-- euro (slovom: jedno euro), ktorti prenajimatel’ uhradi ndjomcovi pri odovzdavani predmetu
najmu po ukonceni ndjomného vztahu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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6.2.13.V pripade, ak prenajimatel’ bude nuteny upozoriiovat’ najjomcu na nedodrziavanie povinnosti vyplyvajicich mu z

tejto zmluvy, ako st napriklad platenie najomného riadne a vcas, dodrziavanie no¢ného kludu, alebo iné
povinnosti, na ktorych dodrziavanie sa ndjomca touto zmluvou zaviazal, je prenajimatel’ opravneny spolu s
kazdou upomienkou, vyzvou alebo upozornenim na nedodrziavanie zmluvnych ustanoveni (d’alej len ako
,upozornenia"), fakturovat’ najomcovi sumu 5,00 eur (slovom: pét eur). Uvedend suma predstavuje néklady,
ktoré stvisia s upozornenim najomcu na skutocnosti, ktoré¢ je povinny plnit’ zo zmluvy, a to aj bez upozornenia.
Néjomca je povinny uhradit’ tito sumu za upozornenie v sulade s idajmi obsiahnutymi vo fakture.

6.2.14.V case od vypovedania zmluvy az do vypratania predmetu ndjmu je ndjomca povinny strpiet’ pripadné obhliadky

novymi zaujemcami o predmet ndjmu a prenajimatela. Uvedené obhliadky budu ohldsené prenajimatel'om
vopred a v pripade zdujmu a ak to bude mozné, budlii vykonané aj za pritomnosti ndjomcu resp. ndjjomcom
poverenej osoby.

6.2.15.N4jomca je opravneny umiestnit firemné oznaCenie a reklamné ndpisy v predmete najmu resp. v jeho

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

priestoroch (samolepiace folie na oknd a vchodové dvere v Casti prisluchajucej predmetu prendjmu). Najomcea je
povinny sa s prenajimatelom dohodnut’ pred vyvesenim firemnych oznaceni a reklamnych népisov na ich
konkrétnom umiestneni, vel'kosti a charaktere oznacenia. Umiestnenie uvedenych oznaceni a napisov nemdze
poskodzovat’ nehnutelnost’, v ktorej sa predmet najmu nachddza, ani jej Cast’ a najomca prostrednictvom nich
nemodze neprimerane zasahovat do prav ostatnych uzivatelov nehnutelnosti. Za Skodu, ktora vznikne
prenajimatelovi, tretim osobam, alebo $koda, ktora vznikla na ich majetku, ktora bola spésobena uvedenymi
oznacCeniami a napismi, v plnej vyske zodpoveda najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za obsah a text oznaceni a
napisov, ktoré v predmete najmu umiestnil ndjomca.

CLANOK VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost’ diitom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’ nasledujuci defi po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, ak
sa zmluvné strany v tejto zmluve nedohodli osobitne na inej forme. Uvedené ustanovenie nie je v rozpore s bodom
5.5, v ktorom sa zmluvné strany dohodli osobitne. T.j. zmluvné strany su si vedomé, ze zvySenie najomného sa
vykona v stlade s bodom 5.5 bez toho, aby bolo nutné uzatvarat’ pisomny dodatok.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/19634 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavizuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou predovsetkym dohodou.
Az ked neuspesne vycerpali moznost’ vzajomnej dohody, st zmluvné strany opravnené obratit’ sa na prislusny sud
Slovenskej republiky, ktory ich spor prejedna a rozhodne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v priestoroch predmetu ndjmu sa nebude fajcit’. To plati tak pre ndjomcu ako aj pre
osoby, ktorym ndjomca umozni vstup do predmetu najmu.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné ustanovenia
tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim
hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch s platnost'ou originalu, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
2 rovnopisy.

Bod 5.7 a d’alsie su dohodnuté v stlade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Bez sthlasu prenajimatela nie je mozné postupit’ tito zmluvu akejkol'vek tretej osobe. Tato zmluva je zavazna aj
pre nastupcov zmluvnych stran. Postipenie tejto zmluvy resp. pohl'adavok z nej z osoby najomcu na tretiu osobu
bez suhlasu prenajimatel’a je voci prenajimatel'ovi neucinné a neplatné.

7.10.V pripade zmeny vlastnika nehnutelnosti na adrese G. Svéniho 3H, Prievidza, ktora je predmetom prenajmu,

prechadzaju vsetky zmluvné prava a povinnosti prenajimatel’a na nového vlastnika tejto nehnutelnosti, o com bude
prenajimatel’ pisomne informovat’ najomcu.

7.11.Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa dorucuje na

poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou
oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe
zmluvné strany sa zavédzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu sidla alebo koreSpondencnej adresy, a to
vcas, hned ako je to mozné. Dorucenie najomcovi je riadne (platne a u€inne) vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’
dorucuje na adresu najomcu v predmete najmu urc¢enom podla tejto zmluvy alebo aj uplynutim treticho dia po



E““"’"“‘" “"“"‘ OPERACNY PROGRAM
Tt Eﬂ:gm :gﬁldalrneygi?:;neho rozvoja 2 2 ! EU DSKE ZDROJE

ulozeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak ndjomca alebo osoba nachadzajica sa v predmete najmu,
o ktorej prenajimatel’ nevedel, Ze nie je oprdvnena konat v mene ndjomcu, neprevezme zasielku doruovanu
v stlade s tymto bodom.

7.12.Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a sthlasia s nim. Zmluva, tak ako
bola vyhotovena, zodpoveda ich skutocnej voli, ktora si vzajomne vazne, zrozumitel'ne a uplne slobodne prejavili.
Zmluvné strany nekonali v tiesni ani za inak jednostranne nevychodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripajaju
svoje podpisy.

7.13.Neoddelitel'nou stucastou tejto zmluvy st prilohy:
Priloha €. 1: Aktualny vypis z OR najomcu a OR prenajimatel’a
Priloha €. 2: Nacértok predmetu najmu (nebytovy priestor)
Priloha €. 3: Zmluva o dodavke energii a sluzieb

V Prievidzi, diia 30.01.2019 V Prievidzi, diia 30.01.2019

podpisy zmluvnych stran

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Regionalne obchodné centrum, a.s. Slovenska republika Centrum pre deti a rodiny Prievidza
Ing. Vladimir Podoliak Mgr. Toma§ Smatana

predseda predstavenstva riaditel



